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1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Gizemi se nachazi na severovychodnim okraji mésta, v k.u. Poli¢ka. Dle platného Uzemniho planu
(UP) Policka zahrnuje zastavitelné plochy (Z.2, Z.173 a Z.186) bydleni (BU), ¢ast zastavitelnych ploch
(Z2.47 a Z2.97) vefejnych prostranstvi (PU) a dopravni infrastruktury (DS.2) a zastavitelné plochy (Z.70,
2.71, 2174 a Z.175) zelené (ZO). Do feSeného Uzemi jsou zahrnuty také navazujici asti stabilizovanych
ploch (BU, SU a PU) v sidliti a v ul. Hegerova. Celkova vyméra feSeného Uzemi &ini cca 11,98 ha.

RESENE UZEMI (VYREZ HLAVNIHO VYKRESU PLATNEHO UP POLICKA)

DS

Sl
BS

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemi je prostorové vymezeno predevsim stavajici obytnou zastavbou na jihozapadnim a jiznim okraji
lokality (sidlisté Hegerova + pQvodni zastavba podél silnice 1/34 v ul. Hegerova) a castecné
zemeédélskym arealem na vychodnim okraji. Severni okraj je ohrani¢en télesem zelezni¢ni trati ¢. 261
Svitavy — Zdarec (do FeSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo drahy). Vnitini &ast lokality neni
zastavéna, dominuje orna plda.

2.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Uzemni studie respektuje vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a koncepce stanovené
v platném UP Poli¢ka a vytvari podminky pro rozvoj tzemi:

¢ navrhuje optimalni organizaci pozemku bydleni pro vystavbu bytovych a rodinnych domi

e vymezuje pozemek pro umisténi vefejného obanského vybaveni a pozemky zelené
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e navrhuje uspofadani dopravni a technické infrastruktury véetné FeSeni parkovacich ploch,
méstské hromadné dopravy a vedeni tras pro pési

e stanovuje pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

o feSi zachovani prostupnosti krajiny

Uzemni studie dale Fesi nasledujici pozadavky na rozvoj Gzemi vyplyvajici ze Zadani:
e navrhuje nové dopravni napojeni lokality na komunikaci 1/34

e doplfiuje Feseni zastavitelnych ploch Z.173 a Z.174, vymezenych v platném UP pro bydleni a
zelen véetné stfetu s nadzemnim vedenim VN a dale doplriuje feSeni zastavitelné plochy Z.186

o vytvafi podminky pro umisténi parkovacich stani, vystavbu garazi a pfip. podzemni parkovani

2.2. URBANISTICKA KONCEPCE

Z hlediska vyuziti a vymezeni pozemku je centralni ¢ast lokality navrzena pro bydleni hromadné, na
jiznim okraji je vymezen pozemek pro obCanské vybaveni vefejné. Vychodni ¢ast feSeného uzemi
zahrnuji pozemky pro bydleni individualni a pozemky zelené.

Navrzené prostorové Clenéni je dano moznostmi napojeni Uzemi na stavajici komunikacni systém,
rozloZenim jednotlivych funkci, ochrannym pasmem drahy a trasovanim inZenyrskych siti. Napojeni
lokality na komunikacni skelet je feSeno jednak ze stavajici komunikace v sidlisti Hegerova a dale
navrzenou obsluznou komunikaci, vyvedenou od silnice 1/34 v prostoru naproti stavajicimu
obchodnimu zafizeni Penny Market, podél arealu budouci vystavby (podrobnéji viz. kap. 5.2. Dopravni
infrastruktura). Pozemky uréené pro realizaci bytovych domu jsou vymezeny v logické navaznosti na
stavajici bytovou zastavbu na jihozapadnim okraji lokality. V jizni ¢asti uzemi je situovana plocha pro
vefejné obCanské vybaveni. Pro zajisténi obsluhy uUzemi jsou vymezeny pozemky vefejnych
prostranstvi zahrnujici komunikace, chodniky, parkovani, sité technické infrastruktury a doprovodnou
zelen. Ve vazbé na objekt obCanského vybaveni je navrZzeno rozsifeni vefejného prostranstvi s cilem
vytvofit pfedprostor odpovidajicich parametr( s prvky zelené, pfip. umisténim drobné architektury
(plastika, umeélecké dilo, vodni prvek, apod.) a zastavkou méstské hromadné dopravy. Pozemky pro
zelen jsou vymezeny, v souladu s platnym UP, jednak jako izolagni zelefi podél Zelezniéni trati a pro
odclonéni stavajiciho arealu zemédélské vyroby vychodné od lokality a dale pro oddych a vytvofeni
zazemi uvniti feSeného uzemi, s moznosti umisténi viceucelovych hfist. Podél jizniho okraje lokality
je navrzena obsluzna komunikace a dale dvé zklidnéné komunikace, umozhujici jednak obsluhu
vnitfni ¢asti lokality a dale zpfistupnéni zadnich ¢asti stavajicich obytnych pozemku pro pfip. budouci
obytnou vystavbu, v€etné prostoru za Tescem.

Pro zajisténi dostateCné kapacity parkovacich mist jsou vymezeny pozemky dopravni infrastruktury
pro parkovisté a garaze. V navaznosti na sidlist¢ Hegerova jsou navrzena hromadna parkovisté,
umoznujici fesit nedostatek parkovacich stani i u stavajici zastavby a dale je zde vymezen pozemek
pro vystavbu Ffadovych garazi (variantné je umoznéna realizace parkovisté). Ostatni parkovisté jsou
vymezeny ve vazbé na navrzené bytové domy a objekt ob&anského vybaveni. Zajisténi prostupnosti
krajiny je umoznéno vymezenim pozemku pro Uuc¢elovou komunikaci podél zelezniéni trati a zklidnénou
komunikaci na vychodnim okraji lokality.

3. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto pozemky:

POZEMKY BYDLENI Bydleni hromadné BH
Bydleni individualni Bl
POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI Obganské vybaveni vefejné ov
POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi Vetejné prostranstvi s obsluznou komunikaci PU.o
Vefejné prostranstvi se zklidnénou komunikaci PU.z
Verejné prostranstvi s p&Si komunikaci PU.p
POZEMKY ZELENE Zelen parkovéa a parkové upravena ZP
Zelen ochranna a izolaéni 20
POZEMKY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY Parkovisté DS.p
Garaze DS.g
Ugelové komunikace DS.u
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Pro identifikaci vymezenych pozemkl jsou v grafické ¢asti udany soufadnice x,y (v soufadném
systému S — JTSK) os komunikaci (v€etné polomérd oblouku), od kterych jsou odvozeny hranice
pozemkt s rozdilnym zplUsobem vyuziti a vymezenych skupin pozemki, oddélujici pozemky
vefejnych prostranstvi od pozemk( pro bydleni, ob&anské vybaveni a zelefi, a nasledné hranice
stavebnich pozemku s vyznacenim vzajemnych vzdalenosti (viz graficka cast).

3.1. POZEMKY BYDLENI
Jsou vymezeny pozemky pro BYDLENI HROMADNE (BH)

id. €islo | vyuziti pozemku plocha poCet | max. | pocet | poznamka
skupina pozemku (m?) | domu | vySka | bytu
1 bydleni - BH 1830,16 3 4+ 46 pocet bytl je orientaéni
2 1956,40 2 3+ 22
3 1956,40 2 3+ 22
4 1154,72 2 4+ 28
celkem I. etapa 6897,68 9 - 118
5 bydleni - BH 1059,75 2 4+ 28 pocet byt je orientacni
6 1531,12 2 4+ 28
7 1531,12 2 4+ 28
8 1059,75 2 4+ 28
9 2737,37 3 3+ 33
10 1653,25 3 3+ 33
1" 2632,16 4 3+ 47
celkem Il. etapa 12 204,52 18 - 225
celkem Dbydleni hromadné 19 102,20 27 - 343

Prehled vymezenych stavebnich pozemki pro bydleni hromadné

id. Cislo Cislo stavebniho plocha pozemku v m? max. zastaviteIna plocha v m? etapa
skupina pozemku
1 1 1830,16 256,00 |
2 331,92 I
3 417,70 I
2 4 1956,40 239,87 I
5 239,87 l.
3 6 1956,40 239,87 I
7 239,87 I
4 8 1154,72 239,87 |
9 239,87 l.
5 10 1059,75 224,00 II.
1 224,00 II.
6 12 1531,12 224,00 II.
13 224,00 II.
7 14 1531,12 224,00 II.
15 224,00 II.
8 16 1059,75 224,00 II.
17 224,00 II.
9 18 2737,37 252,00 II.
19 252,00 II.
20 252,00 II.
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id. Cislo Cislo stavebniho plocha pozemku v m? max. zastavitelna plocha v m? etapa
skupina pozemku
10 21 1653,25 252,00 1.
22 252,00 1.
23 252,00 1.
1 24 2632,16 288,00 1.
25 288,00 1.
26 288,00 1.
27 375,23 1.
PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU
BH BYDLENi HROMADNE
Hlavni vyuZziti | Bydleni v bytovych domech.
Pripustné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (komunikace, chodniky,
inZenyrské sité, mista pro kontejnery...)
— integrované, pfip. podzemni garaze
— obcanské vybaveni vefejné
— vefejna prostranstvi, zelen
Nepripustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — obcanské vybaveni komeréni za podminky, Ze nedojde k naruseni pohody
pfipustné bydleni
— dalSi stavby a zafizeni doplfujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni,
vefejna a soukroma hristé, détska hfisté, pristfesky, altany...) za podminky, ze
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Jsou vymezeny pozemky pro BYDLENI INDIVIDUALNI (BI)

id. Cislo | vyuziti pozemku plocha pocet | max. | poznamka

skupina pozemk( (m?) | domu | vyska
12 bydleni - Bl 3263,38 9 1+ fadové RD + samostatné stojici RD
13 13 690,94 14 1+ samostatné stojici RD
14 7300,44 7 1+

celkem Il. etapa 24 254,76 30 -

celkem bydleni individualni 24 254,76 30 -

Prehled vymezenych stavebnich pozemk pro bydleni individualni

id. Cislo Cislo stavebniho plocha pozemku v m? max. zastavitelna plocha v m? etapa
skupina pozemku
12 28 371,62 152,69 Il.
29 273,67 144,00 Il.
30 276,68 144,00 Il.
31 343,74 144,00 Il.
32 339,71 143,47 Il.
33 268,31 141,31 Il.
34 255,71 134,71 Il.
35 290,93 123,77 Il.
36 843,00 297,95 Il.
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id. Cislo Cislo stavebniho plocha pozemku v m? max. zastavitelna plocha v m? etapa
skupina pozemku
13 37 1185,72 388,63 Il
38 919,13 261,00 Il
39 919,13 261,00 II.
40 919,13 261,00 II.
41 934,65 243,00 Il
42 1222,73 275,12 Il
43 1074,60 275,12 II.
44 926,47 275,12 II.
45 1144,49 356,93 Il
46 891,75 243,00 Il
47 891,75 243,00 II.
48 891,75 243,00 II.
49 891,75 243,00 Il
50 877,91 243,00 Il
14 51 1060,37 252,00 II.
52 1070,20 279,00 II.
53 1065,01 279,00 Il
54 1059,82 279,00 Il
55 1038,74 279,00 II.
56 986,20 279,00 II.
57 1020,09 279,00 Il

PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU

BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (komunikace, chodniky,
inzenyrskeé sité, mista pro kontejnery...)

— QgQaraze

— obcanské vybaveni vefejné

— vefejna prostranstvi, zelen

Nepfipustné

— ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

— obc¢anské vybaveni komeréni za podminky, Ze nedojde k naruseni pohody
bydleni

— dalSi stavby a zafizeni doplfujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni,
vefejnd a soukroma hfisté, détska hfisté, bazény, pfistfesSky, altany) za
podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe

3.2. POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI
Je vymezen pozemek pro OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

id. Cislo | vyuziti pozemku plocha pocet | max. | poznamka
skupina pozemk( (m?) | domu | vyska
15 obg. vybaveni - OV 1897,05 1 3+
celkem Il. etapa 1897,05 1 -
celkem obcanské vybaveni 1897,05 1 -
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PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU

oV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuZiti | Vefejné obCanské vybaveni (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, védu a vyzkum...).

Pfipustné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (komunikace, chodniky,
inzenyrskeé sité, mista pro kontejnery...)

— integrované, pfip. podzemni garaze

— vefejna prostranstvi, zelefi, viceuCelova hfisté, détska hfisté, drobna
architektura

Nepripustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce,

pfipustné nebo majitele zafizeni

3.3. POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Jsou vymezeny pozemky pro: VEREJNE PROSTRANSTVI S OBSLUZNOU KOMUNIKACI  (PU.o)
VEREJNE PROSTRANSTVI SE ZKLIDNENOU KOMUNIKACI (PU.z)

VEREJNE PROSTRANSTVIi S PESi KOMUNIKACI (PU.p)
id. €islo | vyuziti pozemku plocha poznamka
skupina pozemku (m?)
obsluzna komunikace, napojeni na stavajici sidlisté
16 vef. prostranstvi — PU.o 3779,41 Hegerova, rozsifeni stavajiciho verf. prostranstvi v€etné
napojeni a upravy kfizovatky
celkem I. etapa 3779,41
obsluzna komunikace, nové napojeni z ul. Hegerova,
17 ver. prostranstvi — PU.o 4914,61 koordinace s projektem ,Policka — sjezd ze sil. 1/34, ul.
Hegerova*“
18 vef. prostranstvi — PU.o 10 953,94 obsluzna komunikace
19 ver. prostranstvi — PU.z 1591,33 zklidnéna komunikace
20 ver. prostranstvi — PU.z 2035,80 zklidnéna komunikace
21 vef. prostranstvi — PU.z 421,26 zklidnéna komunikace
22 vef. prostranstvi — PU.z 624,07 zklidnéna komunikace
23 ver. prostranstvi — PU.p 983,44 pési komunikace
24 ver. prostranstvi — PU.p 223,50 pési komunikace
celkem Il. etapa 21 747,95
celkem verejna prostranstvi 25 527,36

PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU

PU.o VEREJNE PROSTRANSTVIi S OBSLUZNOU KOMUNIKACI

Hlavni vyuziti | Ulice s obsluznou komunikaci.

Pripustné — péSi komunikace, cyklistické stezky, odpo€inkové plochy, zeler, vodni prvky
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, odstavné a parkovaci plochy,
manipulaéni plochy, stani pro kontejnery, drobna architektura

Nepfipustné | — Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji bezpeé&ny pohyb osob, kvalitu prostfedi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
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PU.z VEREJNE PROSTRANSTVi SE ZKLIDNENOU KOMUNIKACI
Hlavni vyuziti | Ulice se zklidnénou komunikaci.
Pripustné — pési komunikace, cyklistické stezky, odpocinkové plochy, zpevnéné plochy, zeleh
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, odstavné a parkovaci plochy,
manipulaéni plochy, drobna architektura
Nepfipustné | — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostredi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

PU.p VEREJNE PROSTRANSTVIi S PESi KOMUNIKACI
Hlavni vyuziti | P&8i komunikace.
Pripustné — cyklistické stezky, odpocinkové plochy, zpevnéné plochy, zelefi, drobna
architektura
— souvisejici technicka infrastruktura
Nepripustné | — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostiedi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

3.4. POZEMKY ZELENE
Jsou vymezeny pozemky pro: ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA (ZP)

id. Cislo | vyuziti pozemku plocha poznamka

skupina pozemkil (m?)
25 zelen - ZP 1242,45 parkova zelen s moznosti umisténi viceucelovych hfist
26 zelen - ZP 885,00
27 zelen - ZP 1668,90

celkem Il. etapa 3796,35

celkem zelen -ZP 3796,35

PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU

ZP ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

Hlavni vyuziti | Parkové upravené pozemky zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych

drevin, které pini funkci kompoziéni a odpo€inkovou a slouzi pro kratkodobou

rekreaci obyvatel sidla.

Pripustné — pési komunikace, cyklistické stezky, odpo€inkové plochy

— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci, napfiklad altany,
pergoly, vefejna WC, kiosky, viceuCelova a détska hfisté, drobna architektura,
vodni prvky a plochy...

Nepripustné | — cinnosti, déje a zafizeni, které vyrazné zmenSuji biologicky aktivni plochy, nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné — vefejna prostranstvi v pfipadég, Ze nedojde k potlaeni funkce hlavni

pfipustné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, manipulaéni plochy, stani pro

kontejnery v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a ke sniZzeni kvality
prostredi ve vymezené ploSe

Jsou vymezeny pozemky pro: ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

fku(;isl':g vyuziti pozemku pozglgﬁga(mZ) poznamka
28 zelen - ZO 12616,83 izola¢ni zelen podél Zzelezni¢ni trati €. 261
celkem I. etapa 12616,83
29 zelen - ZO 7220,19 izolagni zelen podél zelezni¢ni trati €. 261
30 zelen - ZO 1784,99 izolagni zeler okolo arealu budouci vystavby
31 zelen - ZO 1037,92 plocha pro akumulaci nebo zasakovani destovych vod
32 zelen - ZO 5955,99 izola¢ni zelen podél vyrobniho arealu
celkem Il. etapa 15999,09
celkem zelen —ZO 28 615,92
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PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU

Z0 ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuZiti | Pozemky zelené, které plni zejména funkci ochrannou a izolaéni a také kompozi¢ni,
s odpovidajici druhovou skladbou.

Pfipustné — zeleh pfirodniho charakteru

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— détska hfisté, odpocinkové plochy, drobna architektura

— vodni prvky a plochy, protipovodnova a protierozni opatreni, revitalizace toku

Nepripustné | — c&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — odstavné a parkovaci plochy, manipulacni plochy, stani pro kontejnery

pfipustné v pfipadé, Ze nedojde k potlaCeni hlavniho vyuZiti a ke snizeni kvality prostfedi

ve vymezené plose

3.5. POZEMKY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny pozemky pro: PARKOVISTE (DS.p)

id. €islo | vyuziti pozemku plocha poznamka
skupina pozemku (m?)
33 parkovisté — DS.p 1109,25 Uprava Casti stavajiciho parkovisté
34 parkovisté — DS.p 2047,54 parkovisté
35 parkovisté — DS.p 1457,25
36 parkovisté — DS.p 916,35
37 parkovisté — DS.p 553,50
celkem I. etapa 6083,89
38 parkovisté — DS.p 553,50 parkovisté
39 parkovisté — DS.p 881,50
40 parkovisté — DS.p 881,50
41 parkovisté — DS.p 553,03
42 parkovisté — DS.p 815,78
43 parkovisté — DS.p 492,75
44 parkovisté — DS.p 602,25
celkem Il. etapa 4780,31
celkem parkovisté — DS.p 10 864,20

Je vymezen pozemek pro:  GARAZE (DS.g)

id. Cislo | vyuziti pozemku plocha poznamka
skupina pozemkil (m?)
45 garaze — DS.g 2782,72 fadové garaze (pfip. je pfipustna realizace parkovisté)
celkem I. etapa 2782,72
celkem parkovisté — DS.p 2782,72

Jsou vymezeny pozemky pro: UCELOVE KOMUNIKACE (DS.u)

id. €islo | vyuziti pozemku plocha poznamka
skupina pozemku (m?)

46 ucelové kom. — DS.u 1928,61 ucelova komunikace, cyklisticka trasa
celkem I. etapa 1928,61

47 ucelové kom. — DS.u 1069,95 ucelova komunikace, cyklisticka trasa
celkem Il. etapa 1069,95
celkem ucelové kom.— DS.u 2998,56
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PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU

DS.p PARKOVISTE
Hlavni vyuZiti | Pozemky odstavnych a parkovacich stani.
Pripustné — podzemni garaze
— vefejna prostranstvi, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (komunikace,
chodniky, inzenyrské sité, mista pro kontejnery...), manipulacni plochy, zelen
Nepripustné | — c&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
DS.g GARAZE
Hlavni vyuZiti | PozemKky pro Fadové garaze.
Pfipustné — odstavné a parkovaci plochy
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, manipulaéni plochy, zelen
Nepripustné | — c&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — parkovaci dim za podminky Ze vySka atiky nebo okapové hrany nepresahne vysku
pfipustné atiky nebo okapové hrany staveb bytovych domu (skupiny pozemk i.¢. 2 a 3)
DS.u UCELOVE KOMUNIKACE
Hiavni vyuziti | Ugelové komunikace.
Pripustné — cyklistické a pési stezky a trasy, odpocivadla, manipulaéni plochy, zelef
— technicka infrastruktura
Nepripustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky

vyvolavaji druhotné

3.6. DALSi PODMINKY

e bude proveden podrobny inZenyrsko-geologicky prizkum pfedmétného UGzemi za ucelem
posouzeni zakladovych pomeéru, ktery stanovi podminky pro zakladani staveb:
o zakladova konstrukce musi respektovat podminky stanovené prizkumem

o respektovat limity vyuZiti Uzemi (viz vykresy ¢. 4 a 5)

4. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI

STAVEB

Pro identifikaci jsou v grafické Casti udany soufadnice x,y (v soufadném systému S — JTSK) os
komunikaci (v€etné polomért obloukl), od kterych jsou odvozeny hranice pozemki s rozdilnym
zptsobem vyuziti a vymezenych skupin pozemkt, oddélujici pozemky vefejnych prostranstvi od
pozemk(l pro bydleni, obéanské vybaveni a zeler, a nasledné stavebni ¢ary a stavebni hranice
s vyznacenim vzajemnych vzdalenosti — viz obr. 1.

obr. 1

==
—_— — - — -

(Vo)
X=-615647.31 =
1099880.33 <

X=-615647.31 o O T
Y:-IO9®9880,33 osy navrzenych komunikaci, identifikace soufadnicemi x, y
hranice pozemk( s rozdilnym zplisobem vyuZiti a vymezenych
skupin pozemkd
hranice stavebniho pozemku
— | StavebN[ C4ra
= = = = = = = stavebni hranice
= ' SO vymezend ¢ast plochy pozemku pro umisténi stavby hlavni a garaze
Z2
— Qe 1 - , T .
=i pozemky bydleni / pozemky vefgjnych prostranstvi
@y
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ULICNi PROSTOR

je vymezen hranici pozemku s rozdilnym zplGsobem vyuziti a vymezenych skupin pozemkii,

ktera oddéluje vymezena vefejna prostranstvi od pozemk( bydleni, pozemkl obcanského
vybaveni, pozemk(l zelené a pozemku dopravni infrastruktury — viz obr. 1.

STAVEBNI CARY, HRANICE

stavebni €ara a stavebni hranice vymezuji ¢ast plochy pozemku pro umisténi stavby hlavni
a garaze —viz obr. 1.

stavebni ¢ara je vymezena v soubéhu s hranici pozemkl s rozdilnym zplisobem vyuZiti a
vymezenych skupin pozemkd, ktera oddéluje pozemky vefejnych prostranstvi od pozemku pro bydleni
a pozemku pro ob&anské vybaveni

stavebni hranice je (s vyjimkou pozemku pro ob&anské vybaveni — i.€. 15) vymezena prevazné
rovnobézné se stavebni ¢arou (pfip. je kolma k hranici stavebniho pozemku) a definuje max.
rozsah a hloubku zastavitelné &asti pozemku pro stavbu hlavni a garaz;

stavby ostatni (doplfikové) mohou byt umistény i mimo tuto hranici

stavba hlavni musi byt umisténa na stavebni Cafe, za umisténi na stavebni ¢aru se povazuje
pokud alespon 2/3 fasady stavby hlavni lezi na stavebni ¢afe; zastavba nesmi prekrocit stavebni
¢aru smérem Kk pfilehlé komunikaci, odskoc¢eni ¢asti stavby hlavni nebo garaze smérem do vnitfni
Casti pozemku je pfipustné — napf. viz obr. 2a 3

obr. 2 obr. 3

I~ T

BD
RD

| , / [T I ,_I ,_I
JM min 2/3

u vymezené skupiny pozemkd i.¢. 12 (stavebni pozemky €. 33 — 35) se za umisténi na stavebni ¢aru
povazuje i pokud se alespon 1 bod fasady stavby hlavni dotyka stavebni &ary — napf. viz obr. 4

u vymezené skupiny pozemku i.¢. 12 (stavebni pozemek €. 36) se za umisténi na stavebni ¢aru
povazuje i pokud se alespon 2 body fasady stavby hlavni dotykaji stavebni ¢ary — napf¥. viz obr. 5

u vymezené skupiny pozemku i.¢. 13 (stavebni pozemky €. 42 — 45) se za umisténi na stavebni ¢aru
povazuije i pokud se alespon 1 bod fasady stavby hlavni dotyka stavebni ¢ary — napf¥. viz obr. 6

obr. 4 obr. 5 obr. 6

10
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podminéné pfipustné je umisténi garaze mimo stavebni hranice az k hranici stavebniho pozemku
za podminky, Ze nedojde k naruSeni charakteru uzemi a architektonické jednoty celku a nejedna
se zaroven o hranici s pozemky vefejnych prostranstvi nebo zelené — napft. viz obr. 7a 8

obr. 7 obr. 8
- . = - = i | el |
| | | | | |
| J—
RD |G|G] RD G| I RD |G RD &
VYSKA ZASTAVBY

vstupy do objektu bytovych domu a ob&anského vybaveni budou fe$eny bezbariérové
vySka staveb bytovych domu (skupiny pozemki i.¢. 1, 4, 5, 6, 7 a 8) — max. 4+

tzn. 4 NP + ustupujici podlazi nebo Sikma stfecha s moznosti vyuziti podkrovi; vySka atiky nebo
okapové hrany bude max. 16,5 m nad vyskou osy pfilehlé vefejné komunikace

vySka staveb bytovych domu (skupiny pozemki i.€. 2, 3,9, 10 a 11) — max. 3+

tzn. 3 NP + ustupujici podlazi nebo Sikma stfecha s moznosti vyuziti podkrovi; vyska atiky nebo
okapové hrany bude max. 12,5 m nad vySkou osy pfilehlé vefejné komunikace

vysSka staveb rodinnych domu (skupiny pozemk i.¢. 12, 13 a 14) — max. 1+

tzn. 1 NP + ustupujici podlazi nebo Sikma stfecha s moznosti vyuziti podkrovi; vySka atiky nebo
okapové hrany bude max. 4,5 m nad vySkou osy pfilehlé vefejné komunikace, v pfipadé fadovych
RD (skupina pozemkd i.¢. 12) budou sousedni stavby na sebe v max. mozné mife (v zavislosti na
terénnich podminkach) navazovat

vySka stavby obcanského vybaveni (skupina pozemkd i.¢€. 15) — max. 3+

tzn. 3 NP + ustupujici podlazi nebo Sikma stfecha s moznosti vyuziti podkrovi; vySka atiky nebo
okapové hrany bude max. 14,5 m nad vySkou osy pfilehlé vefejné komunikace

stanovena podlaznost u staveb bytovych a rodinnych dom( bude pIné respektovana, tzn. nelze
realizovat stavby vy3&i ani niz8i

vySka ostatnich (doplnkovych) staveb bude max. 1 NP; vySka atiky nebo okapové hrany bude
max. 3,5 m nad vysSkou osy pfilehlé vefejné komunikace, niZsi stavby jsou pfipustné

budovani suterénd a integrovanych, nebo podzemnich, garazi je podminéné pripustné za
podminky, Ze zakladové poméry budou dle provedeného prizkumu vhodné — viz kap. 3.6.

ARCHITEKTONICKE RESENI

architektonické a hmotové feSeni staveb nesmi narusit charakter uzemi, méfitko a obraz mésta
typ zastfeSeni staveb hlavnich a ostatnich (doplfikovych) staveb — Sikmé nebo ploché stfechy
u staveb hlavnich bude, v pfipadé vyuziti podkrovi, sklon Sikmych stfech v rozmezi 35° — 45°

v pfipadé fadovych RD (pfevazna c¢ast skupiny pozemku i.€. 12) bude typ zastfeSeni feSen
jednotné pro celou skupinu RD (stavebni pozemky &. 28 — 35)

11
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INTENZITA VYUZITIi POZEMKU

e maximalni zastavitelna plocha pro umisténi stavby hlavni a garadze je uvedena v pfehledu
vymezenych stavebnich pozemku pro bydleni hromadné a pro bydleni individualni — viz kap. 3.1.

e maximalni vyuziti pfislusného stavebniho pozemku; je dano podilem celkové zastavéné plochy
nadzemnimi stavbami (stavbou hlavni, garaze a stavbami doplikovymi) a zpevnénych ploch
k celkové ploSe stavebniho pozemku — vyjadreni v %:

o max. 45% u vymezenych skupin pozemku i.¢. 13 a 14
o max. 55% u vymezenych skupin pozemki i.€. 2, 3,4, 5,a 8
o max. 65% u vymezenych skupin pozemku i.¢. 1, 6,7, 9, 10,11 a 12

o max. 75% u vymezené skupiny pozemku i.¢. 15

OPLOCENI

e oploceni pozemkd rodinnych domd smérem do vefejnych prostranstvi bude prahledné, pfip,
formou zivého plotu

5. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

5.1. VEREJNA PROSTRANSTVI

Jsou vymezeny pozemky vefejnych prostranstvi, které zahrnuji komunikace, chodniky, parkovaci
stani, vjezdy na pozemky, trasy inZenyrskych siti, plodnou zelefi a pfip. vzrostlou zeler; uspofadani
profilu uliéniho prostoru je patrné z grafické ¢asti dokumentace.

PU.o - vefejné prostranstvi s obsluZznou komunikaci
o jsou vymezeny pozemky i.C. 16 — 18
o Sifka a prostorové usporadani (viz vykresy ¢. 1 a 2)

o Vv ramci vefejného prostranstvi i.€. 16 je navrzeno dopravni napojeni na stavajici komunikaci
v sidlisti Hegerova

o Vv ramci vefejného prostranstvi i.€. 17 je navrzeno nové dopravni napojeni z ul. Hegerova,
koordinovat s projektem ,Policka — sjezd ze sil. I/34, ul. Hegerova*

o u vefejného prostranstvi i.C. 18 je navrzeno rozSifeni pfed objektem ob&anského vybaveni
s prvky zelené a zastavkou méstské hromadné dopravy; feSit umisténi drobné architektury
(plastika, umélecké dilo, vodni prvek, apod.)

o soucasti vefejnych prostranstvi jsou parkovaci stani, plosna zeleri a vzrostla zelen,
realizovana formou vysadby solitérd tvoficich alej (rozsah viz vykresy ¢. 1 a 2)

o poloha vjezd(i na pozemky bude upfesnéna dle dispozi¢nich feSeni jednotlivych staveb

PU.z - veiejné prostranstvi se zklidnénou komunikaci
o jsou vymezeny pozemKy i.C. 19 — 22
o Sifka a prostorové usporadani (viz vykresy ¢. 1 a 2)
o soucasti vefejnych prostranstvi jsou parkovaci stani a vzrostla zeleri, realizovana formou
vysadby solitér(i (rozsah viz vykresy ¢. 1 a 2)

o poloha vjezdl na pozemky bude upfesnéna dle dispozi¢nich FeSeni jednotlivych staveb

PU.p - vefejné prostranstvi s pé&Si komunikaci
o jsou vymezeny pozemky i.C. 23 a 24
o Sifka a prostorové usporadani (viz vykresy ¢. 1 a 2)

o U vefejného prostranstvi i.€. 23 je navrZzeno rozSifeni v misté kfizeni péSich tras; feSit
umisténi drobné architektury (plastika, umélecké dilo, vodni prvek, apod.)

12
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5.2. DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA

Trasy navrzenych obsluznych komunikaci, komunikaci se smiSenym provozem chodct a vozidel a
pésich komunikaci jsou vymezeny v ramci pozemkul vefejnych prostranstvi PU.o, PU.z a PU.p;
ucelové komunikace, parkovisté a garaze jsou vymezeny v ramci pozemku dopravni infrastruktury
DS.u, DS.p a DS.g. Jejich poloha a prostorové usporadani jsou patrné z grafické pfilohy €. 2 Dopravni
infrastruktura a z vykresu €. 4 Koordinacni vykres. Osy navrzenych komunikaci jsou v grafické asti
identifikovany soufadnicemi x, y v soufadnicovém systému S-JTSK a poloméry obloukd.

A) SILNICNi DOPRAVA
Dopravni napojeni na nadfazenou dopravni sit’

Resena lokalita navazuje na stavajici sidli§té Hegerova a na mistni komunikace zajidtujici dopravni
obsluhu okolni zastavby. JiZzné od feSeného Uuzemi prochazi ulici Hegerova silnice 1/34.

Uzemni studie provéfila prostorové a koncepéni moznosti nového dopravniho napojeni lokality z ulice
Hegerova na silnici 1/34. Hlavni dopravni napojeni je navrzeno novou mistni obsluZznou komunikaci
vedenou podél aredlu budouci vystavby do centralni ¢asti uzemi. Napojeni je koordinovano s projektem
.Policka — sjezd ze sil. I/34, ul. Hegerova*“ a respektuje pfipravované investiéni zaméry v izemi.

Platny UP Poli¢ka stanovuje pro zastavitelnou plochu Z.47 napojeni z ulice Hegerova a pfed umisténim
staveb v obsluhovanych lokalitdch poZaduje dopravné inzenyrské a kapacitni posouzeni napojeni na
silnici 1/34 a jeho odsouhlaseni RSD CR — Sprava Pardubice. Kapacitni a provozni funk&nost napojeni
bude proto v navazujici projektové pripravé ovéfena se zohlednénim dopravy generované navrhovanou
zastavbou; potfeba tohoto provéreni byla doporugena rovnéz pii konzultaci s DI Policie CR.

Ze zapadni strany je Uzemi napojeno prostfednictvim stavajici mistni komunikace v ulici Sidlisté
Hegerova. Stavajici komunikace niz§iho dopravniho vyznamu vedené z jizni strany od ulice Hegerova
nejsou vzhledem ke svym parametram vhodné pro obsluhu hlavni ¢asti lokality s bytovymi domy; po
podrobnéjsim provéreni mohou slouzit pro obsluhu mensich soubort rodinnych domu.

Silnice 1/34 je ve vyhledu navrZena k pfelozeni mimo zastavéné Uuzemi severnim obchvatem mésta.
Po jeho realizaci Ize olekavat zejména sniZeni tranzitni a téZzké dopravy v ulici Hegerova; sou€asné
v8ak s rozvojem feSené lokality vzroste objem mistni obsluzné dopravy. Podle vysledki celostatniho
sc¢itani dopravy z roku 2025 ¢inila na sc&itacim Useku ¢. 5-1642 v ulici Hegerova prumérna intenzita v
pracovni den 9 991 vozidel/den, z toho 1 147 tézkych motorovych vozidel/den.

Schéma napojeni feSeného uzemi
— = T I \ “ T “‘ T ‘\I‘. \“‘ T I H ‘ R\ \ﬂﬁ_u:\ H M‘ j\
IR | e | || ]

L w =
‘rﬁiﬂ‘ikgéﬂj
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Prima dopravni obsluha obytnych domu

Hlavni dopravni osu feSeného Uzemi tvofi navrzena mistni obsluzna komunikace vedena od ulice
Hegerova do centralni ¢asti obytného souboru. Na ni navazuje sit mistnich obsluZznych komunikaci
vedenych pfevazné v ramci pozemku PU.o a zklidnénych komunikaci v ramci pozemk( PU.z.
Komunikaéni systém zajistuje obsluhu bytovych domd, rodinnych domu, ob&anského vybaveni i
zastavitelné plochy Z.186.

Mistni komunikace obsluhujici bytovou zastavbu jsou navrzeny jako dvoupruhové obousmérné
komunikace. V béZnych Usecich je uvaZovana S§ifka vozovky pfevazné 5,50 m, odpovidajici
charakteru dopravné zklidnéného obytného Uzemi s nejvy3Si dovolenou rychlosti 30 km/h. V
kfizovatkach, smérovych obloucich a dalSich provozné vyznamnych mistech je Sitkové uspofradani
pfizplisobeno prostorovym narokim navrhovych vozidel; prijezdnost je provéfena zejména pro
vozidla HZS, svozu komunalniho odpadu a zasobovani.

Komunikace v ramci pozemka PU.z jsou navrzeny pfevazné jako zklidnéné komunikace se smisenym
provozem chodcl a vozidel, zejména na principech obytné zény. Jejich prostorové uspofadani musi
podporovat nizkou rychlost vozidel a zajistit bezpecny spolecny pohyb chodct, cyklistd a motorovych
vozidel pfi zachovani prijezdu dopravni obsluhy a IZS.

V kFizovatkach jsou provéreny rozhledové pomeéry pro navrhovou rychlost 30 km/h a predpokladanou
prednost zprava. Konkrétni sméroveé, vyskové a Sitkové feSeni komunikaci, kfizovatek a sjezd(i bude
upfesnéno v navazujici projektové dokumentaci podle pfislusnych pravnich a technickych predpisd,
zejména CSN 73 6110, CSN 73 6102 a TP 132.

Konstrukce hlavnich obsluznych komunikaci je pfedb&zné uvazovana s asfaltovym krytem. Na
parkovacich plochach, parkovacich stanich, ve zklidnénych komunikacich a ve vhodnych pésich
plochach jsou preferovany vodopropustné nebo ¢asteéné vodopropustné povrchy; jejich pouZitelnost
bude ovéfena podle mistnich geologickych a hydrogeologickych podminek.

Hospodareni se srazkovymi vodami a zelen dopravnich ploch

Srazkové vody z komunikaci, parkovacich a dalSich zpevnénych ploch budou pfednostné feSeny co
nejblize mistu dopadu, zejména zachycenim, retenci, vsakem a vyparem. Pfebytecné vody, které
nebude mozné bezpelné vyuzit nebo vsaknout, budou regulované odvadény do destové kanalizace
nebo jiného vhodného recipientu.

V uliénich profilech a parkovacich plochach budou podle prostorovych a hydrogeologickych moznosti
vyuzity prvky modrozelené infrastruktury, zejména vegetacni a vsakovaci pasy, prulehy a stromové
zahony s retenCnim prostorem. Vsakovani musi byt ovéfeno inZzenyrskogeologickym nebo
hydrogeologickym priizkumem véetné vsakovacich zkousek.

Zelen je integralni soucasti uliénich prostoru, péSich tras a parkovacich ploch. Vysadba vzrostlych
stroml ma zajiStovat zejména stinéni chodnikl a parkovacich stani a pfispivat ke zlepSeni
mikroklimatu. Navrh zelené, hospodafeni se srazkovymi vodami a vedeni technické infrastruktury
musi byt vzajemné koordinovany pfi zachovani rozhledovych pomér(, volného prichoziho prostoru a
prUjezdnosti vozidel dopravni obsluhy a I1ZS.

B) VEREJNA DOPRAVA

Autobusova doprava

Mésto PoliCka je obsluhovano regionalni autobusovou dopravou a méstskou hromadnou dopravou.
Stavajici sidlisté Hegerova je obsluhovano zastavkou Hegerova-sidlis§té, ktera je soucasti trasy linky
MHD €. 2.

S ohledem na navrhované roz8ifeni obytného souboru o bytové a rodinné domy i obanské vybaveni
vytvari US podminky pro rozsifeni obsluhy navrhované &asti tzemi méstskou hromadnou dopravou. V
blizkosti hlavniho vefejného prostranstvi a navrhovaného objektu ob&anského vybaveni je navrZzena
nova zastavka MHD. Spolu se stavajici zastavkou Hegerova-sidlisté pfispéje k dobré pési dostupnosti
verejné dopravy pro stavajici i navrhovanou zastavbu.

Nova zastavka je predbé&Zzné& uvaZovana v jizdnim pruhu mistni obsluzné komunikace a bude
bezbariérové napojena na hlavni pé&Si trasy. Jeji konkrétni poloha, stavebni uspofadani a vybaveni
budou upfesnény v navazujici projektové dokumentaci.

Konkrétni vedeni linky, provozni rezim a rozsah obsluhy nové zastavky budou ovéfeny v navazujici
pfipravé ve spolupraci s méstem a provozovatelem vefejné dopravy.
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Vlakova doprava

Severné od feSeného Uzemi je vedena jednokolejna neelektrizovana regionalni Zelezni¢ni trat’ &. 261
Svitavy — Zdarec u SkutCe. Zelezni¢ni stanice Policka se nachazi v ulici Smetanova v navaznosti na
autobusové nadrazi.

V severni Casti feSeného Uzemi je nutné respektovat ochranné pasmo drahy. Mezi Zelezniéni trati a
navrhovanou obytnou zastavbou je vymezen pas zelené a vefejné pristupna ucelova komunikace. V
navazujici projektové pfipravé bude nutné posoudit hlukové zatiZzeni obytné zastavby Zelezni¢ni
dopravou a podle vysledkl pfipadné navrhnout odpovidajici opatreni.

C) HOSPODARSKA DOPRAVA

Pro zajisténi dopravni obsluhy pfilehlych pozemku a zachovani prostupnosti krajiny jsou podél zelezni¢ni
traté vymezeny pozemky dopravni infrastruktury DS.u — U€elové komunikace. Komunikace sougasné
vytvafi souvislé propojeni pro pé&si a cyklistickou dopravu a rekreacni vazbu ve sméru Policka — Pomezi.

Jeji dopravni rezim ma odpovidat prevazné obsluzné, rekreaéni a nemotorové funkci. Vjezd
motorovych vozidel se pfedpoklada zejména pro dopravni obsluhu pfilehlych pozemkd, spravce
infrastruktury, ddrzbu a vozidla IZS.

Uvazovana Sifka jizdniho pasu 4,00 m odpovida jednopruhovému obousmérnému uspofadani; podle
rozhledovych a provoznich podminek bude komunikace dopinéna vyhybnou. Konkrétni Sifkové a
konstrukéni feSeni bude upfesnéno v navazujici projektové dokumentaci.

D) NEMOTOROVA DOPRAVA

Cyklisticka doprava

Re$enym Uzemim v soudasnosti neprochazi za4dna znadena cyklotrasa ani samostatna cyklisticka
stezka. Nejbliz8i znaCené cyklotrasy jsou vedeny navazujicimi ¢astmi mésta, zejména ulici DruZstevni;
jedna se o trasy €. 4019 a 4022, dale o cyklotrasu €. 4102 ve sméru na Vysoky Les a Chmelik. Z ulice
Hegerova je v blizkosti kaple sv. Anny vedena stezka pro chodce a cyklisty ve sméru na Modfec, ktera
vytvafi rekreacni propojeni mésta s okolni krajinou.

Cyklisticka prostupnost feSeného Uzemi je navrzena souvisle, pfimo a pokud mozno obousmérné. Na
mistnich obsluznych komunikacich v rezimu zény 30 bude cyklisticka doprava vedena pfevazné ve
spole¢ném provozu s motorovymi vozidly. U zklidnénych komunikaci je rozhodujici celkové prostorové
usporadani podporujici nizkou rychlost vozidel, pfehlednost kfizovatek a zachovani bezpeCnych a
kontinualnich cyklistickych vazeb. Pfipadné jednosmérné komunikace je vhodné podle mistnich
podminek fesit jako cykloobousmérné.

Soucésti obytného souboru bude odpovidajici infrastruktura pro parkovani jizdnich kol. Stojany budou
umistovany zejména v pfimé vazbé na vstupy do bytovych domu, ob&anské vybaveni, hlavni vefejna
prostranstvi a zastdvky MHD. Pro dlouhodobé odstaveni jizdnich kol je vhodné zajistit zastfeSené
nebo jinak zabezpecené prostory. Umisténi stojan(i nesmi omezovat péSi trasy, vodici linie ani
rozhledové poméry.

Uzemni studie dale navrhuje vedeni nové cyklistické trasy po vefejné pristupné Ucelové komunikaci DS.u
podél Zelezniéni traté pfi severnim okraji feSeného Uzemi. Trasa ma vyhledové propojit cyklistickou sit
Policky se smérem na Pomezi, navazat na ZelezniCni stanici Policka a dale na stavajici cyklistické trasy v
okoli mésta. V feSeném uzemi bude soucasné slouzit péSi a rekreacni dopravé. Konkrétni vedeni,
dopravni rezim a navaznosti na stavajici sit budou upfesnény v navazuijici projektové dokumentaci.

Pési doprava

P&Si doprava tvofi zakladni sou€ast dopravni obsluhy a vefejného prostoru sidlist€. Navrh vytvafi
souvislou, pfimou a bezbariérové pFistupnou sit pé&Sich tras propojujici stavajici a navrhovanou
obytnou zastavbu, ob&anské vybaveni, zastavky MHD, hlavni vefejné prostranstvi, parkové plochy a
navazujici ¢asti mésta.

Hlavni péSi pristup do Uuzemi je navrzen z ulice Hegerova podél nové mistni obsluzné komunikace.
Dalsi vazby navazuji na stavajici sidlisté, ulici Sidlisté Hegerova, budouci propojeni k supermarketu
Tesco a ucelovou komunikaci podél zelezni¢ni traté. Samostatné vymezené pési komunikace jsou
vedeny zejména v ramci pozemkU PU.p, dal$i pési trasy jsou soucasti vefejnych prostranstvi, zelené
a uliénich prostoru.
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Komunikace pro chodce budou navrzeny podle CSN 73 6110 a CSN 73 4001. Musi byt zajistény
odpovidajici Sifky, volny prichozi prostor, navaznost vodicich linii, vyhovujici sklony, bezpecné
povrchy, odvodnéni a osvétleni. Zelefi, mobilidf, parkovani ani technicka infrastruktura nesméji
vytvaret pfekazky v péSich trasach nebo naruSovat bezbariérové uzivani.

Na mistnich obsluznych komunikacich v rezimu zény 30 zUstava zachovano ¢lenéni na vozovku a
chodnik. Navrh pracuje zejména s misty pro pfechazeni vedenymi v pfirozenych pé&Sich smérech a s
usporfadanim parkovacich ploch umoziujicim zachovani potfebnych rozhledovych pomér. Podle
vyznamu pési vazby mohou byt tato mista doplnéna vysazenymi chodnikovymi plochami, zménou
povrchu nebo zvySenou plochou.

V ramci pozemkd PU.z jsou komunikace navrzeny jako zklidnéné, se smiSenym provozem chodcU a
vozidel, pfevazné na principech obytné zény. Chodci zde mohou vyuzivat komunikaci v celé jeji Sifce;
samostatné ¢lenéni na vozovku a chodnik se zpravidla nenavrhuije.

Vysadba stromu podél péSich tras a v uliénim prostoru musi respektovat rozhledové poméry, vodici
linie, volny priichozi prostor a bezpeénostni odstupy. Vegetacni Upravy, hospodafeni se srazkovymi
vodami a vedeni technické infrastruktury budou s dopravnim FeSenim koordinovany. Konkrétni
prostorové a materialové feSeni bude upfesnéno v navazujici projektové dokumentaci.

E) DOPRAVA V KLIDU

1. Koncepce dopravy v klidu

Navrh dopravy v klidu vychazi z pozadavkl nové zastavby, tvofené plochami bydleni hromadného
(BH), bydleni individualniho (BI) a ob¢anského vybaveni (OV), a soucasné feSi navyseni parkovaci
kapacity pro stavajici sidlisté Hegerova. Parkovaci kapacita je navrzena kombinaci samostatnych
parkovacich ploch, stani v uli€nim prostoru a stani na pozemcich jednotlivych staveb. U rodinnych
domu se predpoklada zajisténi dlouhodobého parkovani pfednostné na vlastnich stavebnich
pozemcich. U objektu ob&anského vybaveni je pro kapacitni bilanci uvazovana také mozZnost
podzemniho parkovani v hromadné garazi.

U bytovych domt US soudasné nevyluSuje moznost zajisténi &asti parkovaci kapacity formou
integrovanych nebo podzemnich garazi. Jejich realizace je podminéna podrobné&jSim provéfenim
stavebniho feSeni a zejména zakladovych a hydrogeologickych pomérd Uzemi na zakladé
inZenyrskogeologického, pfipadné hydrogeologického prizkumu. V pfipadé jejich realizace budou
vjezdy feSeny prfednostné z pfilehlych pozemku vymezenych pro parkovisté (DS.p), pfipadné z
navazujicich pozemkl vefejnych prostranstvi s obsluznou komunikaci (PU.o) — napf. viz obr. 1.
Konkrétni poloha a uspofadani vjezdl budou stanoveny v navazujici projektové dokumentaci podle
dispozi¢niho feSeni jednotlivych bytovych domd a mistnich prostorovych podminek. Vjezdy do téchto
garazi proto nejsou v grafické ¢asti US samostatné vyznadeny.
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Kapacitni bilance US vychazi u bytovych domt z parkovacich stani vymezenych v grafickém navrhu
na povrchu a na pozemcich bytovych dom; pfipadna dalSi stani v integrovanych nebo podzemnich
garazich nejsou do této bilance zapoctena. Jejich pfipadna realizace muze v navazujici projektové
dokumentaci umoZznit odpovidajici Upravu rozsahu povrchového parkovani.
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Pro zajisténi parkovacich kapacit jsou v navrhu vymezeny pozemky dopravni infrastruktury:

DS.p — pozemky dopravni infrastruktury — parkovisté

o jsou vymezeny pozemky i.C. 33 — 44

o pozemKky i.€. 33 — 35 jsou urCeny zejména pro navyseni parkovaci kapacity stavajiciho sidlisté
Hegerova

o pozemky i.C. 36 — 44 jsou urCeny zejména pro zajiSténi parkovacich stani navrhované
zastavby bytovych dom

o parkovaci plochy jsou doplnény zeleni a vysadbou stromu v rozsahu dle grafické ¢asti

DS.g — pozemky dopravni infrastruktury — garaze
o je vymezen pozemek i.C. 45
o variantné je pfipustna realizace parkovisté

Platny Uzemni plan s prvky regulaéniho planu Poli¢ka umozZiiuje fesit parkovani a odstaveni vozidel v
ramci ploch dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi a dalSich ploch, jejichz podminky vyuziti
souvisejici dopravni infrastrukturu pfipousts;i.

V ramci ¢asti pozemka (i.€. 2, 3, 6, 7 a 9) pro bydleni hromadné (BH) jsou navrzena parkovaci stani
(rozsah viz vykresy ¢. 1 a 2); pFip. kryta stani realizovat formou lehkych prahlednych pFistfeSka (napf.
pergol apod.), nepfipustné jsou neprihledné konstrukce a garaze.

2. Vychozi kapacity podle navrhu v situaci

Navrzena parkovaci stani jsou v prvni fazi bilancovana podle jejich vztahu ke stavajici a nové
zastavbé a podle zplUsobu prostorového umisténi. Funkéni pfifazeni parkovacich kapacit k BH, Bl a
OV je provedeno nasledné na zakladé vypoctu potfeby stani.

Tabulka 1 - Sumar parkovacich stani podle vztahu k zastavbé
Nové Vysledna

Urceni stani Typ stani Soucasny stav navrfeno  Kapacita

Stani pro sou€asnou zastavbu fadové garaze 86 63 149
parkovaci plochy 267 133 400

Soucasna zastavba celkem 353 196 549

Nova zastavba BH/ Bl / OV parkovaci plochy - 208 208
stani v uliénim prostoru - 186 186
stani na pozemcich BH - 64 64
stani v podzemni garazi OV - 29 29
stani pro zastavbu Bl na vlastnich pozemcich RD — uvaZovano 83 83
samostatné, neni zapocteno do graficky vymezené kapacity

Nova zastavba BH / Bl / OV celkem 487 487

Budouci zaméry RD mimo stani v uliénim prostoru - 5 5

kapacitni bilanci

Nova stani celkem - 688 688

Resené uzemi celkem 858 688 1041

Poznamky:

1. Z celkového poctu 191 nové navrzenych stani v uli€nim prostoru je 5 stani (3 + 2) situovano pfi komunikacich
umoznujicich napojeni dvou samostatnych budoucich zamérd rodinnych domu. Vlastni zastavba téchto zamérd neni
zahrnuta do pfedané kapacitni bilance BH / Bl / OV; uvedenych 5 stani proto neni pouzito pro prokazani potfeby
parkovani zastavby feSené kapacitnim vypoctem.

2. Pro zastavbu BH / Bl / OV je v grafickém navrhu pfimo vymezeno 487 stani: 208 na samostatnych parkovacich
plochéach, 186 v uli€nim prostoru, 64 na pozemcich bytovych domu a 29 v podzemni garazi OV.

3. Namisto 63 nové navrzenych fadovych garazi pro stavajici zastavbu Ize alternativné realizovat povrchovou parkovaci
plochu s kapacitou 90 stani. Tato varianta zvySuje celkovy pocet nové navrzenych stani o 27.

4. V poctu 487 stani pfimo vymezenych pro novou zastavbu BH / Bl / OV nejsou zahrnuta dlouhodoba stani pro
zastavbu B, ktera jsou v souladu s kapacitni bilanci prfednostné uvazovana na vlastnich stavebnich pozemcich
rodinnych dom(. Tato stani nejsou v podrobnosti US jednotlivé zakreslena a v souhrnné bilanéni kontrole jsou
zohlednéna samostatné.
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3. Vstupni adaje pro vypocet a legislativni poZzadavky

Vypocet potfeby parkovacich stani je proveden podle § 7 a pfilohy &. 1 vyhlasky &. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, ve znéni vyhlasky ¢. 97/2026 Sb., a se zohlednénim pozadavku platného
Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu Poli¢ka.

Vstupni kapacity navrhované zastavby vychazeji z urbanistického feseni US a predaného
kapacitniho podkladu:

Funkce Kapacitni vstup

BH - bydleni hromadné 27 bytovych domd, orientacné 343 bytli, vySkova hladina
pfevazné 3+ a 4+

Bl — bydleni individualni 30 rodinnych doma, vySkova hladina 1+

OV - obcanské vybaveni vefejné 1 objekt, pozemek 1 897,05 m?, max. zastavitelna plocha
1 235,26 m?, vyskova hladina 3+

Podklad dale stanovuje maximalni zastavitelné plochy jednotlivych stavebnich pozemki, které jsou
vyuzity jako vychozi udaj pro kapacitni odhad podlahovych ploch. Pocet 343 byti v BH je v
urbanistickém podkladu uveden jako orientacni.

Podlahova plocha pro potreby vypoctu.

Podle § 13 pism. n) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, je podlahova plocha vymezena
vnitfnim licem konstrukci; u podlazi se Sikmymi sténami nebo Sikmym stropem se vymezuje v urovni
1,2 m nad podlahou. Pro vypoc&et parkovacich stani pro bydleni se podle aktualniho znéni vyhlasky do
podlahové plochy nezapocitavaji garaze, technické mistnosti a balkony; u staveb se dvéma a vice
bytovymi jednotkami ani spoleéné chodby a spoleéné schodisté.

V podrobnosti Uzemni studie nejsou znamy konkrétni pldorysy budoucich staveb ani skute¢né
podlahové plochy. Pro kapacitni provéfeni je proto pouzita orientadni kapacitni podlazni plocha,
odvozend z maximalni zastavitelné plochy a vySkové hladiny. Oznacdeni ,+“ pfedstavuje obytné
podkrovi nebo ustupujici podlazi; podle kapacitnino predpokladu urbanistického navrhu je jeho
vyuzitelna plocha uvazovana maximainé v rozsahu cca 70 % plného podlazi:

1+ — 1,7 x max. zastavitelna plocha
3+ — 3,7 x max. zastavitelna plocha
4+ — 4,7 x max. zastavitelna plocha

Takto stanovena hodnota neni podlahovou plochou ve smyslu stavebniho zakona, ale pracovnim
kapacitnim udajem pro potfeby US. Skute¢na podlahova plocha a z ni vyplyvajici potfeba parkovacich
stani budou u konkrétnich staveb ovéfeny v navazujici projektové dokumentaci.

Pozadavky vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Pro bydleni ¢€ini zakladni ukazatel 1 parkovaci stani na
120 m? podlahové plochy, z toho 10 % kratkodobych stani pro navstévniky a 90 % dlouhodobych
stani pro rezidenty. U staveb s vice zplsoby vyuziti se zakladni poéet stanovi souétem pozadavki
jednotlivych Gcelll. Vysledny pocet se zaokrouhluje az na konci vypoctu. Neni-li Gzemné planovaci
dokumentaci stanovena procentualni korekce, odpovida celkovy pocet zakladnimu poctu stani.

Pozadavky UP Poli¢ka.

Platny Uzemni plan s prvky regulagniho planu Poli¢ka — GpIné znéni po zménéach ¢&. 1-5, G&inné od 6.
12. 2025, stanovuje pro statickou dopravu stupern automobilizace 1:2,5 a pfi hromadné vystavbé
novych bytl pozaduje vybudovani minimalné jednoho odstavného stani na jeden byt. Pro feSené
Uzemi nebyla v UP zjiténa samostatna procentuélni korekce ve smyslu bodu 1.1 prilohy &. 1
vyhlasky; pro vlastni vypoCet podle vyhlaSky je proto uvazovana korekce 100 %. Stupen
automobilizace 1 : 2,5 je respektovan jako koncepéni pozadavek UP, neni v$ak do vypodtu podle
prilohy €. 1 vyhlasky zavadén jako dalSi nasobny koeficient.

U BH je pozadavek UP minimaingé jednoho odstavného stani na byt uplatnén jako minimalni
pozadavek na dlouhodobou parkovaci kapacitu. U Bl se pfedpoklada zajisténi dlouhodobych stani
prednostné na vlastnich stavebnich pozemcich rodinnych domu; verejna uliéni stani slouzi zejména
kratkodobému a navstévnickému parkovani.
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Pro OV je vzhledem k dosud neuréenému konkrétnimu stavebnimu programu sestavena modelova
multifunkéni napli objektu. Potfeba sténi je stanovena samostatné pro jednotlivé funkce podle
pfisluSnych ucelovych jednotek pfilohy & 1 vyhlaSky a nasledn& sectena. Poloha OV v pé&si
dostupnosti obytného Uzemi a uvazovana obsluha MHD pfedstavuji pfiznivé podminky pro vyuziti
alternativnich zplsobUl dopravy. Tento vliv neni pfi vypoc¢tu potfeby parkovacich stani zohlednén
redukénim koeficientem, nejsou znamy konkrétni parametry budouci obsluhy MHD.

4. Metodicky postup

Potfeba parkovacich sténi je stanovena samostatné pro BH — bydleni hromadné, Bl — bydleni
individualni a OV — obcanské vybaveni vefejné. Vypocet vychazi z § 7 a pfilohy €. 1 vyhlasky
¢. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, a z pozadavkl platného UP Policka.

Vzhledem k podrobnosti uzemni studie nejsou znamy skute¢né podlahové plochy budoucich staveb. Pro
BH a Bl je proto pouzita orientacni kapacitni podlazni plocha odvozena z maximalni zastavitelné plochy
a vyskové hladiny. Podlazi oznacené ,+* tj. obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi, je v souladu s
kapacitnim pfedpokladem urbanistického navrhu uvazovano v rozsahu 70 % pIného podlazi.

U BH je sougasné respektovan pozadavek UP na minimalné jedno odstavné stani na jeden byt. U BI
jsou dlouhodoba stani pfednostné uvazovana na vlastnich pozemcich rodinnych domu.

Pro OV neni v této fazi stanoven konkrétni stavebni program. Pro kapacitni provéfeni je proto pouzit
modelovy soubor funkci vefejného ob&anského vybaveni odpovidajici hlavnimu vyuziti plochy. U
funkci posuzovanych podle plochy je pracovné uvazovano 75 % funkéné vyuzitelné plochy, pficemz
zbyvajicich 25 % predstavuji zejména spoleéné, komunikacni a technické prostory. Potfeba
parkovacich stani je stanovena sou¢tem pozadavku jednotlivych modelovych funkci.

Vysledna potfeba je nasledné& porovnana s parkovaci kapacitou vymezenou v grafickém navrhu US;
Cast potfeby pfedpokladana na pozemcich jednotlivych staveb nebo v rdmci integrovaného, pfipadné
podzemniho parkovani je bilancovana samostatné.

5. Vypocet potieby parkovacich stani — BH

Kapacitni podklad pfedpoklada v plochach BH — bydleni hromadné celkem 27 bytovych domu s
orienta¢ni kapacitou 343 byt(, z toho 118 bytu v |. etapé a 225 bytd ve Il. etapé. VySkova hladina
jednotlivych objektl je 3+ nebo 4+. Oznaceni ,+“ pfedstavuje obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi.
V souladu s kapacitnim pfedpokladem urbanistického navrhu je jeho vyuZitelnd plocha uvaZovana
maximalné v rozsahu 70 % pIného podlazi. Orientacni kapacitni podlazni plocha BH tak ¢ini:

HPPK,BH = 29 133,22 m?

Podle pfilohy €. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. je pro bydleni uvazovano 1 parkovaci stani / 120 m?
podlahové plochy, z toho 10 % kratkodobych a 90 % dlouhodobych stani. Vypocet podle vyhlasky:

29 133,22 / 120 = 242,78 stani

z toho:

o kratkodoba stani: 242,78 x 0,10 = 24,28 stani,

¢ dlouhodoba stani: 242,78 x 0,90 = 218,50 stani.
Platny UP Polika souasné pozaduje pfi hromadné vystavbé novych bytt minimalné jedno odstavné
stani na jeden byt. Pro kapacitni bilanci je tento pozadavek uplatnén jako minimalni dlouhodoba

slozka. P¥i 343 bytech tedy Cini pozadavek 343 dlouhodobych stani, coz je vice nez hodnota 218,50
stani vychazejici z vypoctu podle vyhlasky.

BH - vysledna potieba Pocéet stani
kratkodoba stani podle vyhlasky 24,28
dlouhodoba stani — minimum podle UP 343,00
celkem pred zaokrouhlenim 367,28
vysledna potifeba BH 367 stani

Pro dalsi bilanci US se tedy uvazuje potfeba 367 parkovacich stani pro BH, z toho orientaéné
24 kratkodobych a 343 dlouhodobych stani.

19



Uzemni studie Policka, lokalita Hegerova textova cast

6. Vypocet potieby parkovacich stani — Bl

Kapacitni podklad pfedpoklada v plochach Bl — bydleni individualni celkem 30 rodinnych domu ve
vySkové hladin@ 1+. Souéet maximalnich zastavitelnych ploch &ini 6 501,49 m? Pro kapacitni
provéfeni je hladina 1+ uvaZzovana jako jedno pIné nadzemni podlazi a obytné podkrovi nebo
ustupujici podlazi v rozsahu 70 % plného podlazi:

HPPK,Bl = 6 501,49 x 1,7 = 11 052,53 m?
Podle pfilohy &. 1 vyhlasky &. 146/2024 Sb. ¢ini zakladni potfeba:
11 052,53/ 120 = 92,10 stani

z toho:
Bl — potieba Pocet stani

kratkodoba stani — 10 % 9,21
dlouhodoba stani — 90 % 82,89

Celkem 92,10

Po zaokrouhleni celkového vysledku Cini zakladni potfeba 92 parkovacich stani. Pro dalSi kapacitni
bilanci US je orientacné uvazovano 9 kratkodobych a 83 dlouhodobych stani, tj. celkem 92 stani.

Dlouhodoba stani Bl budou zajisténa prednostné na vlastnich stavebnich pozemcich rodinnych domu.
Vefejna stani v uliénim prostoru budou slouZit zejména kratkodobému a navstévnickému parkovani.

Do uvedeného vypoctu nejsou zahrnuty dva samostatné budouci zaméry rodinnych domd, které
nejsou souclasti pfedaného kapacitniho podkladu BI; jejich parkovaci potfeba bude FeSena
samostatné.

7. Vypocet potieby parkovacich stani — OV

Pro plochu OV - obcéanské vybaveni verejné je vymezen jeden stavebni pozemek o vymére
1 897,05 m?, s maximalni zastavitelnou plochou 1 235,26 m? a vySkovou hladinou 3+. Konkrétni
provozni naplfi objektu neni v této fazi US stanovena; pro kapacitni provéfeni je proto uvaZzovan
modelovy soubor funkci vefejného obcanského vybaveni, zejména pro vzdélavani a vychovu,
zdravotni a socidlni sluzby, kulturu a komunitni vyuZiti. Komeréni provozy, restaurace ani
administrativni vyuZiti nejsou do vypoctu zahrnuty.

Pro kontrolu prostorové realnosti modelového programu je pracovné uvazovano 75 % funkcné
vyuzitelné plochy; zbyvajicich 25 % predstavuji spolecné, komunikacni, hygienické a technické
prostory. VySkova hladina 3+ je uvazovana jako tfi plna podlazi a podlazi ,+“ v rozsahu 70 % pIného
podlazi. Orientacni funk&né vyuzitelna plocha tak &ini:

1235,26 x 3,7 x 0,75 = 3 427,85 m?, {j. cca 3 428 m>.

Tabulka 2 — Pracovni kapacitni bilance parkovacich stani OV

Orientacni

Podlazi / funkce Pracovni vstup pro vypocet Ukazatel - Kratkodoba Dlouhodobéa Celkem
funkeni plocha

1.NP - MS 6a 60 déti 20 déti/stani; 20/80 % cca 926 m? 0,6 2,4 3
2. NP - ZUS 6c¢ 50 posluchact 10 posl./stani; 20/80 % cca 650 m? 1 4 5
2. NP - galerie / vyst i t loch rej t

galerie / vystavni prostor plocha pro verejnost cca 50 m2/sténi; 50/50 % cca 276 m? 25 25 5
7b 250 m2
3. NP - zdravotni sluzby 8b 4 ordinace 0,5 ordinace/stani; 100/0 % cca 520 m? 8 - 8
3. NP - zdravotni sluzby 8b 9 zaméstnancd 3 zaméstnanci/stani; 0/100 % zahrnuto vyse - 3 3
3. NP - komunitni / senior 35 mist, analogie 7a 5 mist/stani; 90/10%  cca 406 m? 6,3 0,7 7
centrum
podlazi ,+" - vicelucelovy 3 . ; .

, o 50 mist, analogie 7a 5 mist/stani; 90/10 % cca 649 m? 9 1 10
kulturni / komunitni prostor
OV celkem cca 3428 m? 27,4 13,6 a1

29 stani pod objektem OV + 12 stani na povrchu = 41 stani

Ukazatele a rozdéleni na kratkodoba a dlouhodoba stani vychazeji z tabulky €. 1 pfilohy €. 1 vyhlasky
€. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. U funkce, ktera neni v tabulce vyslovné uvedena, je
pouzit ukazatel obdobného funkéniho vyuziti; tohoto postupu je vyuzito u komunitniho / senior centra.
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Pracovni potfeba OV ¢ini 41 parkovacich stani, z toho orientatné 27,4 kratkodobych a 13,6
dlouhodobych stani. Pro kapacitni bilanci US je tato potieba kryta 29 stanimi v hromadné
podzemni garazi pod objektem OV a 12 stanimi v uli€nim prostoru. Rozdéleni mezi podzemni a
povrchova stani nepfedstavuje pevné rozdéleni na kratkodobé a dlouhodobé parkovani; povrchova stani
maji pfednostné slouzit kratkodobému a vyhrazenému parkovani v pfimé vazbé na vstupy do objektu.

Konkrétni potfeba parkovacich stani bude v navazujici dokumentaci ovéfena podle skute¢ného
stavebniho programu a kapacity objektu OV.

8. Souhrnna bilance potfeby x navrhu

Pro kapacitni bilanci US je uvazovana potfeba nové zastavby celkem 500 parkovacich stani, z toho
367 stani pro BH, 92 stani pro Bl a 41 stani pro OV.

Tabulka 3 — Souhrnna potreba parkovacich stani

Funkce Kratkodoba Dlouhodoba Celkem
BH — bydleni hromadné 24 343 367
Bl — bydleni individualni 9 83 92
OV - obc&anské vybaveni 27 14 41
Celkem 60 440 500

Z celkové potieby 500 stani se predpoklada zajisténi 83 dlouhodobych stani Bl na vlastnich
stavebnich pozemcich rodinnych domu. Potfeba, kterou je nutné pokryt kapacitou pfimo
vymezenou v grafickém navrhu US, tak ¢ini:

500 - 83 = 417 stani.

V grafickém navrhu je pro novou zastavbu vymezeno celkem 492 stani, z toho 487 stani pro
zastavbu BH / Bl / OV a 5 uli¢nich stani pro dva samostatné budouci zaméry rodinnych doma, které
nejsou zahrnuty do kapacitni bilance BH / Bl / OV.

Vyhodnoceni bilance

V grafickém navrhu US je pro zastavbu BH / Bl / OV pfimo vymezeno 487 parkovacich stani, z toho
208 stani na parkovacich plochach, 186 stani v uliCnim prostoru, 64 stani na pozemcich bytovych
doma a 29 stani v hromadné podzemni garazi OV. Potfeba, kierou ma tato kapacita pokryt, ¢ini 417
stani. Navrh tak vytvari bilanéni rezervu 70 stani.

Ze 186 uli¢nich stani je pro kapacitni bilanci orientaéné uvazovano 95 stani pro BH, 9 stani pro Bl a
12 stani pro OV; zbyvajicich 70 stani predstavuje bilan¢ni rezervu. Toto rozdéleni slouzi pouze k
ovéfeni dostate¢né kapacity navrhu a nepfedstavuje pevné pfifazeni jednotlivych vefejnych stani
konkrétnim objektam.

Dlouhodobé parkovani Bl bude zajisténo pfednostné na vlastnich stavebnich pozemcich rodinnych
domu. U OV je pfi modelové potfebé 41 stani uvazovano 29 stani v hromadné podzemni garazi a
12 stani v uliénim prostoru. Konkrétni provozni rezim a vyuziti stani OV budou upfesnény podle
skute¢ného stavebniho programu objektu.

Pfipadna parkovaci stani v integrovanych nebo podzemnich garazich bytovych domd nejsou do
uvedené kapacity zapoctena a pfedstavuji moznost dalSiho zajisténi parkovaci potfeby v navazujici
projektové pfipravé.

Navrzena koncepce dopravy v klidu kapacitné vyhovuje predpokladanému rozsahu nové
zastavby, za predpokladu zajisténi dlouhodobého parkovani Bl na vlastnich pozemcich rodinnych
domu a realizace uvazované kapacity podzemniho parkovani objektu OV.

9. Vyhrazena stani

Podle § 7 odst. 4 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, musi byt na plochach pro
kratkodobé parkovani navrzena vyhrazena stani pro vozidla pfepravujici osoby téZzce zdravotné
postizené, minimalné v poctu stanoveném v &asti 2 pfilohy &. 1 vyhlasky.

Pro zastavbu BH / Bl / OV je v grafickém navrhu US pfimo vymezeno 487 parkovacich stani. Pro
rozsah 401-500 navrzenych stani stanovuje pfiloha ¢. 1 minimalné 10 vyhrazenych stani OZP.
Tato stani jsou soucasti celkové parkovaci kapacity a budou umisténa na plochach kratkodobého
parkovani, pfednostné v pfimé vazbé na hlavni bezbariérové vstupy a cile v uzemi. Jejich konkrétni
rozmisténi a technické feSeni budou upfesnény v navazuijici projektové dokumentaci.
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10. Rozméry stani

Rozmérové a prostorové uspofadani parkovacich stani a navazujicich manipulaénich ploch bude
feSeno podle CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel a pozadavki na
pristupnost. Rozméry stani se stanovi podle zpUsobu Fazeni, pfedpokladanych vozidel, navazujicich
ploch a potfebnych bezpec¢nostnich odstupd.

V grafickém navrhu US jsou b&Zna kolma stani uvaZzovana zpravidla v $itce min. 2,50 m; jejich délka a
pfipadné vyuZiti pfevisu vozidla budou upfesnény podle konkrétniho prostorového usporadani.
Podélna stani v uliénim prostoru jsou v navrhu pfednostné uvazovana v Sifce 2,25 m a délce pfiblizné
6,0 m, s cilem zajistit komfortni vyuZiti i pro Sirsi, soudoba osobni vozidla.

Rozmeéry vyhrazenych a dal$ich specialnich stani budou FfeSeny podle pfislusnych pozadavkd na
pfistupnost a CSN 73 6056. Konkrétni rozméry stani a Sifky pfilehlych jizdnich a manipula¢nich
prostort budou ovéfeny v navazujici projektové dokumentaci.

11. Radové garéze

V severozapadni ¢asti feSeného Uzemi je navrzen soubor 63 fadovych garazi, uréenych zejména pro
dlouhodobé parkovani vozidel rezidentll stavajiciho sidlist¢ Hegerova. Poloha a prostorové
usporadani souboru jsou vymezeny ve vykresu €. 2 Dopravni infrastruktura.

Pro prostorové provéfeni je uvazovan orientacni modul jedné garaze o vnéjSich rozmérech pfiblizné
3,50 x 5,86 m, s vnitfnim prostorem cca 3,05 x 5,50 m. Pfed garazemi je navrzen manipulacni jizdni
pas Sifky 6,0 m, umoznujici pfijezd a zajizdéni do jednotlivych garazovych boxu. Konkrétni rozméry
garazi, vrat, manipulacnich ploch a dalSi technické parametry budou upfesnény v navazujici
projektové dokumentaci podle CSN 73 6058 a CSN 73 6056.

Architektonické a materialové feSeni souboru musi byt jednotné a koordinované s navazujicim
vefejnym prostorem, zeleni, hospodafenim se sraZzkovymi vodami a technickou infrastrukturou. V
navazujici dokumentaci bude FeSeno rovnéz odvodnéni, osvétleni a bezpecny pohyb chodcl v
prostoru garazi.

1040/ 3

8994/1
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12. Parkovaci plocha — alternativa k Ffadovym garazim

Jako alternativa k souboru 63 Fadovych garazi je ve stejné &asti Uzemi provéfena povrchova
parkovaci plocha s kapacitou 90 stani, ur€ena zejména pro dlouhodobé parkovani vozidel rezidentd
stavajiciho sidlisté Hegerova. Varianta pfedstavuje oproti fadovym garazim zvysSeni kapacity o 27
stani; bilanci parkovani nové zastavby BH / Bl / OV tato zmé&na neovliviiuje.

Parkovaci plocha je ¢lenéna vegetacnimi pasy se stromy, které je vhodné koordinovat s prvky
hospodareni se srazkovymi vodami. Parkovaci stani a souvisejici zpevnéné plochy se predpokladaji s
vyuzitim vodopropustnych nebo ¢&asteéné vodopropustnych povrchll. Srazkové vody budou
pfednostné zachycovany, retenovany a podle mistnich podminek vsakovany; konkrétni feSeni bude
ovéfeno v navazujici projektové dokumentaci podle hydrogeologickych podminek Gzemi.

Vysadba strom ma pfispét ke stinéni parkovacich stani, omezeni pfehfivani zpevnénych ploch a
zlepSeni mikroklimatickych podminek. Uspofradani plochy sou¢asné umozriuje jeji pfipadnou budouci
transformaci pfi zméné potieb Uzemi.

Variantni FeSeni vymezené skupiny pozemkii i.¢. 45

1040/3

8994/

5.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Trasy inZenyrskych siti jsou vedeny pfevazné v ramci vymezenych pozemkl vefejnych prostranstvi,
nebo dalSich souvisejicich pozemkd, jejich situovani je patrno z grafické ¢asti — vykres €. 3 Technicka
infrastruktura.

Napojeni staveb na vefejnou technickou infrastrukturu bude provedeno pfipojkami na navrZzené
inzenyrské sité, umisténé v pfilehlych vefejnych prostranstvich nebo souvisejicich pozemcich;
pfipojky inzenyrskych siti budou zaustény na hranicich jednotlivych stavebnich pozemkl do
pFipojovaciho objektu (sdruzeny pilif), dle pozadavk( spravcu inZenyrskych siti.
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A)

B)

©)

ZASOBOVANI voDOU

napojeni feSeného Uuzemi je vymezeno s témito podminkami:

o Vv l. etapé bude provedeno napojeni z vodovodniho Fadu v sidlisti Hegerova

o ve ll. etapé bude provedeno propojeni z ul. Hegerova, &¢imz dojde k zaokruhovani systému
vodovodni potrubi bude navrzeno z materialu na zakladé pozadavku budouciho provozovatele

vodovodni fady budou vybaveny pro odbér vody pro hasebni u€ely nadzemnimi hydranty, dimenze
stavajicich a navrzenych fadu musi splfovat dostateény odbér pro pozarni potfebu (min. profil DN 80)

podzemni hydranty
pfi styku s ostatnimi inZenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové
usporadani siti
ODKANALIZOVANI
odkanalizovani feSeného uzemi je vymezeno s témito podminkami:

o Vv |. etapé budou odvedeny odpadni vody splaskovou kanalizaci do splaskové kanalizace v sidlisti
Hegerova, destové vody budou odvedeny rovnéz do destové kanalizace v sidlisti Hegerova

o splaskové vody ze Il. etapy budou odvedeny kanalizaci jednak do oddilné kanalizace v sidliti
Hegerova, jednak do jednotné kanalizaci v ulici Hegerova, destove vody ¢astecné do destove
kanalizace v sidlisti Hegerova, ¢aste¢né do zatrubnéné vodotece

kanalizace v celé oblasti je feSena jako oddilna odvadéjici zvlast splaskové vody z objektl a
destové vody z objektd, komunikaci a zpevnénych ploch

ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi je navrzena plocha pro akumulaci nebo zasakovani destovych
vod, ktera bude upfesnéna podrobnéjsi dokumentaci a ktera bude slouzit pro retardaci destovych
vod pfitékajicich z extravilanu

prebytec¢né destové vody budou pfepoustény do zatrubnéného a pfelozeného ob&asného vodniho
toku

na pozemcich pro bydleni individualni (BI) budou deStové vody akumulovany a pouzity napf.
k zavlazovani zelené, nevyuzité destové vody budou primarné vsakovany v misté jejich dopadu,
tj. v jednotlivych vsakovacich zafizenich u jednotlivych RD

na pozemcich pro bydleni hromadné (BH) Ize rovnéZ desStové vody akumulovat a pouzit napf.
k zavlazovani zeleng, pro vnitini vyuZiti (splachovani..), nevyuzité deStové vody budou primarné
vsakovany v misté jejich dopadu, tj. v jednotlivych vsakovacich zafizenich u jednotlivych bytovych domi

deStové vody spadlé na povrch komunikaci budou odvadény destovou kanalizaci

kanaliza¢ni potrubi bude navrzeno z materialu na zakladé pozadavku budouciho provozovatele

pfi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové
usporadani siti

ZASOBOVANI PLYNEM

napojeni feSeného Uzemi je vymezeno s témito podminkami:

o Vv l. etapé bude provedeno napojeni z plynovodniho fadu v sidlisti Hegerova

o ve ll. etapé bude provedeno propojeni z ul. Hegerova, &¢imz dojde k zaokruhovani systému
feSené uzemi bude zasobovano ze stfedotlakych plynovodu

plynovodni potrubi bude navrzeno z materialu na zakladé pozadavku budouciho provozovatele

pfi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové
usporadani siti
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D)

E)

F)

G)

ZASOBOVANI TEPLEM
napojeni feSeného Uuzemi je vymezeno s témito podminkami:

o Vv l. etapé budou realizovany horkovody, které budou napojeny na stavajici plynovou kotelnu
v sidlisti Hegerova

o ve ll. etapé bude provedeno napojeni zbyvajicich bytovych doml v navaznosti na I. etapu

pro rodinné domy se s horkovody neuvazuje

horkovody budou navrzeny z materialu na zakladé pozadavku budouciho provozovatele

pfi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové
usporadani siti

ZASOBOVANI EL. ENERGII

napojeni feSeného Uuzemi je vymezeno s témito podminkami:

o |. etapa vystavby bude napojena na stavajici zdénou trafostanici v sidlisti Hegerova

o ve ll. etapé bude provedena vystavba kioskové trafostanice, ktera bude napojena na stavajici
nadzemni vedeni VN (kabelosvod) a bude zasmyckovana podzemnim kabelovym vedenim
VN se stavajici trafostanici v sidlisti Hegerova

ve |l. etapé bude provedena prelozka stavajiciho nadzemniho vedeni VN, a to tak, aby bylo
zachovano napojeni stavajici sloupové trafostanice pro zemédélsky areal, vedeni bude
zakabelovano; dale je navrZzeno pfeloZzeni kabelosvodu, ze kterého je vyvedeno podzemni vedeni
VN napajejici stavajici zdénou trafostanici pro Tesco, kabelosvod bude umistén na novém
nadzemnim vedeni vn; soucasti pfelozky nadzemniho vedeni VN bude zruSeni ¢asti stavajiciho
podzemniho vedeni VN pro Tesco

z trafostanice bude vyvedeno kabelové vedeni NN napéjejici jednotlivé nemovitosti
na hranicich jednotlivych pozemkd budou osazeny domovni pojistkové skfiné
pfi styku s ostatnimi inZenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové
usporadani siti

ELEKTRONICKE KOMUNIKACNI VEDENI A ZARIZENI
napojeni feSeného Uzemi je vymezeno s témito podminkami:

o V. etapé bude provedeno napojeni ze systému sidlisté Hegerova

o ve ll. etapé bude provedeno napojeni v navaznosti na I. etapu
elektronické komunikaéni vedeni (sdélovaci kabely) budou feSeny ze stavajici sité sdélovacich kabelll
pro lokalitu budou nalezeny rezervy v mistni siti v blizkosti feSeného uzemi

pfi styku s ostatnimi inZenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové
usporadani siti

VEREJNE OSVETLENI

napojeni feSeného Uzemi je vymezeno s t&mito podminkami:

o V. etapé bude provedeno napojeni ze systému sidliSté Hegerova

o ve ll. etapé bude provedeno napojeni v navaznosti na I. etapu

napajeni novych svitidel pro osvétleni bude ze stavajicich rozvadécu, slouzicich ke spinani
veiejného osvétleni ve mésté

pfi styku s ostatnimi inZenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové
usporadani siti
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5.4. NAKLADANIi S ODPADY

e komunalni odpad bude feSen svozem na skladku mimo feSené uzemi, nadoby na recyklovatelny
odpad je mozno umistit v ramci pozemku pro obCanské vybaveni vefejné (OV), sbér a likvidaci
nebezpecného odpadu Fesit stavajicim zplsobem jako v celé obci

e kazdy bytovy dim bude mit nadoby na domovni odpad (stani pro kontejnery), které budou
umistény na pozemku producenta odpadu, pfip. v pfilehlém vefejném prostranstvi — konkrétni
feSeni bude soucasti podrobnéjsi dokumentace

e kazdy rodinny dim bude mit nadoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku
producenta odpadu

5.5. VEREJNE OBCANSKE VYBAVENI
Na jiznim okraji feSeného uzemi je vymezen pozemek (i.€. 15) pro ob&anské vybaveni vefejné (OV) —
viz kap. 3.2. Konkrétni vyuziti pozemku bude feSeno dle aktualnich potfeb mésta.

Pfipadné dalsi umistovani vefejného ob&anského vybaveni je umoznéno (stanovenymi podminkami
pro vyuziti pozemku) v ramci vymezenych pozemku pro bydleni (viz kap. 3.7.).

6. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT, CHARAKTERU UZEMi
A KRAJINNEHO RAZU

6.1. OCHRANA HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Resena lokalita navazuje na hranici zastavéného uzemi; jihozapadni, jizni a vychodni &ast lokality je
lemovana stavajici zastavbou (bydleni, zemédélska vyroba), severni €ast je ohraniCena Zelezniéni
trati €. 261, prevladajicim funkénim prvkem feSeného Uzemi je zemédélska plocha — orna plida.
OCHRANA KULTURNICH HODNOT

e v feSeném uUzemi se nenachazeji Zzadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich
pamatek, ani prvky ochrany hodnot definované v platném UP

e respektovat stanové podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stavebni
¢ara, stavebni hranice, max. vySka zastavby, typ zastfeSeni, intenzita vyuziti pozemku...)

¢ z hlediska prostorového &lenéni Uzemi obce je lokalita povaZzovana za uzemi s moznosti vytvareni
vlastni identity

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Obcéanské vybaveni

Obcanské vybaveni se v FfeSeném Uzemi nenachazi, je rozptyleno v ramci mésta v odpovidajici
dochazkové vzdalenosti. V ramci US Hegerova je navrZzen pozemek pro ob&anské vybaveni vefejné.

Technické vybaveni
Resena lokalita bude napojena na stavajici fady inzenyrskych siti.
Ochrana pred povodnémi

Stanovené zaplavové uzemi do feSeného Uzemi nezasahuje.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Uzemi je v pfevazné mife zemédélsky vyuzivané, nevyskytuji se zde plochy zvlasté chranénych
Uzemi, registrované vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy ani jiné objekty, podléhajici ochrané
dle zakona o ochrané pfirody a krajiny.

V feSeném Uzemi se dale nenachazeji Zadné chranéné pfirodni zdroje, vyhradni loZiska nerostnych
surovin (VLNS), nejsou evidovana VLNS a neni stanoveno chranéné loziskové uzemi (CHLU).
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6.2. OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

o |okalita je situovana na severovychodnim okraji mésta, bez vyznamného dopadu na prostorové
utvareni mésta (lokalita neni v dalkovych pohledech vyrazné exponovana)

e navrzena vySkova hladina zastavby navazuje na stavajici okolni zastavbu, smérem do volné
krajiny dochazi k jejimu snizovani — respektovat navrzené prostorové uspofadani a clenéni
vymezenych pozemku

e severni okraj lokality je do volné krajiny orientovan nezastavénymi ¢astmi pozemk( a pasem
izolaéni zelené

e realizovat izola¢ni a parkovou zelen v ramci vymezenych pozemk( zelené

e realizovat vzrostlou zelen v ramci vymezenych pozemku vefejnych prostranstvi formou solitert a
aleji tvofenych autochtonnimi druhy dfevin

7.__PODMINKY PRO__PRIZNIVE _ZIVOTNi PROSTREDi A ZELENOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

7.1. PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI

e realizovat odkanalizovani lokality s napojenim na centralni €istirnu odpadnich vod (viz kap. 5.3.)

e realizovat ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody vyuzitim stavajici kotelny v sidlisti
Hegerova (horkovody), zemniho plynu, el. energie, Ize rovnéz vyuzivat alternativni zdroje

o respektovat stanovené podminky pro nakladani s odpady (viz kap. 5.4.)
e vymezené pozemky pro bydleni jsou od Zeleznice, stavajiciho zemédélského arealu a arealu
budouci vystavby oddéleny pozemky izolaéni zelené

7.2. PODMINKY PRO ZELENOU INFRASTRUKTURU

e v centralni Casti lokality realizovat pozemky (i.C. 25 — 27) zelené parkové a parkové upravené (ZP);

v ramci pozemku zelené fesit realizaci viceu€elovych hfist a péSich komunikaci

e na severnim okraji feSeného uzemi realizovat pozemky (i.€. 28 a 29) zelen& ochranné a izolacni (ZO)
pro odclonéni navrzené obytné zastavby od Zeleznice (trat ¢. 261)

e na jihozapadnim okraji feSeného uzemi realizovat pozemek (i.€. 30) zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
pro odclonéni stavajici a navrzené obytné zastavby od arealu budouci vystavby; v ramci pozemku
zelené Fesit realizaci péSiho propojeni

e na vychodnim okraji feSeného Uzemi realizovat pozemek (i.€. 31) zelené ochranné a izolaéni (ZO);

v ramci pozemku zelené feSit realizaci zafizeni pro akumulaci nebo zasakovani destovych vod

e na jihovychodnim okraji FeSeného Uzemi realizovat pozemek (i.€. 32) zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
pro odclonéni navrzené obytné zastavby od stavajiciho zemédélského arealu; v ramci pozemku

zelené fesit realizaci péSiho propojeni

e v ramci vymezenych pozemk( vefejnych prostranstvi feSit umisténi ploSné zelené a vzrostlé
zelené, ktera bude realizovana formou aleji a solitért (autochtonni druhy dfevin)

e nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemkul pro bydleni hromadné (BH) a pozemku pro ob&anské
vybaveni vefejné (OV) budou vyuZity pro doprovodnou zelefi

e nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemku pro bydleni individualni (Bl) budou vyuzity pro zeler zahrad

e zelen mimo pozemky bydleni budou tvofit min. ze 75 % geograficky ptvodni druhy (ne kultivary)

7.3. POZEMKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Do fe$eného Uzemi nezasahuji prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES).
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8. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Schéma poradi zmén v uzemi (etapizace)
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ETAPA I.

V prvni etapé je navrzeno napojeni feSeného uzemi na komunikacni skelet ze stavajici komunikace
v sidlisti Hegerova vybudovanim &asti novych obsluznych komunikaci (pozemek i.¢. 16) a naslednou
vystavbou pfilehlych 9 bytovych domu (i.€. 1, 2, 3 a 4) a parkovist (i.¢. 36 a 37). Podél severniho okraje
lokality bude realizovan pas izola¢ni zelené (i.C. 28), pficemz Ize soucasné vybudovat ¢ast ucelové
komunikace podél Zelezni¢ni trati (i.C. 46). Soucasti |. etapy bude dale Uprava Casti stavajiciho
parkovisté (i.€. 33), realizace novych parkovist (i.C. 34 a 35) a fadovych garazi (i.¢. 45) na zapadnim
okraji FeSeného uzemi. Pozemek pro garaze (i.€. 45) Ize variantné vyuzit i pro parkovisté. Dale je nutno
vybudovat STL plynovod pro pfivedeni zemniho plynu do feSeného Uzemi, podzemni vedeni nn
vyvedené ze stavajici kioskové trafostanice v sidlisti Hegerova, inZenyrské sité (vodovod, kanalizaci,
elektronické komunikacni vedeni a vefejné osvétleni) napojené na stavajici trasy a zafizeni.

ETAPA II.

Druha etapa je podminéna realizaci nové kfizovatky na silnici 1/34, v prostoru naproti stavajicimu
obchodnimu zafizeni Penny Market (nutno koordinovat s projektem ,Policka — sjezd ze sil. 1/34,
ul. Hegerova®), s vybudovanim nové obsluzné komunikace podél arealu budouci vystavby (i.€. 17).
V této souvislosti je nutno feSit demolici stavajici stavby na pozemku parc. €. 6766. Na tuto komunikaci
navazuje dalSi obsluzna komunikace (i.6. 18), ktera se napoji na &asti komunikaci vybudované
v |. etapé a dojde tak k zaokruhovani hlavniho komunikaéniho skeletu. Z obsluzné komunikace (i.¢. 18)
budou nasledné ve vychodni €asti vyvedeny zklidnéné komunikace (i.¢. 19, 20 a 21). Zklidnénou
komunikaci na jihozapadnim okraji (i.. 22) lze realizovat nezavisle. Soucasti Il. etapy bude dale
dobudovani uc¢elové komunikace podél zelezni¢ni trati (i.C. 47).

Bude provedena vystavba kioskové trafostanice, kter4 bude zasmyCkovana na stavajici nadzemni
vedeni VN, prochazejici severné od feSeného Uzemi (kabelosvod) a stavajici trafostanici v sidlisti

28



Uzemni studie Policka, lokalita Hegerova textova cast

Hegerova. Toto bude provedeno podzemnim vedeni VN. RovnéZz bude nutno provést pFelozku
nadzemniho vedeni VN ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi, nadzemni vedeni bude zakabelovano. Dale
bude na vychodnim okraji lokality, v ploSe izolaéni zelené (i.€. 31), realizovano zafizeni pro akumulaci
nebo zasakovani deStovych vod, které bude slouZit pro retardaci vod pfitékajicich z extravilanu a v této
souvislosti bude provedeno pfeloZzeni a zatrubnéni Casti obCasného vodniho toku. V ramci Il. etapy
budou dobudovany inZzenyrskeé sité pro obsluhu uzemi.

Vystavba ve Il. etapé zahrnuje realizaci zbyvajicich 18 bytovych domu (i.€. 5 — 11) vCetné pfilehlych
parkovist' (i.C. 38 — 44), realizaci 30 rodinnych domu ve vychodni €asti lokality (i.€. 12, 13 a 14), objekt
ob&anského vybaveni (i.€. 15), realizaci péSich komunikaci (i.€. 23 a 24) a zelené& parkové (i.€. 25, 26 a
27) v centralni ¢asti lokality a realizaci izolacni zelené& na okrajich feSeného uzemi (i.€. 29 — 32).

Bilance navrzené obytné vystavby v jednotlivych etapach

etapa id. Cislo, skupina pocet bytovych orientaéni pocet id. Cislo, skupina pocet rodinnych
domd (BD) bytd v BD domd (RD)

l. 1-4 9 118 - 0

Il 5-11 18 225 12-13 30

celkem 27 343 30

9. PODMINKY PRO POZARNiIi OCHRANU

e pozemky vefejnych prostranstvi (uliéni prostory) a pfistupové komunikace realizovat v

parametrech, které zabezpecuji pozadavky na pfijezd a prljezd pozarnich vozidel

e potfebu vody pro hasebni UG€ely zajistit z navrzenych vodovodnich fadll — budou realizovany
nadzemni hydranty

10. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAViI

e pozemky pro bydleni a obCanské vybaveni vefejné jsou vymezeny mimo izofony hluku,
specifikujici max. hlukovou zatéz z dopravy

e lokalita se nachazi v uUzemi s prechodnym radonovym indexem (nehomogenni kvartérni
sedimenty), bude proveden radonovy prizkum pfedmétného Uzemi, ktery stanovi podminky pro
realizaci obytnych staveb

11. VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

stavba hlavni Stavba uréena pro hlavni nebo prevazujici vyuziti (u bytovych a rodinnych domud véetné
garazi).
stavba ostatni Stavby dopliujici hlavni nebo pfevazujici vyuZiti, (napf. zazemi ke stavbé& hlavni, hfisté,
(dopliikova) bazény, pfistfesky, altany, terasy, skleniky, bazény, zastfeSena parkovaci stani, zpevnéna
parkovaci stani, manipulacni plochy, opérné zdi...)
podkrovi Pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou
a uréeny k ucelovému vyuziti.
o podkrovi je vestavba do prostoru konstrukce krovu
e max. pfipustna vySka nadezdivky (stény pfi pozednici) je 1,5 m
e max. Sifka vikyfe je 60 % vici Sifi fasady
Podkrovim neni vyuzivany prostor pod vaznikovou, pultovou nebo plochou stfechou nad
poslednim plnym podlazim.
ustupujici Podlazi ustupuje smérem od vefejného prostranstvi a jeho vyméra je max. 70 % pudorysné
podlazi plochy predchazejiciho podlazi. UskoCeni hmoty ustupujiciho podlazi od linie fasady
predchazejiciho podlazi bude minimalné o 1,5 m.
drobna Sochy, plastiky, kasny, studny, jezirka, pomniky, pamétni desky, kapli¢ky, kfize, zvonice,
architektura herni zafizeni pro déti, mobiliaf (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na kola...).
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