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Uvod

Uzemni plan Teleci (déle jen ,,UP Teleci*) byl potizen podle ustanoveni zdkona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich piedpist. UP Teleci vydalo
Zastupitelstvo obce Teleci dne 16. 5. 2016 opatfenim obecné povahy ¢. 1/2016, které nabylo
ucinnosti dne 8. 6. 2016.

Dokumentace UP Teleci je zvetfejnéna na adrese: http://www.policka.org/detail/3566/mestsky-
urad/uzemni-planovani/Uzemne-planovaci-dokumentace-obci-ve-spravnim-obvodu-ORP-
Policka/ .

V obci neni zpracovana a zaevidovana zadna izemni studie.

Zhotovitel UP Teleci: REGIO, Projektovy ateliér s. r. o., Hotficka 50, 500 02
Hradec Kralové

Hlavni projektant UP Teleci: Ing. arch. Jana Sejvlova

Potizovatel UP Teleci: Méstsky urad Policka, odbor izemniho planovani, rozvoje

a zivotniho prostiedi

Néavrh zpravy vychézi z ustanoveni §§ 106 a 107 zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) a protoZe obsahuje navrh zadani zmény
uzemniho planu, vychazi také z ustanoveni § 9 a pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen ,,vyhlaska®).

Navrh zpravy byl projednan s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi,
opravnénymi investory a vetejnosti. Po doplnéni navrhu dle vysledkl projednani byla zprava
piedlozena zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Obec Teleci nashromézdila podnéty ke zméné tzemniho planu, jejichz vyhodnoceni je soucasti
Zpravy.

Navrh zpravy zpracoval Odbor uzemniho pldnovani, rozvoje a Zivotniho prostiedi Méstského
tfadu Policka, jako pofizovatel UP Teleci. Pii tvorbé navrhu spolupracoval pofizovatel
s uréenym zastupitelem, kterym byl zvolen pan Jaroslav Simon, starosta obce; a déle také
s panem Ing. Pavlem Gregorem, mistostarostou obce.
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a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace

e Obec Teleci je samostatnou obci nachazejici se v zapadni Casti spravniho uzemi obce
s rozsifenou piisobnosti (dale jen ,,ORP*) Policka.

e Uzemi Obce Teleci tvoii jedno katastralni uzemi (dale jen , k. 0.“), a to k. 0. Teleci

e pro uzemi obce byl vydan UP Teleci Gi¢inny od 8. 6. 2016

e vUP bylo vymezeno zastavéné uzemi v souladu s pozadavky stavebniho zikona k datu
11.12.2015

e dosavadni vyuzivani zastavéného tizemi i zastavitelnych ploch vymezenych v UP Teleci je
ve shodé s pozadavky uzemniho planu; zékladni urbanistické, architektonické, ptirodni
a civilizacni hodnoty uzemi obce jsou témito aktivitami akceptovany; obec nashromazdila
podnéty veiejnosti k pofizeni zmény tzemniho planu, které jsou v ramci zpravy jednotlivé
vyhodnoceny a soué¢asti navrhu zpravy je také navrh zadani Zmény ¢&. 1 UP Teleci

e cel4 obec je soucasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy; v jizni &asti obce je vymezena
Vesnicka pamatkova zona Teleci

e v platném UP Teleci jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy na izemi obce:
- plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV) — Zbl — Zb3, ZbS5, Zb6, Zb8 —

Zbll, Zb13 - Zbl5

- plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM) — Zol
- plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS) — Zo2
- plochy vyroby a skladovani (VZ) — Zvl — Zv3
- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) — Zd1, Zd3 a Zd4

e v platném UP Teleci jsou dale vymezeny nasledujici plochy zmén na izemi obce:
- plochy zelené — zelen soukroma a vyhrazena (ZS) — Zz1 a Zz2
- plochy vodni a vodohospodaiské (W) — K1 — K3

e v platném UP Teleci neni vymezena zadné plocha prestavby

e realizace staveb za uéinnosti UP Teleci probiha ve vymezeném zastavéném {izemi a sou¢asné
jsou vyuzivany vymezené zastavitelné plochy

o prehled vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch je uveden v nasledujici tabulce:

ozn. .. z toho vyuzito it
plochy v | zpiisob vyuZziti plochy vymera nevyuzito poznimka
Op h) | ha | % (ha)

Zbl BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.19 0 0 0.19
domech - venkovské

7b2 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.17 0 0 0.17
domech - venkovské

7b3 BV - plochy bydlemr - v rodinnych 0.30 0 0 0.30
domech - venkovské

7bs BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.16 0.16 100 0 L RD
domech - venkovské

7b6 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.18 0 0 0.18
domech - venkovské

7b8 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 033 0 0 0.33
domech - venkovské

Zb9 BV - plochy bydlemr - v rodinnych 0.52 0 0 0.52
domech - venkovské

7b10 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.52 0 0 0.52
domech - venkovské

Zb11 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.16 0 0 0.16
domech - venkovské




k zajistovani obrany a bezpecCnosti staitu a plochy pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, vymezené v platném UP Teleci:

o vefejné prospéiné stavby - nejsou platnym UP Teleci vymezeny

o vefejné prospésna opatieni jsou uvedena v nasledujici tabulce:
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7b13 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.09 0.004 5 0.086 gards
domech - venkovské
Zbl4 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.66 0 0 0.66
domech - venkovské
rozparcelovano
' na 4 stavebni
7b15 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.67 0 0 0.67 pozemky a
domech - venkovské komunikaci;
projektova
ptiprava 1 RD
Celkem BV - ploch): bydleni v rodinnych 3,95 0,16 4,16 3,79
domech - venkovské
) . . . Vyuzivano
Zol OM Qlo’ch}i’obce’mske’h X V}:bav?m 0,35 0 0 0,35 jako plocha
komer¢ni zafizeni mala a stiedni .
pro stanovani
Zoz |95 -plochy oblanského vybaveni - 0,18 0 0 0,18
télovychovnd a sportovni zafizeni
Celkem OM, OS - plochy ob¢anského vybaveni 0,53 0 0 0,53
Zvl vz - p{och’y V}/roby a skladovani - 0.11 0 0 0.11
zemeédelska vyroba
72 vz - p{och’y V?/roby a skladovani - 2,09 0 0 2.09
zemeédélska vyroba
73 vz -vp£och’y V}/roby a skladovani - 031 0 0 031
zemedélska vyroba
Celkvenvl VZ’ - Plochy vyroby a skladovani - 2,51 0 0 2,51
zemédélska vyroba
za1 | DS - plochy dopravniinfrastruktury - | ¢4 1 64 | g0 0 |asfaltové kom.
silni¢ni
za3 | DS:plochy dopravniinfrastruktury - | 1|01 | g0 0 |asfaltova kom.
silni¢ni
Zd4 DS .-vplrochy dopravni infrastruktury - 0.09 0 0 0.09
silni¢ni
C‘ell.(venrl DS - plochy dopravni infrastruktury - 0,74 0,65 88 0,09
silni¢ni
e vefejn¢ prospésné stavby (VPS), vefejné prospéSnd opatieni (VPO), stavby a opatfeni

ozn.

kategorie, nazev, zakladni popis a lokalizace VPO

| realizovano / nerealizovano

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vetejné prospésné opatieni - zalozeni prvku uzemniho systému
ekologické stability: nadregionalni biokoridor NRBK K 127

VU1 |, Zakova hora - Udoli Hodoninky*; NRBK protinajici ¥.0. v

prevazujicim sméru V-Z, pfevzaty z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace (v ZUR Pk oznaceny jako U14);

dosud nerealizovano
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Vetejné prospesné opatieni - zalozeni prvku izemniho systému
ekologické stability: regionalni biokoridor RBK 1369 ,,Milovské
VU2 | perni¢ky- Zakovina“; RBK vedouci podél JZ tiseku hranice .., dosud nerealizovano
prevzaty z nadfazené izemné planovaci dokumentace (v ZUR Pk -
v¢. aktualizace €. 1 - oznaceny jako U64);

o plochy pro asanace - nejsou platnym UP Teleci vymezeny

e VPS a VPO, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo - nejsou platnym UP Teleci vymezeny

e v platném UP Teleci je vymezena plocha tzemni rezervy R1 s funkénim vyuZitim plochy
vodni a vodohospodaiské (W) — lokalita vhodna pro akumulaci povrchovych vod — nadrz
Borovnice (vymezeni této rezervy vychazi ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje)

e plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie
— tato podminka byla vymezena pro plochu Zbl5, ovSem stanovend lhiita pro zpracovani
uzemni studie v dob¢ 4 let jiz uplynula, proto zde podminka zanikla

e plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim regulacniho
planu - nejsou platnym UP Teleci vymezeny

e plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci —
jedna se o plochy Zb8, Zb9, Zb10 a Zb14

e podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti ve vymezeném zastavéném uzemi,
ve vymezenych zastavitelnych plochach i ve volné krajiné, stanovené izemnim planem, jsou
pii umistovani staveb a pii zménach vyuziti izemi dodrzovany

b) Problémy Kk ieSeni v tuzemné plianovaci dokumentaci vyplyvajici z tdzemné
analytickych podkladi

Prvni Gzemné¢ analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Policka (dale
jen ,,UAP ORP Poli¢ka“) byly pofizeny koncem roku 2008. Od té doby jsou UAP pribézné
aktualizovany - 6. uplna aktualizace UAP ORP Poli¢ka byla dokon¢ena koncem roku 2024
(platna v dob¢ zpracovani navrhu této zpravy).

Ze zpracované 6. uplné aktualizace UAP pro spravni obvod ORP Poli¢ka vyplyvaji pro Obec
Teleci tyto zavady, problémy, ohrozeni a stiety:
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Tabulka 54: Prehled zdvad, problémi, ohroZeni a stfeti - Teleci

kad Rezitelnost v T G .
Typ zavady Popis a oznacteni problému Zdroj UPD {LEIP, ZUR, REJ::J prnb:::fa:iky
PUR)
Feni . L UAp ]
Ghmzelm ouol Objekt v zaplavovém dzemi Q100 . up 2,6 M
uzemi {analyza)
Grl\mzelm ouo4 Ohro#eni pldy vodni erczi Uap {0P) g M
uzerni
OhroZeni ouo7 th?zenl.z astavby privalovymi dotaznik op 6 y
Gzerni srazkami (odtokem z povodi)
OhroZeni Ohrozeni povrchovym odtokemn .
Gzemi S v drahach soustfedéneého odtoku (UR) 6,8 M
Problémy PO1 NEI"Ia'u'aE.UjICI_, nekczre.lfk’fnfa vymezeny GAP, Up up c M, N
ostatni ti nedostatujici USES
Zamér vyznamna stavby
Strety {komunikace, budowva, areal) na Uap .
- S5ZL01 o . ! My . up g, 10 M
zaméru s bonitnich padach (1. a Il trida {analyza)
limity ochrany)
Stety . . . .
Jamar s 57113 Zastavitelné plochy v plochach U.f-".al-‘r up 26 M, N
- CHOPAV {analyza)
limity
Zavady 7001 Prutah komvun!kacle I. all 1. tiidy Ll.IAP‘, op - M
dopravni zastavénym dzemim pruzkum
Za'u'ad',,rr ZD13 Cyklotrasa vede po silnici II. tfidy dotaznik up
dopravni
Zavady ZHO1 Chybéjici hanallzuace nfbo cov UAP,J up 6,10 M. N
hygienicke (pfipadné obaji) dotaznik
z,a'!-..-a:.jl,r | zr0a Staré zatéie Uzemi a kontaminované e e . M, N
hygienicke plochy
Mutnd rekenstrukce technické
Zavady ZH10 | infrastruktury (kanalizace, vodoved dotaznik - 10 M
hygienicke apod.)
Legenda:
Téma v RURU:

2 - Prostorové a funkcni usporadani tizemi

5 - Priroda a krajina

6 - Vodni rezim a horninové prostiedi

7 — Kvalita Zivotniho prostredi

8 - Zemedelsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

10 - Dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti
Uroveit problematiky — M — mistni; N - nadmistni

Vyhodnoceni: Na vySe uvedené problémy (které jsou feSitelné Uzemnim planovanim)
dostatednd reaguje stavajici platny UP Teleci. Stiety zaméra v tzemi dle platného UP s limity
vyuziti izemi musi byt feSeny a respektovany v naslednych tzemnich, popft. stavebnich
fizenich.

V aktudlnich UAP ORP Poli¢ka je mimo jiné zapracovan Plan USES CHKO Zd’4rské vrchy
z roku 2023, z néhoZ plynou pozadavky na zmény vymezeni USES ve viech obcich na uzemi
CHKO a pozadavek navéazat v dal§im uzemi — pii nejbliz§i zménd UP Teleci provéfit upravu
vymezeni USES dle tohoto planu tak, aby byl v souladu se ZUR Pk.
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¢) Vyhodnoceni souladu izemné plianovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje a
nadfFazenou uzemné planovaci dokumentaci

c.1) Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

e v dob¢ vydani UP Teleci platila Politika izemniho rozvoje (PUR) CR ve znéni Aktualizace
&. 1, schvalené usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015; v souéasné dobé je platna
PUR CR veznéni Zmény & 8, ktera byla schvalend usnesenim vlady CR &. 633/2025
dne 27. 8. 2025 a ktera je zavazna od 1. 10. 2025

e platnd PUR CR zatazuje celou ORP Policka, tedy i Obec Teleci, do vymezené specifické
oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni uzemi suchem. Pro tuto oblast
jsou v &lanku (75b) vymezeny ukoly pro Gzemni planovani - pii porizeni nejblizsi zmény UP
bude provedeno posouzeni souladu s ukoly pro vuzemni planovani, vymezenymi pro specifickou

oblast SOB9

e platnd PUR CR dale zafazuje ORP Poli¢ka (bez obci v severozapadni ¢asti) do vymezenych
specifickych oblasti SOB10 a SOB11, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty celostatniho
vyznamu

= SOBIO - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zatreni

= SOBII - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

= pro tyto oblasti jsou v ¢lancich (75c) a (75d) vymezeny ukoly pro uzemni
planovani souvisejici s vymezovanim tzv. akceleratnich oblasti v UPD; Obec
Teleci se nachézi v severozépadni ¢asti uzemi ORP Policka a celd lezi v CHKO
Zd’4rské Vrchy, tedy ve velkoploiné chranéném tizemi — neméla by tak byt
soucasti SOB10 a SOBI11 - pri pofizeni nejblizsi zmény UP bude provéieno, zda
obec spada do uvedenych specifickych oblasti a pokud ano, bude provedeno
posouzeni souladu s ukoly pro uzemni planovani, vymezenymi pro specifické
oblasti SOB10 a SOB11

e zplatné PUR CR jinak nevyplyvaji pro tzemni planovani v fe§eném uzemi 2adné pozadavky
na feSeni kromé respektovani obecnych republikovych priorit izemniho planovéani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, uvedenych v kap. 2.2 Republikové priority, ¢l. 14 — 31,
pfi¢emz mezi piedni republikové priority PUR CR patii pozadavek chrénit a rozvijet ptirodni,
civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi — republikové priority uzemniho planovani jsou respektovany
a FeSeny ve stavajicim platném UP Telect

e dalsi skute¢nosti vyplyvajici z platné PUR CR pro fesené izemi:

- feSené Uzemi se nenachdzi v zaddné rozvojové oblasti a neprochazi jim Zadna rozvojova osa
republikového vyznamu

- na Uzemi obce nejsou vymezeny koridory a plochy vefejné dopravni a technické
infrastruktury republikového vyznamu a souvisejicich rozvojovych zamért

- feSenym uzemim neprochazi Zadnd stavajici stavba dopravni ani technické infrastruktury
republikového vyznamu,

Pro feseni UP Teleci nevyplyvaji z platné PUR CR Zadné dalii pozadavky.

UP Teleci je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR. PFi poiizeni nejbliisi zmény
UP Teleci bude provedeno posouzeni souladu s tikoly pro uzemni planovdani, vymezenymi
pro specifické oblasti SOBY, piipadné SOB10 a SOB11.
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c.2) Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje

e pofizovéni UP Teleci bylo zahajeno za platnosti Zasad Gizemniho rozvoje Pardubického kraje
(ZUR Pk), které vydalo Zastupitelstvo Pardubického kraje dne 29. 4. 2010 a které nabyly
ucinnosti dne 15. 5. 2010

e v soucasné dobé jsou platné ZUR Pk ve znéni Aktualizace ¢. 4, kterou dne 25. 6. 2024 vydalo
Zastupitelstvo Pardubického kraje usnesenim €. Z/400/24 a ktera nabyla ucinnosti dne
18.7.2024

e ze ZUR Pk po aktualizaci ¢. 4 vyplyva pro feseni v UP Teleci:

- respektovat priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,

z nichz zasadni je:

(03) vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zakladny v Gizemi regiona
se soustfedénou podporou stitu (Uzemi okresu Svitavy) — provéfit a stanovit
moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury

(06) vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, pfitom
se sousttedit zejména na podminky stanovené v odst. a) — f)

(07) vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvadzeny rozvoj hospodaiskych cinnosti
na Uzemi kraje, pfitom se soustfedit zeyjména na podminky stanovené v odst. a) — 1)

priority tizemniho planovani dle aktualizovanych ZUR Pk jsou v UP Teleci respektoviny

- Uzemi obce Teleci neni soucasti zZadné rozvojoveé oblasti ani osy republikové ani krajské
urovné, ani specifické oblasti krajské urovné; je vSak soucdsti specifické oblasti
republikového vyznamu SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem -

z aktualizovanych ZUR Pk nevyplyvaji pro tizemi veSené v UP Teleci Zddné zdsady ani

ukoly pro usmeérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v uzemi stanovené

pro rozvojové oblasti a osy republikové a krajské urovné, z clanku (69b) vyplyvaji vikoly
pro uzemni planovani zmirnujici probléem ohrozeni suchem — soulad s temito ukoly bude
vyhodnocen p¥i porizent nejblizsi zmény UP

- feSenym Uzemim neprochizeji Zadné stavby dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu - pro resené uzemi nevyplyvaji Zadné poZadavky

- dle vykresu vefejné prospéinych staveb, opatieni a asanaci aktualizovanych ZUR Pk
prochazi fesenym tizemim nadregionélni biokoridor K127 Zakova hora — Udoli Hodoninky
jako vetejné prospeésné opatfeni U14 a po jizni hranici feSené¢ho tzemi prochézi regionalni
biokoridor RK 1369 Milovské perni¢ky — Zakovina, jako vefejné prospésné opatieni U64;
vefejné prospésna stavba v fe§eném tzemi vymezena neni — uvedend VPO jsou v UP

Teleci vymezena jako VPO VUI a VU2 a jsou respektovany

- dle vykresu ploch a koridorti, v€etné¢ uzemniho systému ekologické stability zasahuje
do jihozapadniho okraje feSené¢ho Uizemi vymezena plocha uzemni rezervy RNO1 pro
lokalitu vhodnou pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) Borovnice (¢l. 109a); kromé
vyse uvedenych VPO (K127, RK 1369) zasahuje do jizniho okraje uzemi ¢astecné funkéni
regionalni biocentrum 309 Zakovina a funké&ni regionalni biokoridor RK 9903 Zakovina -

Kralovec
o pro feSené uzemi vyplyva z ¢l. (109b) nasledujici zasada pro usmérnovani

uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi - a) v zemich chranénych
pro akumulaci povrchovych vod 1ze ménit dosavadni vyuziti, umistovat stavby
a provadét dalsi ¢innosti pouze v pfipadé, Ze neznemozni nebo podstatné neztizi
jejich budouci vyuziti pro akumulaci povrchovych vod
o pro fesené izemi vyplyvaji z ¢l. (113) nésledujici ukoly pro uzemni planovani:
a) zptesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridorii
v souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak,
aby byly dodrZeny nejméné jejich minimalni parametry a zajiSténa jejich funk&nost
b) zptesnit vymezeni ochrannych zon nadregiondlnich biokoridord podle
konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek dané¢ho uzemi tak, aby
byly dodrzeny prostorové parametry biokoridori
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UP Teleci vymezuje plochu Gizemni rezervy R10 pro LAPV Borovnice, UP Teleci
respektuje a zpfesiiuje vyse uvedene regionalni a nadregionalni prvky USES. Wuziti tizemi
navrzené v UP je ve vztahu k nadregiondlnim a regiondlnim prvkim USES v souladu
se zasadami pro usmeérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v uzemi, které
Jjsou stanoveny v ¢l. (112) ZUR Pk.

- vieSeném Uzemi se nenachdzi zddna ptaci oblast soustavy NATURA 2000, ale nachazi se
zde evropsky vyznamna lokalita (EVL) Udoli Svratky u Krasného — dle &. (115) se lokality
soustavy NATURA 2000 fadi mezi pfirodni hodnoty Gzemi kraje, pro jejichz ochranu
amozny rozvoj stanovuje zasady ¢l. (116) — v UP Teleci je uvedend EVL vymezena
a respektovana;

- v &l (108) pism. b) ZUR Pk je stanovena zasada, Ze v zaplavovych tizemich lze vymezovat
zastavitelné plochy a umistovat vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvIast
odtivodnénych piipadech — zdplavové iizemi vodniho toku Svratka je v UP zakresleno
a respektovano;

- dle vykresu krajin, pro které se stanovuji cilové kvality je celé feSené tizemi z hlediska
diferenciace uzemi kraje na krajinné typy vymezeno jako krajina lesozemédélska —
zasady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich pro krajinu lesozemédélskou
jsou stanoveny v &l. (131) — tyto zdsady jsou v UP Teleci respektoviny

- dle koordina¢niho vykresu se v feSeném tuzemi nachdzeji tyto dalsi limity vyuziti uzemi:

stanovené zaplavové uzemi

CHOPAV Zd’arské vrchy

CHKO Zd’4rské vrchy

vesnicka pamatkova zoéna

vyznamné krajinné prvky — lesy, vodni toky a plochy

poddolované tizemi

prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach

ochranné pasmo radionavigacniho zatizeni

ochranné pdsmo komunikaéniho vedeni

pateini radiové smérové pole
uvedené limity vyuziti tizemi jsou v platném UP Teleci zakresleny a respektoviny

- Uplné znéni ZUR Pk po vydani aktualizace &. 4 stanovuje v kap. 6 a ve vykresu krajin,
pro které se stanovuji cilové kvality, vedle krajinnych typa také 14 krajin piedstavujicich
unikatni izemni jednotky charakterizované jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny. Obec
Teleci naleZi do krajiny 12 Hornosvratecka vrchovina. Clanek (1370) stanovuje spoleéné
ukoly pro uzemni planovani v oblasti koncepce krajiny a zasady pro udrzeni nebo dosazeni
cilovych kvalit krajin — pii pofizeni nejblizsi zmény UP je tieba provést posouzeni
se stanovenymi ukoly a zasadami

0O 0O 0O 0O 0O o0 o0 o0 o0 ©°

UP Teleci je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje. V piipadé
poiizovini zmény vizemniho plinu bude posouzen soulad ndvrhu Zmény & 1 UP Teleci
s aktualnim znénim zdasad uzemniho rozvoje, piedevsim s ukoly vyplyvajicimi 7 ¢l. (69b),
zmiritujicimi problém ohroZeni suchem ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB 9
a 7 ¢l. (1370) pro udrieni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajin.

¢.3) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

e Uzemni rozvojovy plan (URP) vydala vlada CR usnesenim & 581 ze dne 28. 8. 2024
a ucinnosti nabyl dne 29. 10. 2024

e dne 13. 4. 2026 schvalila vlada CR usnesenim &. 230 Zménu €. la URP, kterd nabyla
Qéinnosti dne 18. 7. 2026; dne 27. 7. 2026 schvalila Vlada CR usnesenim ¢. 493 Zménu ¢. 2
URP a souvisejici uzemni opatieni — zména €. 2 je zavazna od 25. 8. 2026
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e dle vykresu ploch a koridort véetné akcelerac¢nich oblasti celostatniho vyznamu a tizemniho
systému ekologické stability platného URP prochazi obci Teleci nadregionalni biokoridor
NRBK 134 s nazvem Zikova hora (81) — Udoli Hodoninky (62) a Lokalita pro akumulaci
povrchovych vod Borovnice s ozna¢enim RVH6; akceleracni oblast neni pfes uzemi obce
vymezena — uvedeny USES je v platném UP Teleci zpiesnén a respektovin; lokalita pro
akumulaci povrchovych vod je v platmém UP zakreslena jako tizemni rezerva a je
respektovana

e dle vykresu vetejn¢ prospesnych staveb, opatfeni a asanaci platného URP neprochazi pies
Obec Teleci zadna vetejné prospésna stavba

e vzhledem k tomu, Ze se jedna o novou zavaznou nadfazenou izemné¢ pldnovaci dokumentaci,
bude nejblizsi zménou UP Teleci provétren soulad s aktudlnim znénim URP

Nejblizsi zménou UP Teleci bude provedeno posouzeni souladu s platnym URP.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné plinovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnvch nepredvidanvch dopadi, véetné potireby opatireni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e pii uplatiovani UP Teleci ve sledovaném obdobi nebyly zaznamenany zasadni negativni
dopady tizemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi (URU)

e ve sledovaném obdobi nebyly zjistény negativni dopady na URU, nejsou tedy stanoveny
pozadavky na opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e¢) Vyhodnoceni poti‘eby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu nevyplyvaji bezprostfedni pozadavky na pofizeni

zmény UP. ProtoZe je ale uzemni plan platny jiz 10 let a roste poptavka po novych stavebnich

parcelach, mé obec zajem poftidit zménu tzemniho planu a vymezit nové zastavitelné plochy.

Stavajici platny UP vymezuje celkem cca 4 ha zastavitelnych ploch (viz tabulka v kap. a)),
z nichZ jsou vSechny v soukromém vlastnictvi. Z hlediska situovani obce v chranéné krajinné
oblasti jsou pozadavky na vétsi vymeéry stavebnich pozemkl. Na ¢ésti obce je vymezena také
vesnicka paméatkova zdna.

Veskeré stavebni pozemky v obci, resp. zastavitelné plochy, jsou v soukromém vlastnictvi - lidé
si tyto pozemky blokuji pro své rodinné ptislusniky a nemaji zajem je prodat cizim osobam.
Obec Teleci v tuto chvili neméa k dispozici zadny stavebni pozemek pro piipadné zdjemce
o vystavbu. Za poslednich par let tedy ubyva obci stalych obyvatel — mladé rodiny odchazeji
tam, kde maji k dispozici pozemky k vystavbé. Ten, kdo by mél zijem o Zivot v obci, nema
mozZnost vystavby rodinného domu. Ptibyva rekreacnich objekti.

Obec vtuto chvili nevlastni pozemky vhodné k moZnosti vymezeni zastavitelnych ploch
aumoznéni budouci vystavby, avSak pozadavky na vymezeni zastavitelné plochy bydleni dle
podnéti €. 15 — 17 se do budoucna zamysli pro novou obecni vystavbu. Jinou moznost obec
nema.

Pied zpracovanim navrhu zpravy vyzvala obec vefejnost k uplatnéni podnéti ke zméng UP.
Obec ma zajem o nové obyvatele a udrzeni stavajicich mladych rodin, které¢ nemaji dle platného
UP moznost vystavby vlastniho domu. Aby UP nabizel adekvatni moZnost nové rodinné
vystavby, jsou do navrhu zadani zahrnuty uplatnéné pozadavky vetejnosti.
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Pi1 porfizeni zmény €. 1 je nutné prevést platny tzemni plan do jednotného standardu dle
platnych pfedpisu.

f) Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné planovaci dokumentace

Obec Teleci eviduje ndsledujici pozadavky ke zméné UP (vie v k. ii. Teleci):

f.1) zména pozemku parc. €. 1488/1 ve prospéch plochy zeméd€lské vyroby

- uvedeny pfedmét zmény - zemeédélska stavba

- uvedené divody pro pofizeni zmény - moZznost stavby zemédélské budovy
na vlastnim pozemku

- vyhodnoceni - dle platného UP Teleci se pozemek nachdzi mimo vymezené
zastavéné uzemi; ze severovychodni strany CasteCné navazuje na stabilizovanou
plochu bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV) v zastavéném Uzemi.
Pozemek je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy smisené
nezastaveného uzemi — prirodni, zemedelské (NSpz). Dle katastru nemovitosti
se jedna o trvaly travni porost, ktery je soucasti zemédélského ptidniho fondu, a to
III. tfidy ochrany (primérné produkéni pidy, vyuZitelné v izemnim planovani);
celkova vyméra pozemku je 8 748 m2. Puvodné byla cca 4 pozemku soucasti ZPF
I. tfidy ochrany (nejcennéjsi pidy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimecné), ale
po provedené rebonitaci byl cely pozemek zatazen do III. tfidy ochrany.
Dle uzemné analytickych podkladi je pozemek dotéen podzemnim vodovodnim
fadem a ochrannym pasmem radiovych smérovych spoji. Obec Teleci je soucasti
Chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy — pfedmétné pozemky se nachazeji ve II1.
zZOne.
Stavajici funk¢ni regulace plochy NSpz podminéné piipousti stavby a zafizeni
pro zeméd¢€lstvi za podminky, Ze se nejedna o stavby pro trvalé ustdjeni
hospodarskych zvifat; zatizeni zemédélské prvovyroby vazané na konkrétni
zemédelsky obhospodatovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zeméd¢elské
pudy v nezastavéném uzemi a pastevectvi (zlaby, pfistfesky pro dobytek, seniky,
vCeliny apod.) - zadatel zamysli v severni €asti pozemku vystavbu zastieSeného
seniku, ktery je dle souc¢asnych regulaci pfipustny, nebo objektu pro trvalé ustijeni
dobytka, ktery vSak soucasné¢ funk¢ni vyuziti nepfipousti; zménou funkcéniho
vyuziti celého pozemku by doslo ke znaénému zaboru zemédélské pidy; obec si
pieje nechat projednat vSechny uplatnéné podnéty, proto bude pozadavek do navrhu
zadani zmény doplnén, avSak v upraveném znéni — provéfit moznost zmény
funk¢éniho vyuziti plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zem&délské
(NSpz) v severni Casti pozemku parc. ¢. 1488/1 ve prospéch plochy zemédé€lské
vyroby; pripadné provéfit moznost doplnéni podminéné pripustného vyuziti
stavajici funk¢ni plochy o objekty pro trvalé ustajeni dobytka.

- vysledky projednani navrhu zpravy — dotené organy nevyslovily s provéienim
tohoto pozadavku nesouhlas (viz. kap. Vysledky projedndni navrhu zpravy);
pozadavek byl v zadani ponechan k dal§imu provéieni

f.2) zména pozemku parc. ¢. 1452, 1453/1 a 2430 ve prospéch plochy umoznujici bydleni
a parkovani osobnich vozidel
- uvedeny predmét zmény - vystavba gardze pro osobni vozy a vystavba rodinného
domu
- uvedené diivody pro potizeni zmény — moznost bydleni a parkovani
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- vyhodnoceni - dle platného UP Teleci se viechny piedmétné pozemky nachazeji

mimo vymezené zastavéné Uzemi, ale tésné na néj navazuji (pouze mald jizni Cast
pozemku parc. ¢. 2430 se nachazi v zastavéném uzemi). Pozemky parc.C. 1452
a 1453/1 jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy zelené —
soukromad a vyhrazend (ZS); pozemek parc. €. 2430 je z pifevdzné Casti soucasti
stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy dopravni infrastruktury — silnicni
(DS) mimo zastavéné Uizemi, mala jizni ¢ast pozemku se nachdzi v zastavéném
uzemi, kde je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy verejnych
prostranstvi (PV). Plocha ZS podminéné ptipousti doplitkové stavby k bydleni, ale
pouze za podminky situovani v zastavéném uzemi. Pozemek parc. & 1452
o vyméfe 3 215 m? je v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku trvaly
travni porost; pozemek parc. ¢. 1453/1 o vyméfe 1 464 m? je v katastru nemovitosti
evidovan s druhem pozemku zahrada a pozemek parc. ¢. 2430 o vyméte 281 m? je
v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku ostatni plocha/ostatni
komunikace (dle ortofota je vSak i tento pozemek soucasti zahrady u rodinného
domu zadatele a neplni tak funkci komunikace). Prvni dva uvedené pozemky jsou
tedy soucasti zemédélského piidniho fondu, a to V. tfidy ochrany — pro zeméd¢lstvi
postradatelné¢ puady s nizkym stupném ochrany. Dle ortofota nejsou pozemky
soucasti velkého obhospodafovaného celku. Vsechny tfi pozemky jsou soucasti
Vesnické pamatkové zony Teleci. Dle tzemné analytickych podkladi je pozemek
parc. ¢. 1452 zatizen nadzemnim vedenim el. energie vysokého napéti vcetné
ochranného pasma. Obec Teleci je sou¢asti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské
vrchy — predmétné pozemky se nachazeji ve II1. zoné.
Zastavitelna plocha by byla vymezena v navaznosti na stabilizovanou plochu
bydleni, ovSem vzhledem k umisténi stavajiciho RD a situovani obce v chranéné
krajinné oblasti s rozvolnénéjsi strukturou zastavby se zpohledu poftizovatele
nejevi pozemky pfiili§ vhodné pro umisténi dal$iho rodinného domu; pro parkovani
osobnich aut u rodinného domu neni tfeba vymezovat zastavitelnou plochu
v takovém rozsahu, parkovaci stani (gardaz) je mozné umistit ve stavajici
stabilizované plose zjihovychodni strany kolem rodinného domu. Obec vSak
pozaduje nechat zménou provéfit vSechny uplatnéné podnéty, proto i tento bude
soucasti navrhu zadani vramci zpravy o uplatiovani — vzhledem k tomu,
ze uvedené pozemky dle ortofota jiz nyni slouzi jako zahrada u stavajiciho
rodinného domu zadatele, bude pozadavek uveden v plném rozsahu.

- vysledky projedndni ndvrhu zpravy — ktomuto pozadavku vyjadfil v ramci
projednani navrhu zpradvy nesouhlas organ ochrany pfirody, a to jak v ramci
samostatného vyjadfeni, tak v upozornéni v ramci stanoviska ,,NATURA®“ (viz.
kap. Vysledky projednani navrhu zpravy); z uvedenych divoda byl pozadavek ze
zadani zmény vypustén a nebude se dale provetovat

f.3) zména pozemku parc. ¢. 347, 447/21, 350/1, 351/4 a 351/5 a st. p. ¢. 49 ve prospéch

plochy bydleni
- uvedeny predmét zmény - navrhovanou zménou mé byt docileno stavu vhodného

k vystavbé RD a upravy jeho okoli na okrasnou a uzitkovou zahradu

- uvedené divody pro potfizeni zmény — vySe uvedené pozemky zddam pievézt
na pozemky s urcenim na zastavitelnou plochu. Zamérem je vystavba RD pro
trvaly pobyt

- vyhodnoceni - dle platného UP Teleci se pfedmétné pozemky nachézeji mimo
vymezené zastavéné uzemi; pozemky parc. ¢. 351/4 a 351/5 jsou soucasti
stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy zemédelské (NZ), ostatni




C.j. MP/37532/2026 str. 13

pozemky jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy smisené
nezastaveéného uzemi — prirodni — zemédelské (NSpz). Pozemek parc. ¢. 347
sousedi zjizni strany se zastavitelnou plochou Zb6 s funkénim vyuzitim plochy
bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV); pozemky parc. ¢. 347 a 350/1
ze své zépadni strany téméf sousedi s hranici zastavéného uzemi. V katastru
nemovitosti jsou pozemky parc. ¢. 347, 350/1 a 447/21 evidovany s druhem
pozemku trvaly travni porost; parc. €. 351/4 a 351/5 ornd pida a st. p. ¢. 49 jako
zastavéna plocha a nadvofi/budova technického vybaveni. Celkova vymeéra
pozemki je 2802 m? Kromé stavebniho pozemku jsou ostatni soucasti
zemé&delského ptidniho fondu, a to V. tfidy ochrany — pro zemédé€lstvi postradatelné
pudy snizkym stupném ochrany. Dle ortofota jsou pozemky soucasti vétsi
zemédélsky obhospodatovanych celkd. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné
oblasti Zd'arské vrchy — pfedmétné pozemky se nachazeji ve III. zon&. Dle
koordinac¢niho vykresu a izemné analytickych podkladi jsou pozemky parc. ¢. 347
a 350/1 =zatizeny vedenim vodovodniho ftadu a podzemnim kabelovym
komunika¢nim vedenim, které pokracuje 1 ptes pozemek parc. ¢. 447/21. Pozemky
jsou soucasti regionu lidové architektury.

Vymezenim zastavitelné plochy na predmétnych pozemcich by doslo
k ,,vystoupeni plochy bydleni za stavajici navazujici linii zastavitelnych ploch
i zastavéného Uzemi. Aby toto vyboceni nebylo tak vyrazné a aby nedoslo
k vétSimu naruseni organizace zemédelsky obhospodatovanych pozemkd,
doporucuje poftizovatel provefit zménu ve prospéch plochy bydleni pouze
na pozemcich parc. €. 347, 350/1, 447/21 a st. p. ¢. 49, piipadné pouze Castech parc.
¢.351/4 a351/5 ato i vzhledem k tomu, Ze se ma jednat o lokalitu pouze pro 1 RD.
Zde 1ze konstatovat, ze pozemky navazuji na stavajici ¢i navrzenou zastavbu — od
hranice zastavéného uzemi je d€li pouze komunikace a tzky pruh plochy NSpz
o Sifce cca 5 m, tvofeny pozemkem zahrady, kterd mé stejného vlastnika jako
sousedni zahrada srodinnym domem. Takova zastavitelnd plocha by zaujimala
plochu cca 1 100 m?.

Obec chce vSak nechat podnét provéfit v plném rozsahu, proto budou v navrhu
zaddni zmény UP vramci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uvedeny
u tohoto pozadavku vSechny zminéné pozemky nebo jejich ¢asti.

vysledky projedndni navrhu zprdvy — zprojednani ndvrhu zpravy (viz. kap.
Vysledky projednani navrhu zpravy) vyplynulo nésledujici — organ ochrany
zemédélského padniho fondu se ztotoziluje s doporucenim pofizovatele na
zmensSeni plochy uvedené v ptivodnim pozadavku; organ ochrany ptirody a krajiny
také uvadi, ze pozadavek je naddimenzovany — z uvedenych divodu byl pozadavek
v zadani upraven

f.4) zména ¢asti pozemku parc. ¢. 238/17 a 238/18 a pozemkt parc. & 238/1, 225 a 226

ve prospéch plochy bydleni

uvedeny predmét zmény — zamér stavby RD

uvedené davody pro pofizeni zmény — stavba RD

vyhodnoceni — dle platného UP Teleci se pfedmétné pozemky nachazeji ve volné
krajin€, mimo vymezené zastavéné uzemi a ani na néj v k. 0. Teleci z Zadné strany
nenavazuji. Pozemky lezici pfi hranici katastralniho uzemi navazuji na zastavéné
uzemi se stabilizovanou plochou bydleni a také na zastavitelnou plochu Z21 pro
bydleni v sousedni obci Pustd Rybnd. VSechny uvedené pozemky jsou soucasti
stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy smisené nezastaveéného vzemi —
prirodni, zemédélské (NSpz). Druh pozemku parc. €. 226 je dle katastru nemovitosti
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ornd ptda, u ostatnich pozemku se jedna o trvaly travni porost. Celkova rozloha
pozemku je cca 13000 m2, jedna se o zeméd€lskou pudu IV. tiidy ochrany
(podprimérné produkéni pady s omezenou ochranou). Z pozemk parc. ¢. 238/17 a
238/18 se pozaduje zménit pouze jejich Cast, a to Cast navazujici na zbyvajici
uvedené pozemky — zabor zeméd¢€lské pudy by pak byl cca 5 000 m?. Pozemky lezi
v blizkosti lesnich pozemku a jsou tak zatizeny vzdalenosti 30 m od lesa, kde je
vystavba omezena. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné oblasti Zdarské
vrchy — pfedmétné pozemky se nachazeji ve III. zoné; pozemky parc. €. 238/1
a 238/17 a ptiléhaji svou zapadni stranou k hranici II. zony.

Dle cilt izemniho planovani stanovenych § 38 stavebniho zakona je tfeba chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti
a zajistit ochranu nezastavéného tizemi.

Dle ¢lanku (1370) pism. g) Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje je
stanovena zasada preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména
proluk a ptfestavbovych Uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajin¢; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavénd Uzemi tyto
vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pii zohlednéni podminek
ochrany pfirodnich hodnot krajiny.

Dle &lanku 19 a 20 Politiky uzemniho rozvoje CR je tieba hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zeméedélské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. V
ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.

Dle § 4 odst. 1 pism. a) a b) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti, 1ze v izemné planovaci dokumentaci
urcit zemédélskou pidu kjinému nez zemédélskému tucelu nebo ji odejmout
ze zemeédelského pudniho fondu pouze v nezbytném odivodnéném piipadé,
pficemz je nutno predevS§im upiednostiiovat zemédélskou pidu v plochach
a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v tUzemné pladnovaci
dokumentaci, upiednostiiovat zeméd€lskou pidu v plochach a koridorech
navazujicich na zastavéné tizemi.

Vzhledem ke znacnému zdboru zemédé€lské plidy a k naruSeni obhospodatovani
vétSitho zemédélského celku pofizovatel tuto zménu nedoporucuje. Vzhledem
k ndvaznosti na plochy bydleni v sousedni obci by se nejednalo o izolovanou
zastavitelnou plochu, ale i tak pofizovatel povazuje tento pozadavek za znacny
zasah do volné krajiny v obci samotné. Pro vystavbu 1 rodinného domu neni tfeba
vymezeni takto rozsahlé zastavitelné plochy.

Obec chce viak nechat v navrhu zadani zmény UP v ramci projednani navrhu
zpravy o uplatiiovani provéfit vSechny uplatnéné podnéty, proto i tento bude jeho
soucasti, avSak v omezeném rozsahu.

- vysledky projedndni navrhu zprdvy — zprojednani névrhu zpravy (viz. kap.
Vysledky projednani navrhu zpravy) vyplynulo nasledujici — organ ochrany
zemédélského plidniho fondu se ztotoziuje s doporucenim pofizovatele na
zmenSeni plochy uvedené v ptivodnim pozadavku; organ ochrany ptirody a krajiny
také uvadi, ze pozadavek je naddimenzovany; zadatel ve 1hité projednani navrhu
zpravy podal podnét, ve kterém sam uvadi zmenSeni pozadavku — zuvedenych
davodil byl pozadavek v zadani upraven; soucasné byl na zaklad¢ vyjadieného
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nesouhlasu organu statni spravy lestt doplnén pozadavek na vymezeni plochy mimo
30 m pasmo od okraje lesa

f.5) zména pozemki parc. ¢. 1042/1, 942, 2399/3 nebo jejich ¢asti ve prospéch plochy

bydleni
- uvedeny pfedmét zmény — zména druhu pozemki z trvalého travniho porostu na

stavebni parcelu, nebo ¢ast této parcely

- uvedené duvody pro pofizeni zmény — moznost v budoucnu postavit dim

- vyhodnoceni — pfedem je tieba konstatovat, Ze zménou tzemniho planu se netesi
zména druhu pozemku ve vztahu ke katastru nemovitosti, nybrz moznost vymezeni
zastavitelné funkéni plochy, kterd do budoucna umozni zménit pozemek na
stavebni. Dle platného UP Teleci se pfedmétné pozemky nachazeji mimo vymezené
zastavéné uzemi, ale pozemky parc. ¢. 1942 a 2399/3 na n¢j tésné navazuji.
Vsechny uvedené pozemky jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim
plochy smisené nezastaveného vizemi — prirodni, zemédelské (NSpz). Pozemek parc.
. 942 je v KN evidovan s druhem pozemku zahrada a jeho vyméra je 529 m?;
pozemek parc. ¢. 1042/1 ma evidovan druh pozemku trvaly travni porost a jeho
vyméra je 2 114 m?; pozemek parc. ¢. 2399/3 je ostatni plochou/neplodnou ptidou
a jeho vyméra je 147 m?. Kromé pozemku parc. ¢. 2399/3 jsou ostatni pozemky
zemédélského plidniho fondu — parc. €. 942 je soucasti ZPF V. tfidy ochrany (pro
zemédé@lstvi postradatelné pidy s nizkym stupném ochrany); parc. €. 1042/1 je
piiblizn€ z jedné poloviny soucasti zemédélské pudy V. tifidy ochrany (navazujici
na parc. €. 942), zbyvajici ¢ast navazujici na vodni tok spada pod II. tfidu ochrany
(nadprimérné produkcni pidy, vysoce chranéné). Pozemky navazuji na rodinny
dim ve vlastnictvi zadatell; stejn¢ jako k rodinnému domu by mohl byt zajiStén
pristup ucelovou komunikaci. Dle ortofota nejsou pozemky soucasti vétSiho
obhospodatovaného celku, nybrz jsou vyuzivany spole¢né s RD. Dle koordina¢niho
vykresu a tUzemné¢ analytickych podkladl je pozemek parc. ¢. 2399/3 dotcen
podzemnim kabelovym vedenim nizkého napéti a pozemek parc. €. 942 kabelovym
komunika¢nim vedenim; pozemky se nachazeji ve Vesnické pamatkové zoné
Teleci. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy —
pfedmétné pozemky se nachazeji ve I11. zoné.
Dle § 4 odst. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdgjSich predpist, lze v uzemné planovaci dokumentaci urcit
zemédélskou plidu kjinému nez zeméd€lskému tucelu nebo ji odejmout
ze zemédelského plidniho fondu pouze v nezbytném odivodnéném piipadé,
pficemz je nutno predevSim upiednostiiovat zemédélskou piidu méné kvalitni;
kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany. Dle § 4 odst. 3 tohoto zékona lze
zemédelskou pidu I. a II. tfidy ochrany v uzemné planovaci dokumentaci urcit k
jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny
vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédelského
pudniho fondu.
Zastavitelna plocha by byla vymezena v ndvaznosti na stabilizovanou plochu
bydleni, ovSem vzhledem k umisténi stdvajiciho RD a situovani obce v chranéné

wewr

nejevi pozemky pfili§ vhodné pro umisténi dalSiho rodinného domu. Obec vSak
pozaduje nechat zménou provétit vSechny uplatnéné podnéty, proto itento bude
soucasti navrhu zaddni vradmci zpravy o uplatiovani — vzhledem k tomu, Ze
uvedené pozemky dle ortofota jiz nyni slouzi jako zahrada u stavajiciho rodinného
domu zadatele, bude pozadavek v zadani uveden, avSak v upraveném rozsahu —
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mimo ¢ast pozemku nachazejici se ve II. tfidé ochrany a zaroven také v dosti
svazitém terénu (zastavitelnd plocha by tak mohla byt vymezena na rozloze cca
1 500 m?).

vysledky projednani ndvrhu zpravy — organ ochrany pfirody vyslovil v ramci
projednani navrhu zpravy nesouhlas stimto pozadavkem (viz. kap. Vysledky
projednani navrhu zpravy); obec piesto pozaduje tento bod v zadani ponechat
k provéteni do dal$iho projednéni — v této etapé dotcené organy uplatiiuji pouze
vyjadfeni, proto je moznost pozadavek v zadani ponechat, ovSem s védomim
moznych komplikaci v dal$i fazi potizeni; k bodu zadani byl doplnén pozadavek na
vymezeni mimo II. tfidu ochrany ZPF

f.6) zména Casti pozemku parc. €. 182/7 ve prospéch plochy bydleni

uvedeny pifedmét zmény — zastfeSené stani

uvedené duvody pro pofizeni zmény — neni uvedeno

vyhodnoceni — pfedmétny pozemek se dle platného UP nachazi mimo vymezené
zastavéné Uzemi, ale tésné na n¢j navazuje. Severni Cast pozemku pfiléhajici
k zastavénému tzemi a ke komunikaci je soucasti stabilizované plochy s funk¢énim
vyuzitim plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni — zemédélské (NSpz),
zbyvajici Cast je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy prirodni
(NP), kterda je zaroven soucdsti navrhovaného lokalniho biocentra LBC 7 Pod
Landraty. Pozemek svymérou 2885 m? je v katastru nemovitosti evidovan
s druhem pozemku trvaly travni porost — je tedy soucasti zemé&délského ptadniho
fondu, a to s V. tfidou ochrany - pro zemédélstvi postradatelné plidy s nizkym
stupném ochrany (pivodné byl pozemek soucésti 1. a II. tfidy ochrany, ale po
provedené rebonitaci mu byla pfifazena V. tfida). Dle koordina¢niho vykresu
a uizemn¢ analytickych podkladld je pozemek dotéen vzdélenosti 30 m od okraje
lesniho pozemku a dale umisténou el. stanici rozvodné sité vysokého napéti véetné
ochranného pdsma ve vzdéalenosti 30 m od stanice a podzemnim vedenim
sttedotlakého plynovodu. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné oblasti
Zdarské vrchy — predmétny pozemek se nachazi ve III. zoné.

Podnét na zménu Uzemniho plénu byl podédn zdivodu moZného umisténi
parkovaciho stani, pravdépodobné pro parkovani osobniho automobilu. Dle
ptiloZeného zakresu je pro zménu pozadovana ¢ast pozemku o rozloze cca 500 m?2,
navazujici na pozemek parc. ¢. 182/1.

Jedna se o Cast pozemku navazujici na zastavéné tzemi, na zemédélské pudé
s nejnizsi ochranou — pozadavek bude doplnén do zadani zmény ¢. 1 UP Teleci, a to
v takovém rozsahu, aby nezasahoval do lokdlniho biocentra LBC 7 Pod Landraty.
vysledky projednani ndvrhu zpravy — zprojedndni navrhu zpravy (viz. kap.
Vysledky projednéni navrhu zpravy) vyplynulo nésledujici — organ ochrany pfirody
a krajiny pozaduje minimalizovat pozadavek pouze pro potieby aut. stani; organ
statni spravy lest nesouhlasi s vymezenim plochy ve vzdalenosti 30 m od okraje
lesa — z uvedenych divodl byl pozadavek po projednani upraven

f.7) zména pozemk parc. ¢. 1126/3, 1126/1 a 1126/6 ve prospéch plochy bydleni

uvedeny predmét zmény — zména druhu pozemku na stavebni parcelu za ucelem
budouciho stavéni

uvedené divody pro pofizeni zmény — zména pozemku na stavebni parcely
vyhodnoceni — vSechny predmétné pozemky se nachazeji mimo vymezené
zastavéné uzemi a jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy
smisené nezastaveného uzemi — prirodni — zemédeélske (NSpz), pozemek parc. C.
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1126/3 tésn€ navazuje na hranici zastavéného uzemi a na stabilizovanou plochu
bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV). Pozemek parc. ¢. 1126/3 o
vyméie 810 m? je v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku trvaly travni
porost; pozemek parc. ¢. 1126/1 o vyméie 451 m? je také evidovan s druhem
pozemku trvaly travni porost a pozemek parc. ¢. 1126/6 o vyméte 212 m? je
evidovan s druhem pozemku zahrada. VSechny pozemky jsou tedy soucasti
zemédélského ptidniho fondu a to V. tfidy ochrany - pro zemédélstvi postradatelné
pudy s nizkym stupném ochrany (ptvodné byly pozemky soucasti II. a III. tfidy
ochrany, ale po provedené rebonitaci jim byla pfifazena V. tfida). Obec Teleci je
souasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy — piedmétné pozemky se
nachdzeji ve III. zoné. Pozemky jsou dale soucasti Vesnické pamatkové zoény
Teleci. Dle tzemné analytickych podkladli nejsou pozemky zatizeny sitémi
technické infrastruktury, pouze ptes jihozapadni roh pozemku parc. ¢. 1126/3 je
zakresleno podzemni kabelové vedeni nizkého napéti. Pozemky se nachazeji
v sousedstvi vodniho toku — z § 49 odst. 2 pism. c¢) vodniho zdkona, tedy zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nckterych zakonl (vodni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist, vyplyva potieba zachovani ptistupu pro spravce vodniho toku
v §ifce 6 m od biehové cary.
Pozemky se sice nachazeji v nezastavéném tUzemi, ale ne ve volné krajiné¢ —
navazuji na stabilizovanou plochu bydleni a zvychodni strany se v blizkosti
nachazi jina stabilizovana plocha bydleni, na kterou pak navazuje volna krajina.
Dopravni napojeni pozemkl lze dle informace uréeného zastupitele Tfesit
ze stavajiciho sjezdu ve vlastnictvi obce

- vysledky projednani navrhu zpravy — pfi projednéni navrhu zpravy (viz. kap.
Vysledky projednani navrhu zpravy) nebyl ze strany dotCenych organt uplatnén
nesouhlas s vymezenim tohoto pozadavku, proto byl v zadani ponechéan k dal§imu
provéieni

f.8) zména pozemk parc. ¢. 2522, 1157/2 a 1157/7 ve prospéch plochy umoznujici umisténi
doplnkovych staveb k bydleni
- uvedeny pfedmét zmény — zména zpusobu vyuziti plochy pro moznost vystavby
pristresku
- uvedené divody pro potizeni zmény — stavba pfistfesku na ¢asti plochy
- vyhodnoceni — vS§echny uvedené pozemky se nachéazeji ve vymezeném zastavéném
uzemi a jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy verejnych
prostranstvi — verejnd zeleii (ZV). Pozemek parc. ¢. 2522 o vyméfe 291 m? je
v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku ostatni plocha/jind plocha;
pozemky parc. ¢. 1157/2 o vyméfe 65 m? a parc. ¢. 1157/7 o vyméie 52 m? jsou
evidovany s druhem pozemku zahrada — tyto pozemky jsou tedy soucasti
zeméd¢lského pidniho fondu, a to II. tfidy ochrany (nadprimérné produkéni pidy,
vysoce chranéné). Obec Teleci je soudasti Chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy
— predmétné pozemky se nachazeji ve IIl. zén€. Pozemky jsou dale soucasti
Vesnické pamatkové zony Teleci. Dle tzemné analytickych podkladl jsou pozemky
zatizeny podzemnim vedenim stiedotlakého plynovodu a jeho ochrannym pasmem,
podzemnim kabelovym vedenim nizkého napéti a jeho ochrannym pasmem a
pozemek parc. ¢. 1157/7 je dale zatizen podzemnim kabelovym komunikacnim
vedenim.
Zaémérem investora je vystavba pfistteSku na auto a pristfteSku na dievo.
Pro pozadovany ucel by bylo tieba zménit uvedené pozemky na plochu bydleni,
pfipadné na plochu zelené soukromé, kde jsou takové stavby podminéné ptipustné.
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Dva z uvedenych pozemku jsou soucasti zeméd¢elské pudy II. tfidy ochrany, ktera je
vysoce chranéna - dle § 4 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi, lze v uzemné
planovaci dokumentaci urcit zemédelskou ptidu k jinému nez zemédélskému ucelu
nebo ji odejmout ze zemédé€lského pladniho fondu pouze v nezbytném
odiivodnéném piipade, pficemz je nutno predev§im upifednostiiovat zemédelskou
pudu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy ochrany. Dle § 4 odst. 3
tohoto zdkona Ize zemédélskou piidu 1. a II. tfidy ochrany v tizemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v
piipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu. Zde se vSak jednd o pozemky uvnitt
zastavéného Uzemi, uvnitf stdvajici zastavby, které tedy nevystupuji do volné
krajiny a nejsou soucasti zeméd€lsky obhospodafovaného celku, nejsou
zemédélsky obdélavané.

Vzhledem k vySe uvedenému nebude v pozadavku uvedena konkrétni pozadovana
plocha a vzhledem k tomu, aby zde nezlistaly malé zbytkové plochy ZV, budou
k pozadavku doplnény navazujici pozemky parc. €. 1157/1 a 2523.

- vysledky projednani navrhu zpravy — pfi projednéni navrhu zpravy (viz. kap.
Vysledky projednani navrhu zpravy) nebyl ze strany dotéenych organd uplatnén
nesouhlas s vymezenim tohoto pozadavku, proto byl v zadani ponechéan k dalsimu
provéieni

£.9) zména pozemku parc. ¢. 1892/40 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny predmét zmény — Zadost o zahrnuti pozemku do zastavéné plochy obce
(intravilanu) — momentalné¢ lezi pozemek v nezastavéné ¢asti obce (extravilan)

- uvedené divody pro pofizeni zmény — divodem pro zahrnuti pozemku do
intravilanu obce je moznost piipadné budouci stavby na pozemku

- vyhodnoceni — pozemek se nachazi mimo vymezené zastavéné tzemi, ale t€sné na
n¢j navazuje. Pozemek je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy
zemédelské (NZ). Dle katastru nemovitosti se jedna o zahradu, vyméra pozemku je
1124 m?. Pozemek je soucasti zeméde€lského piidniho fondu, a to V. téidy ochrany —
pro zemé&d¢lstvi postradatelné plidy s nizkym stupném ochrany. Obec Teleci je
soucasti Chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy — pfedmétny pozemek se nachazi
ve III. zoné. Pozemek je soucasti regionu lidové architektury — uzemi s vyraznéji
zachovalou strukturou osidleni. Dle uzemné analytickych podkladi neni pozemek
zatizen zadnymi sitémi technické infrastruktury. Pfedmétny pozemek navazuje na
dalsi pozemky ve vlastnictvi zadatelky, které jsou jiz v zastavéném uzemi a jsou
soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské (BV). Dle ortofota neni pozemek soucasti velkého zemé&d¢€lsky
obhospodatovaného celku, nybrz je vyuzivan jako zahrada s ostatnimi pozemky.
Vzhledem k vysSe uvedenému potizovatel v tomto piipadé doporucuje pozadavek
k provéieni ve zméné ¢. 1 UP Teleci.

- vysledky projednani nivrhu zpravy — pfi projednéni navrhu zpravy (viz. kap.
Vysledky projednani navrhu zpravy) nebyl ze strany dotéenych organd uplatnén
nesouhlas s vymezenim tohoto pozadavku, proto byl v zadani ponechén k dalsimu
provéieni

f.10) zména pozemki parc. €. 1887/3, 1887/4 a 1886/1 ve prospéch plochy bydleni
- uvedeny predmét zmény — posunuti hranice intravildnu
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- uvedené divody pro pofizeni zmény — zména v uzivani pozemku orné¢ pudy na
stavebni pozemek

- vyhodnoceni — tivodem je tfeba konstatovat, ze zménou UP se nefesi posunuti

hranice intravilanu, nybrz moznost vymezeni nové zastavitelné plochy. Pozemek
parc. €. 1886/1 se nachézi v zastavéném uzemi, kde je soucasti stabilizované plochy
s funkénim vyuzitim plochy zelené — soukromd a vyhrazena (ZS); ostatni dva
pozemky se nachdzeji mimo vymezené zastavéné Uizemi, ale tésné na n¢j navazuji;
jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy zemédélské (NZ).
Pozemek parc. ¢. 1886/1 o vyméie 159 m? je v katastru nemovitosti evidovany jako
orna puda; pozemek parc. ¢. 1887/3 o vyméfe 1277 m? je také evidovany s druhem
pozemku orna puda a pozemek parc. ¢. 1887/4 o vyméte 173 m? je také ornou
pudou. VSechny pozadované pozemky jsou tedy soucasti zemedélské ptdy, a to V.
tfidy ochrany — pro zemédélstvi postradatelné pidy s nizkym stupném ochrany. Dle
uzemng analytickych podkladi nejsou pozemky zatizeny Zadnymi sitémi technické
infrastruktury. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy —
predmétné pozemky se nachdzeji ve III. zoné. Pozemky jsou soucasti regionu
lidové architektury — uizemi s vyraznéji zachovalou strukturou osidleni. Pozemky
navazuji na dal$i pozemky ve vlastnictvi zadatelky, které jsou soucasti jak
stabilizované plochy bydleni, tak zastavitelné plochy Zb5 pro bydleni, ktera jiz byla
vyuzita (je zde postaven rodinny dim ¢. p. 76). Dle ortofota nejsou pozemky
soucasti velkého zemédélsky obhospodafovaného celku. Tento pozadavek
v podstaté¢ navazuje na dil¢i pozadavek €. 9.  Pristup by mohl byt feSen pies
sousedni pozemky ve stejném vlastnictvi.
Vzhledem k vysSe uvedenému pofizovatel v tomto piipadé doporucuje pozadavek
k provéieni ve zméné ¢. 1 UP Teleci, ale pro uceleni plochy bydleni doporucuje
k provéteni ve zméné také pozemek parc. ¢. 1886/2 a navazujici ¢ast pozemku
parc. ¢. 1887/2.

- vysledky projedndni ndvrhu zpravy — pti projednani navrhu zpravy (viz. kap.
Vysledky projednani névrhu zpravy) nebyl ze strany dotenych orgdnd uplatnén
nesouhlas s vymezenim tohoto pozadavku, proto byl v zadani ponechéan k dal§imu
provéieni

f.11) zména Casti pozemku parc. €. 435/1 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny ptedmét zmény — ptevod parcely do ploch uréenych k bydleni v ramci
zmén uzemniho planu

- uvedené divody pro pofizeni zmény — vyuziti k rodinné vystavbé

- vyhodnoceni — pfedmétny pozemek se nachdzi mimo vymezené zastavéné uzemi,
ale tésné na né&j navazuje; je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim
plochy smisené nezastaveéného vizemi — prirodni, zemédélské (NSpz). Dle katastru
nemovitosti se jedna o zahradu o vyméfe 3075 m2. Pozemek je tedy soucasti
zemédelského ptidniho fondu, a to V. tfidy ochrany — pro zemédélstvi postradatelné
pudy s nizkym stupném ochrany. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné oblasti
Zd’4rské vrchy — predmétny pozemek se nachézi ve III. zong. Pozemek je ¢asteéné
soucasti regionu lidové architektury — uzemi s vyraznéji zachovanou strukturou
osidleni. Dle uzemné analytickych podkladi je pozemek zatizen kabelovym
komunika¢nim vedenim.
Pozemek spadd pod nejméné kvalitni zemédélskou pidu, dle KN se jedna
o zahradu, dle ortofota se nejedna o cast velkého zemédélsky obhospodatovaného
celku. Z uvedenych divodt bude poZzadavek zahrnut do navrhu zadani zmény UP.
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Ptistup by mohl byt feSen pfes sousedni pozemek s RD ¢. p. 103 ve stejném
vlastnictvi.

- vysledky projedndni ndvrhu zpravy — ktomuto pozadavku vyjadiil v ramci
projednani navrhu zpravy nesouhlas organ ochrany ptirody (viz. kap. Vysledky
projednani navrhu zpravy); z uvedenych diivodu byl pozadavek ze zadani zmény
vypustén a nebude se déle provétovat

f.12) zména pozemku parc. €. 620/1 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny ptedmét zmény — zména uzemniho planu na parcelu urcenou k vystavbé
nemovitosti ur¢ené k bydleni

- uvedené duvody pro pofizeni zmény — vystavba nemovitosti ur¢ené k bydleni

- vyhodnoceni — pfedmétny pozemek se nachdzi ve vymezeném zastavéném uzemi a
je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy zelené — soukroma
a vyhrazena (ZS). Dle katastru nemovitosti se jedna o druh pozemku zahrada;
vyméra pozemku je 1825 m?. Pozemek je soucasti zemédélského pidniho fondu
s IV. (podprimérné produkéni pidy s omezenou ochranou) a II. tfidou ochrany
(nadprimérné produkéni pudy, vysoce chranéné). Obec Teleci je soucasti Chranéné
krajinné oblasti Zd’arské vrchy — ptedmétny pozemek se nachézi ve III. z6né. Dle
uzemné analytickych podkladi je pozemek zatizen kabelovym komunikac¢nim
vedenim a kabelovym vedenim el. energie nizkého napéti.

Vychodni ¢ast pozemku je soucésti vysoce kvalitni pidy. Dle § 4 odst. 1 pism. ¢)
zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, l1ze v izemné planovaci dokumentaci urcit zemédélskou ptidu
k jinému nez zemédelskému ucelu nebo ji odejmout ze zemédélského pldniho
fondu pouze v nezbytném odivodnéném piipadé, pficemz je nutno piedevsim
uptednostiovat zemédélskou plidu méné kvalitni; kritériem kvality plidy jsou tiidy
ochrany. Dle § 4 odst. 3 tohoto zakona lze zemédélskou pudu I. a II. tfidy ochrany
v zemn¢ planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zeméd€lskému ucelu nebo
odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemé&dé€lského plidniho fondu.

Na pozemku se dle ortofota i dle platného tzemniho planu nachazi vodni prvek,
ktery muze byt zhlediska ochrany pfirody a krajiny dualezitym. Pfedmétny
pozemek v podstaté tvoii proluku ve stdvajici zéstavbé, nevystupuje do volné
krajiny, neni zemédélsky obhospodatovany.

Vzhledem k vySe uvedenému, pro zachovani vodniho prvku a co nejmensimu
zéboru kvalitni zemédé€lské pidy bude v navrhu zadani pozadavek uveden, a to
v omezeném rozsahu, a to na jizni polovinu pozemku. Piistup je dle informace
urcen¢ho zastupitele mozny od sousedniho pozemku ve stejném vlastnictvi.

- vysledky projedndni ndvrhu zpravy — pfi projednani navrhu zpravy (viz. kap.
Vysledky projednani nadvrhu zpravy) byla z hlediska vodopravniho ufadu uplatnéna
podminka zachovani pfistupu pro spravce vodniho toku — tato podminka byla
doplnéna do zadani

f.13) zména Casti pozemku parc. €. 1187/24 ve prospéch plochy bydleni
- uvedeny predmét zmény — rozsifeni zastavitelné plochy ,,Zb14* severovychodnim
smérem min. o 15 m z dGvodu nepfiznivé polohy stavajicich podzemnich inz. siti
(opt. kabel, vodovod)
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- uvedené divody pro potfizeni zmény — nepfizniva poloha podz. inz. siti, vzhledem
k mozné vystavbé RD. Poloha siti (opt. kabel, vodovod) znacné¢ omezuje velikost,
tvar a disp. feseni k vystavbé RD
vyhodnoceni - pfedmétny pozemek se nachazi mimo vymezené zastavéné uzemi —
ptes ¢ast navazujici na ptilehlou komunikaci je vymezena zastavitelna plocha Zb14
s funkénim vyuZzitim plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV);
zbyvajici Cast pozemku je soucdsti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim
plochy zemédeélske (NZ). Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna
puda; jeho celkova vymeéra je 4958 m?2. Zastavitelna plocha vymezena pies tento
pozemek zaujima cca 1000 m?; nové je pozadovano vymezit do bydleni dal$ich cca
500 m? plochy. Pozemek je soucasti zeméd¢€lského ptidniho fondu III. téidy ochrany
— primérné produkéni pidy, vyuzitelné v uzemnim planovani. Pozadovana cast
neni dle izemn¢ analytickych podkladii zatizena sitémi technické infrastruktury.
Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy — predmétny
pozemek se nachazi ve III. zon€.

Kabelovym komunika¢nim vedenim a vodovodem je zatizena cela zastavitelna
plocha Zb14, nikoliv jen tento pozemek — rozsifeni zastavitelné plochy pouze v této
¢asti by nebylo koncep¢ni. Z hlediska vyuziti plochy Zb14 by se nabizelo spiSe
provedeni pielozky uvedenych siti technické infrastruktury. Ostatni budouci
stavebni pozemky jsou navic jeSté zatizeny podzemnim vedenim stiedotlakého
plynovodu a jeho ochrannym pasmem. S témito omezenimi tedy museli vlastnici
pocitat jiz pfi vymezeni zastavitelné plochy Zbl4. V pfedmétné €asti vymezené
zastavitelné plochy by bylo mozné situovat rodinny dim blize k silnici.

Z vyse uvedenych divodl potfizovatel tento pozadavek nedoporucuje k provétreni
zménou uzemniho planu. Obec vSak pozaduje nechat zménou provétit vSechny
uplatnéné podnéty, proto i tento bude soucasti navrhu zadani v rdmci zpravy
o uplatiiovani.

- vysledky projednani navrhu zpravy — organ ochrany piirody vyslovil v ramci
projednani navrhu zpradvy nesouhlas stimto pozadavkem a také orgén ochrany
zemédélského ptidniho fondu doporucuje tento pozadavek ze zadani vypustit (viz.
kap. Vysledky projednani navrhu zprévy); obec piesto pozaduje tento bod v zadani
ponechat k provéieni do dalSiho projednani — v této etapé dotCené organy uplatnuji
pouze vyjadreni, proto je moznost pozadavek v zadani ponechat, ovSem s védomim
moznych komplikaci v dalsi fazi potizeni;

f.14) zména pozemk parc. €. 1349/2 a 1349/3 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny predmét zmény — zadost o pievedeni pozemki z extravilanu do intravilanu
obce a o zafazeni téchto pozemkii do ploch bydleni

- uvedené divody pro pofizeni zmény — moznost stavby rodinného domu na vlastnim
pozemku

- vyhodnoceni — oba pfedmétné pozemky se nachdzeji mimo vymezené zastavéné
uzemi, ale tésn¢ na n¢j navazuji. Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy
s funkénim vyuzitim plochy smisené nezastavéného vizemi - prirodni, zemédélské
(NSpz). Pozemek parc. ¢. 1349/2 (o vyméie 74 m?) a stejné tak pozemek parc. ¢.
1349/3 (o vyméte 3747 m?) je v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku
trvaly travni porost. Oba pozemky jsou tedy soucésti zemédélského pidniho fondu,
a to V. tfidy ochrany — pro zeméd¢lstvi postradatelné pidy s nizkym stupném
ochrany. Dle ortofota nejsou pozemky soucasti velkého zemédélsky
obhospodaifované¢ho celku. Dle uzemné analytickych podkladi jsou pozemky
zatizeny podzemnim vedenim vodovodu a kabelovym komunika¢nim vedenim.
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Pozemky jsou soucasti vesnické pamatkové zony. Obec Teleci je soucasti Chranéné
krajinné oblasti Zd’arské vrchy — predmétné pozemky se nachézeji ve III. zong.
Pozemky jsou dopravné ptistupné po komunikaci pfilehlé ze severni strany.

Je tfeba konstatovat, ze Uzemni plan nefeSi upravu hranice intravilanu, kterd
pochazi z map evidence nemovitosti — pfedmétem zmény je aktualizace hranice
zastavéného uzemi a dalsi dil¢i zmény, plynouci z jejiho zadani.

Vzhledem k existenci stavajici okolni roztrousené zdstavby lze v tomto ptipadé
konstatovat, ze zastavitelna plocha bydleni by nevyc¢nivala do volné krajiny.
I s pfihlédnutim k vySe uvedenému lze tento pozadavek doporucit k provéteni
ve zméné uzemniho planu, avSak s doporu¢enim zmenSeni poZadavku piiblizné
o polovinu, tedy provéteni vymezeni zastavitelné plochy bydleni na pozemku parc.
¢. 1349/2 a v severni poloviné pozemku parc. ¢. 1349/3. Pro vymezeni plochy pro 1
rodinny diim neni tfeba takova rozsadhla vymeéra.

- vysledky projedndni ndvrhu zpravy — pfi projednani navrhu zpravy (viz. kap.
Vysledky projednani nédvrhu zpravy) nebyl ze strany dotéenych orgdna uplatnén
nesouhlas s vymezenim tohoto pozadavku, proto byl v zadani ponechéan k dal§imu
provéieni

f.15) zména ¢asti pozemku parc. €. 503/27 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny pfedmét zmény — prevod ¢asti parcely do ploch uréenych k bydleni

- uvedené divody pro pofizeni zmény — vyuziti k rodinné vystavbé
vyhodnoceni — pfedmétny pozemek se nachdzi mimo vymezené zastavéné Gzemi
a lze konstatovat, Ze na néj ani pfimo nenavazuje (krom¢ dvou kratkych useka
sousedicich s plochou obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni —
0OS). Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku orna pida;
jeho celkova vymeéra je 53 157 m?. Zménou se pozaduje pievést na plochu bydleni
zapadni ¢ast pozemku o rozloze cca 10 000 m?. Pozemek je soucasti zeméd€lského
pudniho fondu III. tfidy ochrany (primérné produkéni pudy, vyuzitelné v izemnim
planovani) a dle ortofota je soucasti velkého zeméd¢lsky obhospodatfovaného
celku. Obec Teleci je sou¢asti Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy —
pfedmétny pozemek se nachazi ve IIl. zoné. Pozadovand ¢ast pozemku je dle
uzemné¢ analytickych podklada zatizena kabelovym komunikaénim vedenim. Tento
bod navazuje na pozadavky ¢. 16 a 17.
Vzhledem kvyse uvedenému pofizovatel tento pozadavek nedoporucuje
k provéteni. Pozemek je sice soucdsti zemedeélské pudy nizsi tfidy, ale ke zméné se
pozaduje jeho nepiimétena Cast, ktera by jiz znacné vystupovala do volné krajiny.
Pozemek navic pfimo nenavazuje na stabilizované ani zastavitelné plochy bydleni.
Dle cilii uzemniho planovani stanovenych § 38 stavebniho zdkona je tfeba chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.
Dle ¢lanku (1370) pism. g) Zasad tzemniho rozvoje Pardubického kraje je
stanovena zasada preferovat vyuziti rezerv v zastavéném tUzemi sidel, zejména
proluk a ptfestavbovych uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajin¢; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo =zastavénd tUzemi tyto
vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pii zohlednéni podminek
ochrany ptirodnich hodnot krajiny.
Dle ¢lanku 19 a 20 Politiky izemniho rozvoje CR je tieba hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného izemi (zejména zemédélské a
lesni pidy) a zachovani vefejné zelen¢, véetné minimalizace jeji fragmentace. V
ramci uzemn¢ planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s




C.j. MP/37532/2026 str. 23

ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaiet podminky pro vyuziti ptirodnich
zdroj.

Dle § 4 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, lze v uzemné planovaci dokumentaci urcit
zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu nebo ji odejmout ze
zemédélského pidniho fondu pouze v nezbytném odiivodnéném piipadé, pri¢emz
je nutno predev§im upfednostiiovat zemédélskou plidu v plochéch a koridorech
navazujicich na zastavéné tizemi.

Obec vsak chce nechat podnét provéfit v plném rozsahu, proto bude v ndvrhu
zadani zmény UP v ramci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uveden. Podnéty
¢. 15— 17 jsou do budoucna planovany pro obecni vystavbu.

- vysledky projedndni ndvrhu zpravy — ktomuto pozadavku vyjadiil v ramci
projednani navrhu zpravy nesouhlas organ ochrany pfirody a také organ ochrany
zemédélského pidniho fondu doporucuje tento pozadavek ze zadani vypustit (viz.
kap. Vysledky projednani navrhu zpravy); z uvedenych diivoda byl pozadavek ze
zadani zmény vypustén a nebude se dale provétovat

f.16) zména Casti pozemku parc. €. 503/41 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny pfedmét zmény — pievod ¢asti parcely do ploch uréenych k bydleni

- uvedené divody pro potizeni zmény — vyuziti k rodinné vystavbé

- vyhodnoceni - pfedmétny pozemek se nachazi mimo vymezené zastavéné tizemi
a lze konstatovat, Ze na né&j ani pfimo nenavazuje. Dle katastru nemovitosti se jedna
o druh pozemku orna pida; celkova vyméra pozemku je 37 974 m?. Zménou se
poZzaduje pievést na plochu bydleni jihozapadni ¢ast o vyméfe cca 4 000 m?.
Pozemek je soucasti zeméd€lského pidniho fondu III. tfidy ochrany (primeérné
produkéni pldy, vyuZzitelné v izemnim planovani) a dle ortofota je soucasti velkého
zemé&d¢lsky obhospodafovaného celku. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné
oblasti Zd'arské vrchy — predmétny pozemek se nachazi ve III. zéné. Pozadovana
cast pozemku je dle uzemné analytickych podkladi zatizena kabelovym
komunika¢nim vedenim. Tento pozadavek navazuje na pozadavky ¢. 15a 17.
Vzhledem kvySe uvedenému pofizovatel tento pozadavek nedoporucuje
k provéteni. Pozemek je sice soucasti zemédélské pidy nizsi tiidy ochrany, ale
nachazi se ve volné krajiné a navic nenavazuje na stabilizované ani zastavitelné
plochy bydleni.
Dle cilt izemniho planovani stanovenych § 38 stavebniho zakona je tfeba chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti
a zajistit ochranu nezastavéného tizemi.
Dle ¢lanku (1370) pism. g) Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje je
stanovena zasada preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména
proluk a ptfestavbovych Uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajin€; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo =zastavéna Uzemi tyto
vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna Uzemi pii zohlednéni podminek
ochrany pfirodnich hodnot krajiny.
Dle ¢lanku 19 a 20 Politiky uzemniho rozvoje CR je tieba hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zeméedélské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. V
ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.
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Dle § 4 odst. 1 pism. b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdgjSich pfedpist, lze v izemné planovaci dokumentaci urcit
zemédélskou pudu kjinému nez zemédelskému tucelu nebo ji odejmout
ze zemédelského pudniho fondu pouze v nezbytném odivodnéném piipadé,
pfiCemz je nutno piedev§im upfednostiiovat zemédélskou pidu v plochach a
koridorech navazujicich na zastavéné uzemi.

Obec vsak chce nechat podnét provéfit v plném rozsahu, proto bude v navrhu
zadani zmény UP v ramci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uveden. Podnéty
¢. 15— 17 jsou do budoucna planovany pro obecni vystavbu.

- vysledky projednani navrhu zpravy — ktomuto pozadavku vyjadfil v ramci
projednani navrhu zpravy nesouhlas organ ochrany pfirody a také organ ochrany
zemédélského pidniho fondu doporucuje tento pozadavek ze zadani vypustit (viz.
kap. Vysledky projednani navrhu zpravy); z uvedenych diivoda byl pozadavek ze
zadani zmény vypustén a nebude se dale provetovat

f.17 zména ¢asti pozemku parc. ¢. 503/26 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny predmét zmény — prevod ¢asti parcely do ploch urcenych k bydleni

- uvedené duvody pro pofizeni zmény — mozné vyuziti k bytové vystavbé

- vyhodnoceni - ptedmétny pozemek se nachdzi mimo vymezené zastavéné zemi a
ani na n¢j ptimo nenavazuje. Dle katastru nemovitosti se jednd o druh pozemku
ornd puda; celkova vyméra pozemku je 1 483 m?. Zménou se pozaduje pievést
na plochu bydleni zapadni ¢ast o vyméfe cca 200 m?. Pozemek je soucasti
zemédélského pidniho fondu III. tfidy ochrany (primérmé produkéni pidy,
vyuzitelné v izemnim planovani) a dle ortofota je soucasti velkého zeméd¢€lsky
obhospodaiovaného celku. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné oblasti
Zd’4rské vrchy — predmétny pozemek se nachazi ve III. zéné. Pozadovana &ast
pozemku je dle izemné& analytickych podkladii zatizena kabelovym komunikac¢nim
vedenim. Tento pozadavek navazuje na pozadavky ¢. 15 a 16.
Vzhledem kvyse uvedenému pofizovatel tento pozadavek nedoporucuje
k provéteni. Pozemek je sice soucasti zemédélské pudy nizsi tiidy ochrany, ale
nachazi se ve volné krajin¢ a navic nenavazuje na stabilizované ani zastavitelné
plochy bydleni.
Dle cilit izemniho planovani stanovenych § 38 stavebniho zékona je tieba chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi.
Dle c¢lanku (1370) pism. g) Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje je
stanovena zasada preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména
proluk a prestavbovych tizemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavénd Uzemi tyto
vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavénd Gzemi pii zohlednéni podminek
ochrany pfirodnich hodnot krajiny.
Dle &lanku 19 a 20 Politiky uzemniho rozvoje CR je tieba hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédé€lské a
lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. V
ramci izemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdrojt.
Dle § 4 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdé¢jSich predpist, lze v izemné planovaci dokumentaci urcit
zemédélskou pidu k jinému nez zemédelskému ucelu nebo ji odejmout ze
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zemédelského piidniho fondu pouze v nezbytném odiivodnéném piipadé, pricemz
je nutno predevSim upfednostiiovat zemédélskou pidu v plochach a koridorech
navazujicich na zastavéné tzemi.

Obec vsak chce nechat podnét provéfit v plném rozsahu, proto bude v navrhu
zadani zmény UP v ramci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uveden. Podnéty
¢. 15— 17 jsou do budoucna plénovany pro obecni vystavbu.

vysledky projedndni névrhu zpravy — ktomuto pozadavku vyjadfil v ramci
projednani navrhu zpravy nesouhlas organ ochrany piirody a také organ ochrany
zemédelského ptdniho fondu doporucuje tento pozadavek ze zadani vypustit (viz.
kap. Vysledky projednani ndvrhu zpravy); z uvedenych diavodi byl pozadavek ze
zadani zmény vypustén a nebude se dale provétovat

f.18 zmé&na pozemk parc. ¢. 1120/1, 1120/3, 1120/4 ve prospech plochy bydleni

uvedeny pfedmét zmény — pievod uvedenych parcel do ploch urcenych k bydleni
uvedené divody pro pofizeni zmény — mozné vyuziti k bytové vystavbe
vyhodnoceni — predmétné pozemky se nachdzeji mimo vymezené zastavéné
uzemi; pozemek parc. ¢. 1120/4 na n¢j ¢asteCné navazuje. Pozemky jsou soucasti
stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy smiSené nezastaveného vizemi —
privodni, zemédelské (NSpz). Pozemek parc. ¢. 1120/1 je v katastru nemovitosti
evidovan s druhem pozemku zahrada, jeho vyméra je 452 m?; pozemek parc. ¢.
1120/3 o vyméte 1 167 m? je evidovan s druhem pozemku trvaly travni porost a
pozemek parc. ¢. 1120/4 o vyméfe 1 739 m? je evidovan s druhem pozemku
zahrada. VSechny pozemky jsou tedy soucasti zemédélského ptidniho fondu, a to V.
ttidy ochrany — pro zemédélstvi postradatelné pudy s nizkym stupném ochrany
(pivodné byly vSechny pozemky soucasti II. tfidy ochrany, ale po provedené
rebonitaci jim byla pfifazena V. tfida). Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné
oblasti Zd’arské vrchy — predmétné pozemky se nachazeji ve III. z6né. Pozemky
jsou soucasti Vesnické pamatkové zony Teleci. Dle tzemné analytickych podklada
je pozemek parc. ¢. 1120/3 zatizen podzemnim kabelovym vedenim el. energie
nizkého napéti. Pozemky se nachazeji v sousedstvi vodniho toku — z § 49 odst. 2
pism. ¢) vodniho zadkona, tedy zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zdkont (vodni zdkon) ve znéni pozdé¢jSich piedpist, vyplyva potieba
zachovani ptistupu pro spravce vodniho toku v §ifce 6 m od biehové ¢ary. Pozemky
se nachazeji v sousedstvi komunikace II. tfidy. Tento bod navazuje na nasledujici
pozadavek €. 19 a v podstaté také na pozadavek €. 7.

Pozemky se sice nachazeji v nezastavéném Uzemi, ale ne ve volné krajiné — jsou
obklopeny blizkymi stabilizovanymi plochami bydleni, vyroby i obcanské
vybavenosti; jsou soucasti zeméd€lské pudy s nejniz$i ochranou. Z uvedenych
diivodii 1ze doporugit zahrnuti pozadavku do navrhu zadani zmény UP.

vysledky projednani navrhu zpravy — ktomuto pozadavku vyjadiil v ramci
projednani navrhu zpradvy nesouhlas orgdn ochrany ptirody (viz. kap. Vysledky
projednani navrhu zpravy); z uvedenych diivodl byl pozadavek ze zadani zmény
vypustén a nebude se dale provétovat (v zadani se jednalo o ¢ast bodu 22)

£.19) zména pozemki parc. ¢. 1107/1 a 1120/2 ve prospech plochy bydleni

uvedeny predmét zmény — zména pozemki na stavebni parcely

uvedené divody pro pofizeni zmény — neuvedeno

vyhodnoceni — predmétné pozemky se nachdzeji mimo vymezené zastavéné
uzemi, ale pfimo na néj navazuji. Jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim
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vyuzitim plochy smisené nezastaveéného uzemi — prirodni, zemédélské (NSpz).
Pozemek parc. ¢. 1107/1 o vyméie 252 m? je v katastru nemovitosti evidovany
s druhem pozemku trvaly travni porost. Pozemek parc. ¢. 1120/2 s druhem
pozemku trvaly travni porost ma vyméru 1084 m2. Oba pozemkKy jsou soucasti
zemédélského piidniho fondu, a to V. tfidy ochrany — pro zemédélstvi postradatelné
pudy s nizkym stupném ochrany (ptivodné byly oba pozemky soucasti II. tiidy
ochrany, ale po provedené rebonitaci jim byla pfifazena V. tfida). Obec Teleci je
souasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy — piedmétné pozemky se
nachazeji ve III. zoén€. Pozemky jsou soucasti Vesnické pamatkové zony Teleci. Dle
uzemné analytickych podkladii jsou pozemky zatizeny podzemnim vedenim
stiedotlakého plynovodu. Pozemky se nachézeji v sousedstvi vodniho toku — z § 49
odst. 2 pism. c¢) vodniho zékona, tedy zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zdkonl (vodni zadkon) ve znéni pozdéjsich predpisii, vyplyva potieba
zachovani ptistupu pro spravce vodniho toku v Sifce 6 m od bfehové ¢ary. Pozemky
se nachéazeji v sousedstvi komunikace II. tfidy. Tento bod navazuje na ptfedchozi
pozadavek €. 18.

Pozemky se sice nachazeji v nezastavéném uzemi, ale ne ve volné krajiné — jsou
obklopeny blizkymi stabilizovanymi plochami bydleni, vyroby i obcanské
diivodir 1ze doporudit zahrnuti pozadavku do navrhu zadani zmény UP, oviem
moznost vystavby by zde byla omezena sousedstvim vodniho toku a pfitomnosti
plynovodu véetn€ ochranného pasma.

Obec vsak chce nechat podnét provéfit v plném rozsahu, proto bude v navrhu
zadani zmény UP v rAmci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uveden.
vysledky projedndni ndvrhu zpravy — organ ochrany piirody vyslovil v ramci
projedndni névrhu zpravy nesouhlas stimto pozadavkem (viz. kap. Vysledky
projednani navrhu zpravy); obec piesto pozaduje tento bod v zadani ponechat
k provéreni do dalsiho projednani — v této etapé dotcené organy uplatiiuji pouze
vyjadieni, proto je moznost pozadavek v zaddni ponechat, ovSem s védomim
moznych komplikaci v dals$i fazi pofizeni; v zadani se jednd o ¢ast bodu 22

£.20) zména pozemku parc. ¢. 378/5 ve prospéch plochy bydleni ¢i rekreace

uvedeny pfedmét zmény — zména plochy vyuziti ze specifické na plochu, ktera
umozni vyuziti pozemku pro rodinné bydleni ¢i rekreaci

uvedené duvody pro pofizeni zmény — vystavba mensiho objektu pro rekreaci
vyhodnoceni — piedmétny pozemek je platnym UP Teleci vymezen jako
stabilizovana plocha specificka (X) — byla vymezena na pozemku objektu
dillezitém pro obranu statu spolecné s ochrannym pasmem ve vzdalenosti 50 m.
Nachéazi se mimo vymezené zastavéné uzemi, ani na néj pfimo nenavazuje, ale
v blizkosti se nachdzi plocha bydleni, kde jsou pozemky ve vlastnictvi
navrhovatele. Dle aktudlnich tizemné analytickych podkladli v tomto misté jiz
objekt diilezity pro obranu stitu ani jeho ochranné pasmo nejsou vyznaceny. Dle
katastru nemovitosti se jednd o druh pozemku ostatni plocha/neplodna ptda
o vymeéie 124 m?.

vzhledem k tomu, Ze se nejedna o zemédélskou piidu a jiz v minulosti byl pozemek
vyuzivan pro nezemédélské Ucely, lze tento bod doporucit k provéfeni zménou
uzemniho planu

vysledky projedndni ndvrhu zpravy — ktomuto pozadavku vyjadfil v ramci
projednani ndvrhu zpravy nesouhlas orgdn ochrany piirody, a to jak v ramci
samostatného vyjadfeni, tak v upozornéni v ramci stanoviska ,,NATURA* a také
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nadfizeny organ (viz. kap. Vysledky projednani navrhu zpravy); zuvedenych
davodi byl pozadavek ze zadani zmény vypustén a nebude se dale provétovat

g) Navrh zaddni zmény tizemné plinovaci dokumentace

Vzhledem ke staii platného izemniho planu a poptavky po stavebnich mistech vyzvala Obec
Teleci pfed zpracovanim navrhu zpravy vefejnost k uplatnéni podnéti ke zméné UP. Obec ma
zijem o nové obyvatele a udrZeni stavajicich mladych rodin, které nemaji dle platného UP
moznost vystavby vlastniho domu. Aby UP nabizel adekvatni moznost nové rodinné vystavby,
jsou do navrhu zadani zahrnuty uplatnéné pozadavky vetejnosti.

Obsah a struktura zadani zmény UP vychazi z vyhlasky &. 157/2024 Sb., o tizemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

- Vymezeni re§eného uzemi

Pozadavky na zménu se tykaji obce Teleci, k. u. Teleci.

- Popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Zménou ¢&. 1 UP Teleci bude feseno (provéteno):
1. uvedeni UP Teleci do souladu s novym stavebnim zdkonem a jeho provaddcimi predpisy
prevedeni UP Teleci do jednotného standardu

aktualizace zastavéného tizemi

El

posouzeni souladu navrhu zmény s aktudlnim znénim PUR CR, piedeviim s tikoly pro
uzemni planovani pro specifické oblasti SOB9, v SOB10 a SOBI11

5. posouzeni souladu navrhu zmény s aktualnim znénim ZUR Pk, a to pfedevsim s ukoly
vyplyvajicimi z €l. (69b), zmiriiujicimi problém ohrozeni suchem ve specifické oblasti
republikového vyznamu SOB 9 a z ¢l. (1370) pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit
krajin

6. uprava vymezeni USES dle Planu USES CHKO Zdarské vrchy z roku 2023
pii soudasném respektovani ZUR Pk

7. zména funkéniho vyuziti severni Casti pozemku parc. ¢. 1488/1 z plochy smiSené
nezastavéného uzemi — piirodni, zeméd€lské (NSpz) ve prospéch plochy zemédélské
vyroby; piipadn¢ doplnéni podminéné piipustného vyuziti stdvajici funkéni plochy
o0 objekty pro trvalé ustdjeni dobytka

8. po projednani ndavrhu zpravy byl poZadavek vypusten

9. zména funkéniho vyuziti pozemkt parc. ¢. 347, 447/21, 350/1 a st. p. €. 49, nebo jejich
¢asti, z plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zeméd¢lské (NSpz) a ptipadné
¢asti pozemku parc. ¢. 351/4 a 351/5 z plochy zemédélské (NZ) ve prospéch plochy
bydleni pro umisténi 1 rodinného domu o vyméie cca 1 000 m?

10. zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 238/1, 225 a 226 nebo jejich ¢asti, z plochy
smiSené nezastavéného uzemi — ptirodni, zemé&délské (NSpz) ve prospéch plochy bydleni
o vymeéte pro 1 rodinny diim, a to mimo pasmo 30 m od okraje lesa

11. zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 942 a 2399/3 a ptiléhajici ¢asti pozemku parc.
¢. 1042/1 (mimo II. tfidu ochrany zeméd¢€lského pidniho fondu), z plochy smisené
nezastavéného uzemi — ptirodni, zeméde€lské (NSpz) ve prospéch plochy bydleni pro
umisténi 1 rodinného domu
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12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.
22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.

zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 182/7 z plochy smisené nezastavéného
uzemi — piirodni, zemédélské (NSpz) ve prospéch plochy umoziujici umisténi
zastfeSen¢ho automobilové stani, a to mimo pasmo 30 m od okraje lesa a tak, aby
nezasahovala do lokalniho biocentra LBC 7 Pod Landraty

zména funkéniho vyuziti pozemkl parc. ¢. 1126/3, 1126/1 a 1126/6 z plochy smisené
nezastavéného uzemi — pfirodni, zeméd¢€lské (NSpz) ve prospech plochy bydleni pro
umisténi 1 rodinného domu

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 2522, 1157/2, 1157/7, 1157/1 a 2523 z plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna zelenn (ZV) ve prospéch plochy umoziujici umisténi
dopliikovych staveb k bydleni

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 1892/40 zplochy zemédé€lské (NZ)
ve prospéch plochy bydleni

zména funkcéniho vyuziti pozemka parc. €. 1887/3, 1887/4, 1886/1, 1886/2 a navazujici
¢asti pozemku parc. €. 1887/2 z plochy zemédélské (NZ) a plochy zelené — soukroma
a vyhrazena (ZS) ve prospéch plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného domu

po projednani navrhu zpravy byl pozZadavek vypusten

zména funkéniho vyuziti jizni ¢asti pozemku parc. ¢. 620/1 z plochy zelen¢ — soukroma
a vyhrazena (ZS) ve prospéch plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného domu pfi
zachovani pfistupu pro spravce vodniho toku

zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 1187/24, navazujici na zastavitelnou
plochu bydleni Zb14, o vyméfe cca 500 m?, zplochy zemédélské (NZ) ve prospéch
plochy bydleni (rozsiteni zastavitelné plochy Zb14)

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1349/2 a navazujici ¢asti pozemku parc.
€. 1349/3 z plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské (NSpz)
ve prospech plochy bydleni pro 1 rodinny diim

po projednani navrhu zpravy byl pozZadavek vypusten

zména funkéniho vyuziti pozemkd parc. ¢. 1120/2 a 1107/1 zplochy smisené
nezastavéného uzemi — pfirodni, zeméd¢€lské (NSpz) ve prospech plochy bydleni pro
umisténi 1 rodinného domu

po projednani navrhu zpravy byl pozZadavek vypusten

s vyuzitim aktualnich UAP ORP Poli¢ka aktualizovat textovou a grafickou ¢ast UP dle
relevantnich pozadavkll Ministerstva obrany, uplatnénych v ramci projednani navrhu
zZpravy

v plochach bydleni podminit umisténi staveb pro bydleni v blizkosti silnice II. tfidy
piedlozenim hlukového posouzeni z provozu silnice (posouzeni v pribéhu povolovacich
fizeni vyhodnoti hlukové zatizeni uvazovanych ploch pro bydleni ve vztahu
k hygienickym limitim hluku, stanovenych v platnych pravnich piedpisech)

pro nové vymezované zastavitelné plochy ve VPZ Teleci nebo v blizkosti kulturnich
pamatek definovat podminky prostorového uspotaddni dle pozadavkii orgénu statni
pamatkové péce, pokud jiz nevyplyvaji z obecnych regulaci piedmétné funkéni plochy

do textové &asti platného UP Teleci, do kap. Urbanisticka koncepce a Koncepce vefejné
infrastruktury doplnit relevantni pozadavky orgénu statni pamatkové péce

v koordina¢nim vykrese provétit vymezeni limith vyuziti izemi z hlediska z4jmu statni
pamatkové péce dle aktualnich UAP, ptipadné doplnit chybeéjici
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29. pti navrhovani novych zastavitelnych ploch provéfit dodrzeni minimalnich vzdalenosti
od moznych stacionarnich zdrojii znecisténi ovzdusi dle platnych pravnich ptfedpist
v oblasti ochrany ovzdusi

30. v ptipadé, Ze budou navrhovany zastavitelné plochy na piidach 1. a II. tfidy ochrany
zemédélského ptidniho fondu, bude doplnéno zdavodnéni jiného vyrazné prevazujiciho
vefejn¢ho zajmu

31. posouzeni souladu navrhu zmény s aktualnim znénim URP

32. odstranit z UP podminku zpracovani izemni studie, pro kterou marné uplynula lhita pro
vloZeni dat do evidence tizemné planovaci ¢innosti

33. provéfit moznost umistovani zafizeni pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroja

34. provétit omezeni zahusténi stavajici urbanistické struktury a vySkové hladiny zastavby ve
stabilizovanych plochéach bydleni a rekreace, v€etné moznosti oplocovani pozemku

35. provétit koncepcei zneskodnovani odpadnich vod

- Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Jak bylo uvedeno vyse, v obci roste poptavka po novych stavebnich mistech, proto obec vyzvala
vetejnost k uplatnéni podnéti na zménu UP a navrh zadani zmény je soucasti této zpravy.

Stavajici UP Teleci je u¢inny 10 let. UP Teleci vymezuje necelé 4 ha zastavitelnych ploch
bydleni, které dosud nejsou témét vyuzity (viz tabulka v kap. a)) — diivodem je i to, Ze veskeré
pozemky v zastavitelnych plochéch jsou v soukromém vlastnictvi a neni z4jem je prodat.

Dle navrhu zadani je pozadovano vymezit dal$i cca 4 ha zastavitelnych ploch bydleni. Vétsinou
se jedna o plochy pro umisténi 1 rodinného domu, pfipadné jen doplitkovych staveb k bydleni.
Nejvétsi zastavitelnou plochu pozaduje bod. €. 21 navrhu zadani — jedna se také o soukromé
pozemky, ale do budoucna je zde zamySlena obecni vystavba (obec v tuto chvili nema
k dispozici volné pozemky, na kterych by bylo mozné vymezit zastavitelné plochy).

Navrh zadani obsahuje uplatnéné podnéty vefejnosti, pozadavky vzeslé z projednani navrhu
zpravy a skutecnosti vyplyvajici z platnych predpist.

Popis uéelu jednotlivych dil¢ich zmén:

e pozadavky €. 1 — 3 — vychazeji z platné legislativy - ucelem je uvést uzemné planovaci
dokumentaci obce do souladu s aktualnimi piedpisy

e pozadavky €. 4 — 6 — vychézeji z navrhu zpravy o uplatiiovani

o pozadavek ¢&. 4 — posoudit s aktudlnim znénim PUR CR, jak vyplyva z kap. c.1)
Zpravy

o pozadavek &. 5 — posoudit s aktualnim znénim ZUR Pk, jak vyplyvé z kap. c.2)
Zpravy

o pozadavek &. 6 — Agentura ochrany piirody a krajiny CR, RP Vyso&ina zpracovala
v roce 2023 Plan USES CHKO Zdarské vrchy, z néhoz plynou pozadavky
na zmény vymezeni USES ve viech obcich na izemi CHKO a pozadavek navazat
v dal§im uzemi; v UAP ORP Poli¢ka zapracovano v jevu A119; piipadné upravy
vymezeni USES musi byt v souladu s nadfazenou dokumentaci; vyplyvé z kap. b)
Zpravy
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e pozadavek ¢. 7 — vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.1) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby konkrétnich zemédélskych staveb

e pozadavek €. 8 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.2) zpravy;
ucelem je umozZnéni vystavby rodinného domu a gardZze (parkovaciho stani); po
projednani navrhu zpravy byl pozadavek vypustén

e pozadavek €. 9 - vychazi ze soukromého podnétu, popsané¢ho vySe v bodu f.3) zpravy;
uCelem je umoznéni vystavby rodinného domu; po projednani navrhu zpravy byl
pozadavek upraven

e pozadavek €. 10 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.4) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu; po projedndni navrhu zpravy byl
pozadavek upraven

e pozadavek €. 11 - vychazi ze soukromého podnétu, popsané¢ho vyse v bodu f.5) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu; po projednani navrhu zpravy byl
pozadavek doplnén

e pozadavek €. 12 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.6) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby objektu doplitkového k bydleni; po projednani navrhu
zpravy byl pozadavek upraven a doplnén

e pozadavek €. 13 - vychdzi ze soukromého podnétu, popsané¢ho vyse v bodu f.7) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu

e pozadavek ¢. 14 - vychazi ze soukromého podnétu, popsané¢ho vyse v bodu f.8) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby doplitkovych objektti k bydleni

e pozadavek €.15 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.9) zpravy;
ucelem je umoznéni budouci vystavby

e pozadavek €. 16 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.10) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu

e pozadavek ¢. 17 - vychéazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.11) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu; po projedndni navrhu zpravy byl
pozadavek vypustén

e pozadavek €. 18 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.12) zpravy;
uCelem je umoznéni vystavby rodinného domu; po projednani navrhu zpravy byl
pozadavek doplnén

e pozadavek €. 19 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.13) zpravy;
ucelem je rozsifeni zastavitelné plochy Zbl4 z divodu nepfiznivé polohy stavajicich
podzemnich inzenyrskych siti

e pozadavek €. 20 - vychazi ze soukromého podnétu, popsané¢ho vyse v bodu f.14) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu

e pozadavek ¢. 21 - vychazi ze soukromych podnétl, popsanych vyse v bodech f.15) —
f.17) zpravy; Gcelem je vSak vymezeni zastavitelné plochy pro budouci obecni vystavbu
(max. 10 rodinnych domt); po projednani navrhu zpravy byl pozadavek vypustén

e pozadavek ¢. 22 - vychézi ze soukromych podnétli, popsanych vyse v bodu f.18) a £.19)
zpravy; ucelem je umoznéni vystavby 2 rodinnych domu; po projednani navrhu zpravy
byl pozadavek upraven pouze na pozemky z podnétu £.19) a pro umisténi 1 RD

e pozadavek €. 23 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.20) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby mensiho objektu pro rekreaci; po projednani navrhu zpravy
byl pozadavek vypustén
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e pozadavek €. 24 — vychdzi z pozadavku dotceného organu uplatnéného pii projednani
navrhu zpravy; jedné se o vyjadfeni Ministerstva obrany ¢. j. MO 747550/2026 -1322 ze
dne 10. 8. 2026, které¢ je soucasti této zpravy v kap. ,,Vysledky projednéni navrhu
zpravy®; nejednd se o vymezeni nového pozadavku, nybrz jen aktualizaci textové
a grafické casti odlvodnéni o dulezité limity v Gizemi — neni tfeba obstaravat nové
stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek €. 25 - vychazi z pozadavku doteného orgdnu uplatnéného pii projednani
navrhu zpravy; jedna se o vyjadreni krajské hygienické stanice zn. S-KHSPA 19342/206
ze dne 21. 8. 2026, které je soucasti této zpravy v kap. ,,Vysledky projednani navrhu
zpravy*‘; nejedna se o vymezeni nového pozadavku, nybrz jen doplnéni podminek — neni
tteba obstaravat nové stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek €. 26 - vychazi z pozadavku dotéeného organu uplatnéného pii projednani
navrhu zpravy; jednd se o vyjadfeni organu statni pamdatkové péce <. j. KUPA-
14971/2062-4 ze dne 28. 8. 2026, které je soucasti této zpravy v kap. ,,Vysledky
projedndni navrhu zpravy*; nejedna se o vymezeni nového pozadavku, nybrz jen
doplnéni podminek — neni tieba obstaravat nové stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek €. 27 - vychazi z pozadavku doteného orgdnu uplatnéného pii projednani
navrhu zpravy; jedna se o vyjadfeni orgdnu statni pamatkové péce ¢&. j. KUPA-
14971/2062-4 ze dne 28. 8. 2026, které je soucasti této zpravy v kap. ,,Vysledky
projednani navrhu zpravy*; nejednd se o vymezeni nového pozadavku, nybrz jen
doplnéni koncepci — neni tteba obstaravat nové stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek ¢. 28 - vychazi z pozadavku dotéeného organu uplatnéného pii projednéni
navrhu zpravy; jedna se o vyjadfeni organu statni pamatkové péce ¢. j. KUPA-
14971/2062-4 ze dne 28. 8. 2026, které je soucasti této zpravy v kap. ,,Vysledky
projednani navrhu zpravy*; nejedna se o vymezeni nového pozadavku, nybrz jen o
kontrolu a pfipadnou aktualizaci koordina¢niho vykresu, ktery je soucasti odlivodnéni —
neni tfeba obstaravat nové stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek €. 29 - vychazi z pozadavku dotéeného organu uplatnéného pii projednéni
navrhu zpravy; jedna se o vyjadfeni orgadnu ochrany ovzdusi uplatnéného v rdmci
stanoviska odboru zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi Krajského tradu Pardubického kraje
¢. j. KUPA-15245/2062-2 ze dne 31. 8. 2026, které je soucasti této zpravy v kap.
,»Vysledky projednani navrhu zpravy*; nejedna se o vymezeni nového pozadavku, nybrz
jen o plnéni pozadavku vyplyvajiciho z pravnich ptedpisii — neni tfeba obstaravat nové
stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek ¢. 30 - vychazi z pozadavku dotéeného orgdnu uplatnéného pii projednani
navrhu zpravy; jednd se o vyjadfeni organu ochrany zemédé€lského pudniho fondu
vramci stanoviska odboru zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi Krajského uradu
Pardubického kraje ¢. j. KUPA-15245/2062-2 ze dne 31. 8. 2026, které je soucasti této
zpravy v kap. ,,Vysledky projednani navrhu zpravy®; nejednd se o vymezeni nového
pozadavku, nybrz jen o plnéni pozadavku vyplyvajiciho z pravnich ptedpisti — neni tieba
obstaravat nové stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek ¢. 31 — vychazi znavrhu zpravy a také z upozornéni nadiizeného organu
uvedeného ve vyjadreni €. j. KUPA-15934/2062-2 ze dne 26. 8. 2026, které je soucasti
této zpravy v kap. ,,Vysledky projednani navrhu zpravy*; nejedna se o vymezeni nového
pozadavku, nybrz o posouzeni souladu s nadfazenou dokumentaci — neni tfeba obstaravat
nové stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek €. 32 - vychazi znavrhu zpravy a také z upozornéni nadfizeného organu
uvedeného ve vyjadieni €. j. KUPA-15934/2062-2 ze dne 26. 8. 2026, které je soucasti
této zpravy v kap. ,,Vysledky projednani navrhu zpravy*; nejedna se o vymezeni nového
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pozadavku, nybrz o vypuiténi podminky z vyrokové &asti UP — neni tieba obstaravat
nové stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek ¢. 33 - vychazi znavrhu zpravy a také zupozornéni nadfizeného organu
uvedeného ve vyjadreni €. j. KUPA-15934/2062-2 ze dne 26. 8. 2026, které je soucasti
této zpravy v kap. ,,Vysledky projednani névrhu zpravy®; jedna se o provéteni
vyplyvajici z platnych pravnich ptedpisi a z nadfazené dokumentace — neni tieba
obstaravat nové stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek €. 34 - vychazi z pozadavku dotéen¢ho orgdnu uplatnéného pii projednani
navrhu zpravy; jedna se o vyjadieni organu ochrany ptirody ¢.j. 07054/VA/26 ze dne 31.
8. 2026, které je soucasti této zpravy v kap. ,,Vysledky projednani navrhu zpravy*;
nejednd se o vymezeni nového poZzadavku (nové plochy), nybrzZ jen o provéteni doplnéni
stavajicich regulaci — neni tfeba obstaravat nové stanovisko SEA a NATURA

e pozadavek €. 35 - vychazi z pozadavku dotéeného orgdnu uplatnéného pii projednani
navrhu zpravy; jednd se o vyjadfeni vodopravniho ufadu uplatnéného v radmci
souhrnného vyjadieni €. j. MP/29279/2026 ze dne 7. 9. 2026, kter¢ je soucasti této zpravy
v kap. ,,Vysledky projednani navrhu zpravy*; nejedna se o vymezeni nového pozadavku
(nové plochy), nybrZz jen o provéfeni stavajici koncepce Casti vetejné infrastruktury —
neni tfeba obstaravat nové stanovisko SEA a NATURA

- Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Pii uplatiiovani UP Teleci ve sledovaném obdobi nebyly zaznamenany zasadni negativni dopady
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (URU). Neptfedpokldda se ani nutnost posouzeni
vlivii navrhu Zmény ¢. 1 UP Teleci na URU.

Uzemi Obce Teleci je soudasti Chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy; do jizniho okraje obce
zasahuje evropsky vyznamna lokalita (EVL) Udoli Svratky u Krasného — pozadavky na zménu
UP vsak do této EVL nezasahuji; ptaci oblast soustavy NATURA 2000 se v predmétném tuzemi

nenachazi. Nepiedpoklada se tedy pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény
¢. 1 UP Teleci na zivotni prosttedi.

Bude doplnéno po projednani navrhu zpravy.

- Pozadavky na reSeni zmény

Zména ¢&. 1 UP Teleci bude v souladu s § 108 odst. 1 stavebniho zdkona zpracovana, projednéna
a vydana v rozsahu ménénych ¢asti. Navrh zmény a uplné znéni zemniho pldnu po vydani
zmény budou zpracovany a vydany

- nad aktualni katastralni mapou v soufadném systému S-JTSK

- v souladu se stavebnim zakonem a vyhldskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
ve znéni pozd¢jSich predpisit

Navrh zmény vcetné odiivodnéni bude pro ucel spolecného jednani a vefejného projednani
odevzdan 1 x v ti§t€éném vyhotoveni a 1 x v elektronické podobé& na digitalnim nosici.

Vysledny navrh zmény (Cistopis) bude odevzdan 2 x v tisténém vyhotoveni a 2 x v elektronické
podobé¢ na digitdlnim nosici.

V souladu s ustanovenim § 108 odst. 2 stavebniho zédkona bude po vydani zmény vyhotoveno
uplné znéni Uzemniho planu Teleci po vydani zmény €. 1, které bude odevzdano 2 x v tiSt€éném
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vyhotoveni a 2 x v elektronické podobé na digitdlnim nosi¢i. Soucasti uplného znéni bude
koordina¢ni vykres.

Soulad datové C¢asti navrhu tzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem bude
prokazan dokladem z elektronického kontrolniho nastroje (tzv. ,,ETL®). S ohledem na § 93
odst. 2 stavebniho zédkona bude protokol z ETL piedloZen jiz pii odevzdani navrhu zmény UP
pro spolecné jednani; zévérecny protokol pred piedlozenim k projedndni a vydani
v zastupitelstvu obce pak bude soucasti textové Casti odivodnéni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény a obsahu jeho oduvodnéni véetn€é meéfitek
vykresu:
- bude zpracovano ve formé opatfeni obecné povahy a dle pfilohy ¢. 8 stavebniho
zékona

- vykresy budou odevzdany v méfitku 1 : 5 000

- vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédé€lsky
pudni fond v navrhu zmény tzemniho pldnu bude vypracovano v souladu
s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupit k zajisténi OZPF, v platném
znéni (véetné tabulek z ptiloh)

h) Podnét na zménu nadirazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

Z vyhodnoceni uplatiiovani platného UP Teleci nevyplyva pozadavek na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ani Politiky Uzemniho rozvoje CR.

i) Vysledky projednani navrhu zpravy

Projednani navrhu zpravy bylo zahdjeno ozndmenim, které bylo dne 3. 8. 2026 rozeslano
jednotlivé dotéenym orgdnim, nadiizenému organu, sousednim obcim, opravnénym investorim
a obci samotné a také vyveésenim veiejné vyhlasky téhoz dne na Ufedni a elektronické ufedni
desce Méstského ufadu Policka a Obecniho tfadu Teleci. Navrh zpravy byl zvetfejnén na
webovych strankach pofizovatele a v NGUP. Souc¢asné byla zaslana zadost o stanovisko
prislusnému ufadu a orgdnu ochrany ptirody.

Lhata pro uplatnéni stanovisek, vyjadieni a podnéta byla 30 dnt od doruc¢eni oznameni a 30 dna
od doruceni vetfejné vyhlasky.

K navrhu zpravy byla uplatnéna tato podani (s uvedenym obsahem):

Vyjadfeni dotCenych organid, nadfizeného organu a stanoviska organu ochrany pfirody
a posuzovani vlivu na zivotni prostfedi:

- Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého
a Vyso&ina, vyjadfeni zn. SBS 44611/2026/0BU-09 ze dne 7. 8. 2026 (doruceno
7.8.2026pod ¢&. . MP/25945/2026):

Dne 3. 8. 2026 bylo na Obvodnim banském tufadu pro tzemi kraji Kralovéhradeckého,
Pardubického, Libereckého a Vyso¢ina, se sidlem v Hradci Kralové (dale jen ,,OBU
v Hradci  Kralové®) zaevidovano pod ¢j. SBS 43664/2026 oznameni ¢.j.
MP/25307/2026/OUPRaZP/VeM ze dne 3. 8. 2026 o zvefejnéni navrhu Zpravy o
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uplatiiovani izemniho planu Teleci za obdobi 6/2016 — 7/2026, v€etné navrhu zadani zmény
uzemné planovaci dokumentace Teleci, ke kterému sdélujeme.

OBU v Hradci Kralové nema z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi zadné
pfipominky k névrhu Zpravy o uplatiovani tizemniho planu Teleci za obdobi 6/2016 —
7/2026 vcetn€ navrhu zadani zmény uzemné planovaci dokumentace Teleci.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi; 7 vyjadieni nevyplyvaji poZadavky na doplnéni ndavrhu
zpravy & ndavrhu zaddni zmény & 1 UP Teleci.

- Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, vyjadieni €. j. MO 747550/2026 -1322 ze dne 10. 8. 2026 (doruceno 10. 8. 2026 pod
¢. 1. MP/26079/2026):

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného
dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdé&jsSich piedpist (dale jen ,,stavebni zdkon®),
jako vécné a mistné piislusny ve smyslu zédkona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o zajistovani obrany CR*),
a v souladu s Rozkazem ministryné obrany €. 27/2024 — Zabezpeceni uzemniho planovani v
pusobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve smyslu § 89 odst. 5 stavebniho
zékona ve spojeni s § 107 odst. 3 stavebniho zdkona vyjadieni:

k predloZzenému navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho plinu Teleci nema
Ministerstvo obrany pripominky.

JelikoZ schvaleny navrh zpravy bude podkladem pro zpracovani zmény ¢. 1 izemniho
planu, Ministerstvo obrany uplatiiuje poZadavek na zapracovani limitd a zajmi
Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti navrhu této zmény.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném uzemi lze povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a wvn,
zékladnovych stanic mobilnich operator. V tomto vymezeném tzemi muze byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty v

terénu vySkoveé omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a zapracovat
je do textové casti navrhu uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi obce je situovano v ochranném
pasmu leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany”.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Vzdu$ny prostor pro létani v malych a prizemnich vySkach, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
dopInéni zikona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi
lze povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf.
stielnice, nadrZe plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo
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povoleni novych tézebnich prostorii jen na zdkladé¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany - viz. jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaseném od zem¢ je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a zapracovat

do textové casti navrhu uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

Do spravniho izemi obce zasahuje vvmezené izemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri - zijmové izemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle zakona & 222/1999 Sb., o zaji$tovani obrany CR a zikona & 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30 m n.t. jen na zékladé stanoviska Ministerstva obrany — viz. UAP — jev 82a. V
piipad¢ kolize muze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat
do textové casti navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly ZvlaStni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

- Na celém spravnim uzemi je zidjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.
tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vS§ech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukei (napt. zékladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napfi. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat
je do textové ¢asti navrhu uzemniho plinu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uUzemim

Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb®.

Vyse uvedend vymezena uzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v tzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovéno ve
vefejném z4jmu pro zajisténi obrany a bezpec€nosti statu.

Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o tzemi
ufadu izemniho planovani pro uplné a pribézné aktualizace izemné analytickych podkladi
ORP.

Vyhodnoceni: aktualizovat textovou i grafickou Cast UP dle relevantnich pofadavkii MO
(dle aktualnich UAP ORP Polic¢ka) — doplnéno do zadani zmény (bod & 24)
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- Krajsky 0fad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, vyjadieni €. j.
KUPA-15120/2062-2 ze dne 10. 8. 2026 (doruceno 10. 8. 2026 pod ¢&. . MP/26087/2026):

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi, dle § 40, odst. 3
pismena f, Zakona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist,
k navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Teleci dle §106 pdst.1. a §107 Stavebniho zikona &.
283/2021 Sb. vydava stanovisko na zaklad¢ ustanoveni §54 s obdobou ustanoveni § 149
odst.2 zakona 500/2004 Sb. Spravni ad. VSe na zakladé ust. § 334 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.

Re$enym tizemim obce Teleci prochazi silnice tiidy 11/357 a silnice tiidy I1I/35725 dle
Zékona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb..

Z hlediska zpravy k reSeni ploch DS a to silnic II. a IIl. tfidy vydavame kladné
stanovisko.

odiivodnéni :
Krajsky tufad Pardubického kraje, ODSH obdrzel dne 3. srpna 2026 ozndmeni o zvetejnéni
Navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Teleci. Re$ené tizemi méa mistni obsluzné
komunikace a silnici II. a III. tfidy. Zprava o uplatiiovani v bodech*

M - Uzemni plan Teleci (dale jen ,,UP Teleci®) byl pofizen podle ustanoveni zakona
¢. 183/2006 Sb.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemné plinovaci dokumentace, - UP nema plochy

zmén DS komunikaci v nasi sprave.

b) Problémy Kk ieSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladi, -UAP konstatuje dopravni problém ZDO01 Priitah komunikace I. a II. t¥idy
zastavénym Uzemim. Na vySe uvedeny problém (které jsou feSitelné tizemnim
planovanim) dostate¢né reaguje stavajici platny UP Teleci.

¢) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci,
dle PUR Pro feseni UP Teleci nevyplyvaji z platné PUR CR zadné dali pozadavky.
dle ZUR - fe$enym tizemim neprochazeji zadné stavby dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

d) Dle URP UP Teleci je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem v platném znéni.

e) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemniho plinu na udrzZitelny rozvoj izemi z
hlediska jejich moZnych nepiedvidanych dopadu, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci, -bez ukolu.

f) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemniho plinu nebo nového izemniho
planu, - Obec je rozhodnuta pro potizeni Zmény €.1 a to z diivodu, Ze stavajici
plochy zmén urcenych pro bydleni vlastnici odmitaji zastavét.

¢) Vyhodnoceni podnétii na zménu izemné planovaci dokumentace - jin¢ podnéty,
nez urc¢en¢ k bydleni Obec neeviduje.

h) Navrh zadani zmény uzemné planovaci dokumentace - navrh neobsahuje zménu
komunikaci v nasi sprave.

i) Podnét na zménu nadi‘azené uzemné plinovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje, -nejsou navrhy na aktualizaci ZUR Pk.
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j) Vysledky projednani navrhu zpravy - nejsou

Zavér Navrh zpravy bude doplnén a upraven na zakladé projednani a bude
predlozen Zastupitelstvu obce Teleci ke schvaleni podle ustanoveni § 107 odst. 3 ve
spojeni s § 90 stavebniho zékona.

Dotceny orgian neshledal rozpor mezi predmétnou Zpravou o uplatiovanim a jim
chranénymi zajmy.

Vyhodnoceni: vzato na védomi; 7 vyjadieni nevyplyvaji poZadavky na doplnéni navrhu
zpravy & ndavrhu zaddni zmény & 1 UP Teleci.

- Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, stanovisko zn.
KUPA-15229/2062-2 ze dne 11. 8. 2026 (doruceno 11. 8. 2026 pod ¢. . MP/26264/2026):

Krajskému ufadu Pardubického kraje (dale téz OOP) byla doruc¢ena zadost o vydani
stanoviska dle ustanoveni § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist, ke koncepci ,,Zména €. 1 tzemniho planu Teleci®.

Vyse uvedenou koncepci je dotCeno uzemi, ke kterému se nevztahuji kompetence krajského
Gfadu, tj. izemi chranéné krajinné oblasti (CHKO) Zd'arské vrchy, kde byl vykon statni
spravy na useku ochrany piirody a krajiny svéfen dle zdkona Agentufe ochrany piirody a
krajiny CR (AOPK CR).

O posouzeni zaméru a vydani stanoviska je tedy nutné pozadat AOPK CR, Regionalni
pracoviité Vyso¢ina — Spravu CHKO Zdarské vrchy, Brnénska 39, 591 01 Zd4r nad
Sazavou.

Vyhodnoceni: porizovatel Zadal o stanovisko dle ustanoveni § 45i zakona o ochrané
piirody a krajiny AOPK CR, nikoliv krajsky uiad

- Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy III, vyjadfeni ¢. j.
MZP/2026/530/734 ze dne 19. 8. 2026 (doruceno 19. 8. 2026 pod ¢. j. MP/27232/2026):

K néavrhu zpravy o uplatiiovani tuzemniho planu Teleci, v€etn¢ navrhu zadani zmény €. 1
uzemniho planu Teleci, Ministerstvo zivotniho prostiedi podle ustanoveni § 15 zdkona ¢.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), v platném znéni, uvadi,
ze ve svodném uzemi obce Teleci nejsou evidovana vyhradni loziska nerostnych surovin a
nebylo zde stanoveno chranéné loziskové uzemi.

Ministerstvo dale ve smyslu ustanoveni § 13 odst. 2 zdkona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych
pracich, v platném znéni, informuje, ze u vychodni hranice svodného uzemi obce Teleci je
evidovano poddolované uzemi Teleci 1, ¢. 3482, a poddolované tzemi Teleci 3, ¢. 3497.
Vyhodnoceni: vzato na védomi. Poddolované uzemi Teleci 1 a Teleci 3 je v koordinacnim
vykrese platného UP Teleci zakresleno, dile je dle UAP zakresleno jesté poddolované
uzemi Teleci 2, ¢. 3467.

- Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, izemni pracovisté
Svitavy — Usti nad Orlici, vyjadfeni zn. S-KHSPA 19342/206 ze dne 21. 8. 2026 (doru¢eno
21. 8. 2026 pod €. j. MP/27444/2026):

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich (dale jen ,,KHS®)
jako mistné a vécné ptislusny trad podle § 82 odst. 1 a 2 pism. 1) ve spojeni s § 77 odst. 1
zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ veiejného zdravi vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zadkond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zadkon o ochrané vetejného
zdravi®) a § 54 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich
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piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®), posoudila navrh zadani zmény ¢. 1 izemniho planu
Teleci

Po zhodnoceni souladu predlozeného ndvrhu uzemniho planu s pozadavky predpisii
v oblasti ochrany vetejného zdravi vydava KHS v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zdkona
toto vyjadieni:

S navrhem zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Teleci
Souhlasi

a soucasné uplatiiuje nasledujici poZzadavky:

Plochy pro bydleni, které budou navrZené v blizkosti silnice 11/357, budou zarazeny do
podminéné pripustného vyuziti. Povoleni umisténi staveb pro bydleni bude podminéno
predloZenim hlukového posouzeni z provozu silnice II. tFidy, které vyhodnoti hlukové
zatizeni uvaZovanych ploch pro bydleni ve vztahu k hygienickym limitim hluku,
stanovenych v NV ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi u¢inky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisi, v pribéhu povolovacich Fizeni.

Odiivodnéni:

Néavrh zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Teleci (UP) vyplynul z navrhu zpravy o
uplatiiovani izemniho planu Teleci v obdobi 2016 - 2026. Navrh zadani Zmény UP Teleci
(dale jen Zména) je zpracovan pro obec Teleci.

Zménou &. 1 UP Teleci bude feSeno (provéfeno):
1. uvedeni UP Teleci do souladu s novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy
2. prevedeni UP Teleci do jednotného standardu
3. aktualizace zastavéného uzemi
4. posouzeni souladu navrhu zmény s aktualnim znénim PUR CR, ptedevsim s tukoly pro
uzemni planovani pro specifické oblasti SOB9, v SOB10 a SOB11
5. posouzeni souladu navrhu zmény s aktudlnim znénim ZUR Pk, a to pfedevsim s tkoly
vyplyvajicimi z ¢l. (69b), zmirfiujicimi problém ohrozeni suchem ve specifické oblasti
republikového vyznamu SOB 9 a z €l. (1370) pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit
krajin
6. uprava vymezeni USES dle Planu USES CHKO Zd’arské vrchy z roku 2023 pii
soucasném respektovani ZUR Pk
7. zména funk¢niho vyuziti severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1488/1 z plochy smiSené
nezastavéného Gizemi — ptirodni, zemédélské (NSpz) ve prospéch plochy zemédélské
vyroby; piipadné doplnéni podminéné piipustného vyuziti stavajici funkéni plochy o
objekty pro trvalé ustajeni dobytka
8.zména funk¢niho vyuziti pozemka parc. €. 1452 a 1453/1 z plochy zelené soukromé a
vyhrazené (ZS) a pozemku parc. €. 2430 z plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
ve prospéch plochy umoziujici vystavbu rodinného domu a parkovani osobnich vozidel
9. zména funkéniho vyuziti pozemk parc. €. 347, 447/21, 350/1, 351/4 a 351/5 a st. p.
¢. 49, nebo jejich ¢asti, z plochy smiSené nezastavéného izemi — ptirodni, zemedeélské
(NSpz) a plochy zemédélské (NZ) ve prospéch plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného
domu
10. zména funk¢niho vyuziti pozemk parc. €. 238/1, 225 a 226 nebo jejich ¢asti,
piipadné Casti pozemki parc. €. 238/17 a 238/18, z plochy smiSené nezastavéného tizemi
— ptirodni, zemédélské (NSpz) ve prospéch plochy bydleni pro 1 rodinny dim
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11. zména funkcniho vyuziti pozemk parc. €. 942 a 2399/3 a ptiléhajici ¢asti pozemku
parc. ¢. 1042/1, z plochy smiSené nezastavéného tizemi — piirodni, zeméd¢lské (NSpz) ve
prospéch plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného domu
12. zména funk¢niho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 182/7 o vyméie cca 500 m2 z plochy
smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské (NSpz) ve prospéch plochy
umoziujici umisténi staveb dopliikovych k bydleni, a to tak aby nezasahovala
do lokalniho biocentra LBC 7 Pod Landraty
13. zména funk¢niho vyuziti pozemki parc. €. 1126/3, 1126/1 a 1126/6 z plochy smisené
nezastavéného uzemi — ptirodni, zemédélské (NSpz) ve prospéch plochy bydleni pro
umisténi 1 rodinného domu
14. zména funk¢éniho vyuziti pozemki parc. €. 2522, 1157/2, 1157/7, 1157/1 a 2523 z
plochy vetejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV) ve prospéch plochy umoziujici
umisténi doplitkovych staveb k bydleni
15. zména funk¢niho vyuziti pozemku parc. €. 1892/40 z plochy zeméd¢€lské (NZ)
ve prospéch plochy bydleni
16. zména funk¢niho vyuziti pozemki parc. ¢. 1887/3, 1887/4, 1886/1, 1886/2 a navazujici
¢asti pozemku parc. €. 1887/2 z plochy zemédélské (NZ) a plochy zelen¢ — soukroma a
vyhrazend (ZS) ve prospéch plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného domu
17. zména funkcniho vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 435/1 z plochy smiSené nezastavéného
uzemi — piirodni, zemeédélské (NSpz) ve prospéch plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného
domu
18. zména funkéniho vyuziti jizni ¢asti pozemku parc. €. 620/1 z plochy zelené — soukroma
a vyhrazena (ZS) ve prospéch plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného domu
19. zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 1187/24, navazujici na zastavitelnou
plochu bydleni Zb14, o vyméie cca 500 m2, z plochy zeméd¢€lské (NZ) ve prospéch plochy
bydleni (rozsifeni zastavitelné plochy Zb14)
20. zména funk¢niho vyuziti pozemku parc. €. 1349/2 a navazujici ¢asti pozemku parc.
¢. 1349/3 z plochy smiSené nezastavéného uzemi — piirodni, zemédé€lské (NSpz) ve
prospéch plochy bydleni pro 1 rodinny dim
21. zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemk parc. €. 503/26, 503/27 a 503/41 o celkové
vyméte cca 1 — 1,5 ha z plochy zemédé€lské (NZ) ve prospech plochy bydleni v rodinnych
domech
22. zména funk¢niho vyuziti pozemka parc. €. 1120/1, 1120/2, 1120/3, 1120/4 a 1107/1 z
plochy smisené nezastavéného tizemi — ptirodni, zemédélské (NSpz) ve prospéch plochy
bydleni pro umisténi 2 rodinnych domi
zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 378/5 z plochy specifické (X) ve prospéch
plochy bydleni ¢i rekreace

Pri navrhovani rozvojovych ploch je nutno zohlediiovat poZadavky na ochranu
veiejného zdravi z hlediska negativniho pusobeni hluku ve smyslu ustanoveni § 30
zakona ¢. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi a narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepriznivymi u¢inky hluku a vibraci. P¥i navrhovani rozvojovych
ploch budou specifikovany regulativy tak, aby se zlepSily podminky pro ochranu
veiejného zdravi.

Za splnéni vyse uvedenych pozadavki neni navrh zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Teleci
v rozporu s pozadavky na ochranu vefejného zdravi dle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdé€jSich predpist a
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdé&jSich predpist.

Vyhodnoceni: akceptovino — do zaddani pod bod ¢. 25 doplnéno ,,v plochdach bydleni
podminit umisténi staveb pro bydleni v blizkosti silnice II. tiidy predloZenim hlukového
posouzeni z provozu silnice (posouzeni v prithéhu povolovacich fizeni vyhodnoti hlukové
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zatiZeni uvaZovanych ploch pro bydleni ve vitahu k hygienickym limitim hluku,
stanovenych v platnych pravnich piedpisech).“

- Agentura ochrany pfirody a krajiny, Regiondlni pracovis§t€ Vysolina, oddéleni Sprava
CHKO Zdarské vrchy, stanovisko & j. 06492/VA/26 ze dne 24. 8. 2026 (doruceno
25.8.2026 pod €. j. MP/27811/2026):

AOPK CR, regionalni pracovi§té Vyso¢ina, jako organ ochrany piirody piisluiny podle ust.
§ 78 odst. 1 zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen zakon), po posouzeni zaméru ,,Navrh Zprivy o uplatiiovani Uzemniho plianu
Teleci, véetné navrhu zadani zmény ¢&. 1 UP Teleci® Zadatele M&U Zd'ar nad Sazavou, 591
01 Zd’4r nad Sazavou, doruteného dne 8. 1. 2025, vydava v souladu s ust. § 45i odst. 1
zékona toto

STANOVISKO:

Uvedeny zamér nemiize mit na izemi CHKO Zd’arské vrchy vyznamny vliv na piiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000).

ODUVODNENI:

AOPK CR, regiondlnimu pracovisti Vysodina, byla dne 3. 8. 2026 dorucena zadost
predkladatele o vydani stanoviska dle § 45i zdkona, zda uvedeny zdmér mize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Jedna se o navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Teleci za obdobi 2016-2026 (déle
jen zprava). Soudasti zpravy je navrh zadani Zmény ¢. 1 UP Teleci. Zprava (vydand MU
Poli¢ka pod ¢&.j. MP/25308/2026/OUPRaZ/VeM) je v souladu s § 88 odst. 1 ve spojeni s §
107 odst. 3 stavebniho zakona zvetejnén v Narodnim geoportalu uizemniho planovani:
https://uzemniplanovani.gov.cz/projednavane-dokumenty-uzemniho-planovani

a rovnéz je zvetejnén zptisobem umoznujicim dalkovy piistup:
https://www.policka.org/detail/23407/mestsky-urad/uzemni-planovani/Oznameni-o-
zahajeni-projednani-navrhu-zpravy-o-uplatnovani-UP-Teleci

Ve spravnim obvodu Spravy CHKO Zdarské vrchy se nachazi celkem 21 evropsky
vyznamnych lokalit (EVL) a Zadna ptaci oblast dle smérnice Rady Evropskych spolecenstvi
o ochrang voln¢ zijicich ptakt (79/409/ES).

Vsechny EVL se od ptfedpokladaného zaméru nachdzi v dostatecné vzdalenosti. Vzhledem
k jejich pfedmétliim ochrany a terénni situaci nemohou byt zamérem nijak ovlivnény.

S ohledem na pfedmét z&dosti a umisténi zaméru tedy lze vyloudit vyznamny vliv
na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL na izemi CHKO Zd’arské vrchy.

UPOZORNENT:
Zaméry, resp. podndty na zménu UP oznatené jako f.2) zména pozemkd parc. &. 1452,
1453/1 a 2430 ve prospéch plochy umozilujici bydleni a parkovani osobnich vozidel a £.20)
zména pozemku parc. €. 378/5 ve prospéch plochy bydleni ¢i rekreace jsou zasahy do volné
krajiny v rozporu se zachovanou sidlistni a urbanistickou strukturou tizemi. Ochrana volné
krajiny je prioritni z hlediska poslani oblasti a ochrany krajinného rdzu. Z téchto divodi
nejsou zameéry z hlediska ochrany ptirody piijatelné.
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POUCENT:
Toto stanovisko neni rozhodnutim organu ochrany pfirody vydanym ve spravnim fizeni
a nelze se proti nému odvolat.
Vyhodnoceni:

e Organ ochrany prirody a krajiny na uzemi CHKO vyloucil pro navrh Zmény ¢. 1
UP Teleci vyznamny vliv na piiznivy stav piedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000)

o podnéty £.2) a f.20) byly ze zadani po projedndani ndavrhu zpravy vypustény (body
zadani é. 8 a 23)

- Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni
integrované prevence, stanovisko zn. KUPA-16103/2062-2 ze dne 28. 7. 2026 (doruceno 28.
8.2026 pod ¢. j. MP/28203/2026):

Krajsky ufad Pardubického kraje, jako dotéeny organ podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont (zékon o posuzovani vlivlli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jSich predpist (dale
také ,,zdkon* a ,,fad*), vydava

stanovisko
podle ust. § 89 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist
(déle jen ,,stavebni zdkon*):

Obsahem vécného zadani navrhu zpravy €. 1 izemniho planu Teleci je:

1. zména funk¢niho vyuziti pozemku parc. €. 1488/1 (8 748 m2, trvaly travni porost) v k.
u. Teleci z plochy NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — piirodni,
zemé&délské na plochu VZ — plochy vyroby a skladovani — zemé&délska vyroba, z
divodu vystavby zastfeSen¢ho seniku v severni ¢asti pozemku, ptipadné provéfit
moznost doplnéni podminéné ptipustného vyuziti stavajici funkéni plochy NSpz o
objekty pro trvalé ustajeni dobytka,

2. zména funkéniho vyuziti pozemkl parc. ¢. 1452, 1453/1 a 2430 (4 960 m2, trvaly
travni porost, zahrada, ostatni plocha/ostatni komunikace) v k. 0. Teleci z plochy ZS —
plochy zelené¢ — soukromd a vyhrazend, plochy DS — dopravni infrastruktura silnicni a
plochy PV — plochy vefejnych prostranstvi na plochu BV — plochy bydleni v
rodinnych domech —venkovské, z divodu vystavby rodinného domu a gardze pro
osobni automobily,

3. zména funkéniho vyuziti pozemki parc. €. 347, 447/21, 350/1, 351/4, 351/5 a st. 49
(celkem 2 802 m2, trvaly travni porost, zastavéna plocha a nadvofi/budova
technického vybaveni) v k. 1. Teleci z plochy NZ — plochy zeméd¢lské a plochy NSpz
— plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni — zeméd¢€lské na plochu BV —
plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské, z divodu vystavby rodinného
domu a Gpravy jeho okoli na okrasnou a uzitkovou zahradu,

4. zména funk¢niho vyuziti ¢asti pozemki parc. ¢. 238/17 a 238/18 a pozemku parc. €.
238/1, 225 a 226 (cca 13 000 m2, trvaly travni porost) v k. 0. Teleci z plochy NSzp —
plochy smiSené nezastavéného tizemi — ptirodni a zemédélské na plochu BV — plochy
bydleni — v rodinnych domech — venkovské, zdmér stavby rodinného domu,

5. zména funkéniho vyuziti pozemkl parc. ¢. 1042/1, 942, 2399/3 nebo jejich casti
(celkem 2 790 m2, trvaly travni porost, zahrada, ostatni plocha) v k. 0. Teleci z plochy
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10.

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

NSpz — plochy smiSené nezastavéného tizemi — ptirodni, zeméd¢€lské na plochu BV —
plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské,

zména funkéniho vyuzZiti pozemku parc. ¢. 182/7 (2 885 m2, trvaly travni porost) v k.
u. Teleci z plochy NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — piirodni,
zemédélské a NP — plochy pfirodni na plochu BV — plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské,

zména funkcéniho vyuziti pozemki parc. €. 1126/3, 1126/1 a 1126/6 (1 473 m2, trvaly
travni porost, zahrada) v k. u. Teleci z plochy NSpz — plochy smiSené nezastavéného
uzemi — ptirodni, zemeédé€lské na plochu BV — plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské, z divodu budouciho bydleni,

zména funkéniho vyuziti pozemkl parc. ¢. 2522, 1157/2 a 1157/7 (408 m2, ostatni
plocha, zahrada) v k. 0. Teleci z plochy ZV — plochy vetejnych prostranstvi — vefejna
zelen na plochu BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské, z diivodu
umisténi doplikovych staveb k bydleni,

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1892/40 (1 124 m2, orna pida) v k. 0.
Teleci z plochy NZ — plochy zemédé€lské na plochu BV — plochy bydleni — v
rodinnych domech — venkovské, z divodu umisténi stavby pro bydleni,

zména funkéniho vyuziti pozemka parc. ¢. 1887/3, 1887/4 a 1886/1 (1 609 m2, orna
puda) v k. u. Teleci z plochy ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vetejna zelen na
plochu BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovske, z davodu umisténi
staveb pro bydleni,

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 435/1 (3 075 m2, zahrada) v k. 0. Teleci z
plochy ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vetejna zeleii na plochu BV — plochy
bydleni — v rodinnych domech — venkovské, z divodu umisténi staveb pro bydleni.

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 620/1 (1 825 m2, zahrada) v k. 0. Teleci z
plochy NSzp — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni a zeméd¢€lské na
plochu BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské, zamér stavby
rodinného domu,

zmeéna funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 1187/24 (celkem 4 958 m2, ornd piida) v k.
u. Teleci z plochy NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — piirodni,
zemédélské (na casti navrhova plocha Zbl4) na plochu BV — plochy bydleni — v
rodinnych domech — venkovské,

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1349/2 a 1349/3 (3 821 m2, trvaly travni
porost) v k. 0. Teleci z plochy NSpz — plochy smiSené¢ nezastavéného tzemi —
piirodni, zemédélské a NP — plochy pfirodni na plochu BV — plochy bydleni — v
rodinnych domech — venkovské, z divodu umisténi domu,

zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 503/27 (cca 10 000 m2, orna pida) v
k. 0. Teleci z plochy NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — piirodni,
zemédélské na plochu BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské, z
davodu vyuziti k rodinné vystavbé,

zména funk¢niho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 503/41 (cca 4 000 m2 orné puda) v k.
u. Teleci z plochy NZ — plochy zemédélské na plochu BV — plochy bydleni — v
rodinnych domech — venkovské, z divodu vyuziti k rodinné vystavbe,
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17. zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 503/26 (1 483 m2, ornd ptida) v k. 0. Teleci
z plochy NZ — plochy zemédélské na plochu BV — plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské, z divodu mozného pievodu Casti parcely do ploch uréenych pro
bydleni,

18. zména funk¢éniho vyuziti pozemki parc. ¢. 1120/1, 1120/3 a 1120/4 (1 609 m2, orna
puda) v k. u. Teleci z plochy NSpz — plochy smiSené nezastavéného tzemi — ptirodni,
zemédélské na plochu BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské, z
divodu mozného pievodu ¢asti parcely do ploch urenych pro bydleni,

19. zména funk¢éniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1107/1 a 1120/2 (1 736 m2, trvaly travni
porost) v k. u. Teleci z plochy NSpz — plochy smiSené¢ nezastavéné¢ho tzemi —
prirodni, zemédélské na plochu BV — plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské, z divodu zmény pozemku na stavebni parcely,

20. zména funkcéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 378/5 (124 m2, ostatni plocha) v k. u.
Teleci z plochy X — plochy specifické na plochu BV — plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské, z divodu zmény pozemki pro rodinné bydleni ¢i rekreaci.

Utad posoudil podle ustanoveni § 10i zékona a kritérii uvedenych v piiloze &. 8 zikona
predlozeny navrh obsahu zmény uzemné planovaci dokumentace a dospél k zavéru, ze
k projednani navrhu zpravy o uplatilovani uzemniho planu obce Teleci v¢. navrhu zadéni
zmény ¢.1 UP za obdobi 6/2016-7/2026
neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.

Oduvodnénti:

Ptedlozeny podnét na pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu Teleci byl posouzen na zékladé
kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zdkona, na zaklad¢ SirSich vazeb v Uzemi vcetné
dikladného posouzeni kumulativnich a synergickych vlivi.

Zaméry uvedené v bodech €. 2. — 20. jsou zdmérem uvedenym v pfiloze ¢. 1 k zdkonu
v kategorii II v bod¢ 108 ,,Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od 5 ha*. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o plochy mensiho rozsahu (max. 1,3 ha), nedosahuji ramce budoucich
zamérl stanoveného limitu. PfisluSny 0fad také piihlédl k tomu, Ze navrhované plochy
pievazné navazuji na stavajici zastavbu.

S ohledem na rozsah zadméra, jejich povahu, umisténi a $ir§i vazby v uzemi, nebyla shledana
nutnost komplexniho posuzovani zivotniho prostiedi. Zajmy ochrany zivotniho prostiedi a
vetfejného zdravi 1ze prosadit standartnimi postupy podle zvlastnich predpist.

U zaméru v bod¢ €. 1 ufad upozoriiuje, Ze pokud soucésti zaméru budou zemédélské stavby
ke skladovani a jejich celkova zastavéna plocha bude 10 tis. m? nebo vétsi, bude se jednat o
zamér uvedeny v pfiloze €. 1 k zakonu v kategorii II, bod 106 ,,Vystavba skladovych
komplext s celkovou zastavénou plochou od 10 tis. m?, nebo pokud se bude jednat o stavby
k trvalému ustajeni v rozsahu kategorie II bodu 69 ,,Zatizeni k chovu hospodatskych zvirat s
kapacitou od 50 dobytcich jednotek (1 dobytéi jednotka = 500 kg zivé hmotnosti),
podléhaji tyto zaméry podle ust. § 4 pism. c¢) zdkona posouzeni vlivii zaméru na Zivotni
prostiedi, pokud se tak stanovi ve zjiStovacim fizeni.

K vydani stanoviska z hlediska z hlediska vlivu na vymezené ptaci oblasti a evropsky
vyznamné lokality je kompetentni Agentura ochrany ptirody a krajiny CR.
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Vyhodnoceni:
e orgdn ochrany fivotniho prostiedi nepofaduje k ndvrhu Zmény & 1 UP Teleci
gpracovat vyhodnoceni vlivit na Zivotni prostiedi
e upozornéni k zaméru ¢. 1 vzato na védomi

- Krajsky arad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu, odd. kultury
a pamatkové péce, vyjadieni ¢. j. KUPA-14971/2062-4 ze dne 28. 8. 2026 (doruceno
31.8.2026 pod €. . MP/28298/2026):

Krajsky urfad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu, ve shora
uvedené véci jako prfisluSny dotceny spravni organ statni pamatkové péce pro uzemi obce
Policka v souladu s § 28 odst. 2 pism. c) zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdé¢jSich predpist, sdéluje nasledujici stanovisko k ndvrhu zadani zmény €. 1
tizemniho planu Teleci (dale UP).

PrisluSny organ Vam sdé€luje nasledujici pfipominky: V feSeném Uzemi se nachazi 16
prohlagenych nemovitych kulturnich pamatek zapsanych do Ustiedniho seznamu kulturnich
pamatek a jedna ndrodni kulturni pamatku — usedlost €. p. 16 se stodolou (stavajici rest. €.
19670/6-3347) prohlasena natizenim vlady CR ¢&. 106/2014 Sb., ze dne 28.05.2014. A dale
pak pamatkové chranéné uzemi — Vesnickd pamatkova zona Teleci (dale i VPZ) vyhlaSena
Vyhlaskou €. 413/2004 Sb. ze dne 24.06.2004 o prohlaSeni uzemi s historickym prostfedim
ve vybranych obcich a jejich ¢astech za pamatkové zény a urceni podminek pro jejich
ochranu.

Textova ¢ast

Ad. f) Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné plianovaci dokumentace

f.1) zména pozemku parc. ¢. 1488/1 ve prospéch plochy zeméd¢€lské vyroby

f.2) zména pozemk parc. ¢. 1452, 1453/1 a 2430 ve prospéch plochy umoZiujici bydleni
a parkovani osobnich vozidel

f.5) zména pozemku parc. €. 1042/1, 942, 2399/3 nebo jejich Casti ve prospéch plochy
bydleni

f.7) zména pozemki parc. €. 1126/3, 1126/1 a 1126/6 ve prospéch plochy bydleni

£.8) zména pozemkil parc. ¢. 2522, 1157/2 a 1157/7 ve prospéch plochy umoziujici
umisténi doplitkovych staveb k bydleni

f.14) zména pozemkil parc. €. 1349/2 a 1349/3 ve prospéch plochy bydleni

f.18) zména pozemk parc. €. 1120/1, 1120/3, 1120/4 ve prospech plochy bydleni
f.19) zména pozemki parc. €. 1107/1 a 1120/2 ve prospéch plochy bydleni

Pro plochy souvisejici s ,,bydlenim, obCanskym vybavenim, vyrobou a skladovéanim,
rekreaci a zeméd¢€lstvim*™ pozadujeme definovat podminky prostorového uspoiadani tak,
aby u novostaveb a rekonstrukci objektd (pfestaveb) byla respektovdna stavajici
urbanisticka struktura a charakter zastavby odpovidajici plosné pamatkové ochran¢ (VPZ).
Zejména tradi¢ni zplsob umisténi staveb na parcele a ve vztahu k reliéfu, jejich pidorys,
orientaci, hmotu, vySkovou hladinu a architektonicky charakter, vcetn¢ vztahu staveb
dopliikkovych ke stavbam hlavnim.

Odtivodnéni:

Pozadavek vyplyva s ohledem na skute¢nost, ze se dotéené parcely nachazeji v izemi VPZ
Teleci, pfiCemZz nékteré zamérem dotéené pozemky se nachdzeji rovnéz v prostiedi
kulturnich pamatek. VPZ je chranéna zejména pro dochovanou historickou urbanistickou
strukturu a charakteristickou lidovou zéstavbu, tvofenou piedev§im roubenymi obytnymi a
hospodarskymi stavbami, které Casto vytvareji uzaviené trojboké a Ctyiboké ,,polic¢ské™
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dvorce. Charakteristickym znakem Uzemi neni pouze jednotlivd architektura historickych
staveb, ale také jejich vzéjemné prostorové vztahy, zptisob umisténi na parcelach, pidorysna
a hmotova skladba, orientace vi¢i komunikacim a terénu, vySkova hladina a vazba staveb
hlavnich na objekty hospodarského a doplitkového charakteru. Tyto prvky spolecné utvaieji
historicky obraz sidla a jeho tradi¢ni lanovou strukturu v tdoli Teleckého potoka. Vzhledem
k vysoké mife dochovani historické zastavby a jejiho prostorového uspotadani je nezbytné,
aby ptipadné novostavby, rekonstrukce ¢i prestavby na tuto strukturu pfirozen¢ navazovaly a
nenaruSovaly jeji méfitko, charakter a prostorové vztahy. Pozadavek respektovani tradi¢niho
umisténi staveb na parcele, jejich piidorysu, orientace, hmoty a vyskové hladiny smétuje k
zachovani historické struktury zéstavby, nikoli k mechanickému napodobovani historické
architektury.

Ad. g) popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace:

Pozadujeme doplnit prvni text — k urbanistické koncepci v nésledujicim znéni:
Pfi tvorbé urbanistické koncepce rozvoje uzemi obce respektovat podminky plosné
pamatkové ochrany a jednotlivych objektti kulturnich pamatek. A to jak ve vyrokové
textové Casti (urb. koncepce, charakteristika zemi, podminky prostorového uspotradani
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti apod.) tak i v grafické Casti.

Ptipadnou regulaci oploceni, vysky zastavby, reklamnich zatizeni apod. v prostredi
pamatkovych zdjmu i mistnich kulturnich hodnot posuzovat individudlné, na zékladé
historickych souvislosti, tradi¢nim zptasobem, tak aby nedoSlo k jejich poskozeni.
V piipadé€ dotéeni pamatkovy z4jmul v konzultaci s ptisluSnym organem statni pamatkové
péce a jeho odbornou organizaci.

Oduvodnénti:

Rezim pamatkové ochrany uzemi a jednotlivych objekti kulturnich pamatek je dan vyse
uvedenym legislativnim ramcem, ktery je nutno pfi zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace respektovat. Idealné pievzit znéni stavajici vyrokové &asti platné UPD, kap.
2.2 Ochrana a rozvoj hodnot tuzemi, Hodnoty urbanistické, architektonické
a kulturnéhistorické. V ramci podminek prostorového uspotradani ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti pfevzit znéni stavajici vyrokové ¢asti platné UPD, kap. 6.

Cilem stanoveni regulativu oploceni, vySky zastavby, reklamnich zafizeni apod.
v blizkosti pamatkového zdjmu (nemovitych kulturnich paméatek atd.) by mélo byt
respektovani urbanistického razu a architektonického tvaroslovi stavajici zastavby
v uzemi. Zejména by meélo respektovat jeji meétitko, proporce, detaily a v maximalni
mozné mife navazovat na tradi¢ni strukturu a plivodni raz, tak aby dosSlo k jejich
uchovani v uzemi.

Ad. Koncepce verejné infrastruktury:

Pozadujeme doplnit prvni text — ke koncepci vetejné infrastruktury v nasledujicim znéni:
Vétné elektrarny a systémy FVE elektraren, stejné jako fotovoltaickych ¢i solarnich
panell (a dalSich technologii k uspofe energii) navrhovat mimo vysSe uvedené plochy
vizuélniho kontrastu s uvedenymi z4jmy pamatkové ochrany.

Pii navrhu tras a ploch vefejné infrastruktury (dopravni i technické) respektovat
historickou cestni sit’ a dochované Casti kulturni krajiny (pfedevSim historické cesty,
stromoftadi, aleje, pohledové osy, komponované prithledy atd.).
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Odivodnéni:

- Prvky technické infrastruktury, zejména vSak vétrné ¢i FVE elektrarny, stejné tak jako
fotovoltaické ¢i solarni panely apod., predstavuji v uzemi s pamatkovym zajmem
nesourody prvek, ktery miize nezddoucim zpiisobem poskodit obraz ¢i vedutu
historického sidla, samotnych kulturnich pamatek i tradi¢ni charakter krajiny.

-V ramci feSen¢ho tizemi se mohou nachazet prvky kulturni krajiny, které sice nejsou
v rezimu pamatkové ochrany, ale které mohou vykazovat vyznamné kulturné historické
hodnoty, které je z pohledu zachovani kulturné historickych hodnot zddouci respektovat.
Mnohé z nich mohou byt vedeny jako hodnoty UAP.

Ad. Obsah navrhu zmény €. 1 a obsah jeho oduvodnéni:

Pozadujeme v uspofadani obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a na uspofddani obsahu jeho
odiivodnéni veetné métitek vykresii a poctu vyhotoveni:

V grafické ¢asti navrhu zmény ¢. 1, koordina¢ni vykres, vyznacit vSechny znamé limity
vyuziti uzemi z hlediska z4jmu statni pamatkové péce.

Odtvodnénti:

Jedna se o jevy podléhajici zdkonu ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich ptedpisi, pro tzemné planovaci dokumentaci definované dle § 3, odst. 1,
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tUzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisti a jeji prilohy €. 1.

Pti vypracovani tohoto stanoviska vychéazel odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu,

oddéleni kultury a pamatkové péce z nasledujicich podkladu:

- Vyjadfeni Narodniho pamaéatkového ustavu, twzemniho odborného pracovisté
v Pardubicich, ¢. j. NPU-361/69935/2026/Gni ze dne 24.08.2026.

- Vyhlaska o prohlaseni pamatkovych zon ve vybranych méstech Vychodoceského kraje ze
dne 17.10.1990.
Vyhodnoceni:

e pozemky uvedené v prvni Casti vyjadieni jsou kromé bodu f.1) soucasti Vesnické
pamdatkové zony Teleci (ddale jen ,,VPZ“) - pro nové vymezované zastavitelné
plochy ve VPZ Teleci nebo v blizkosti kulturnich pamadtek definovat podminky
prostorového usporadani dle poZadavkit orgdnu statni pamdtkové péce, pokud jiZ
nevyplyvaji 7 obecnych regulaci predmétné funkcéni plochy — doplnéni do zaddani
jako bod ¢. 26

e zména uzemniho planu se zpracovdva v rozsahu ménénych Casti, stavajici textova
Cast nedotéend tménou pak ziistane soucdsti uplného znéni uzemniho pldinu
po vyddni jeho zmény — stivajici kap. 2.2 textové dsti platného UP a regulace
ploch, kterych se nedotkne zména UP, se tedy z tizemniho plinu nevypousti
a naddle zustavaji jeho soucdsti

o do textové Cdsti platného UP Teleci, do kap. Urbanistickd koncepce a Koncepce
verejné infrastruktury doplnit relevantni poZadavky orgdanu statni pamdtkové péce
— doplnéno jako bod zaddni ¢ 27

e v koordinacnim vykrese provérit vymezeni limitii vyuZiti uzemi 7 hlediska zdajmii
stdtni pamdtkové péce dle aktudlnich UAP, pFipadné doplnit chybéjici - doplnéno
jako bod zadani ¢. 28
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- Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, vyjadieni €. j.
KUPA-15245/2062-2 ze dne 31. 8. 2026 (doruceno 31. 8. 2026 pod ¢&. . MP/28408/2026):

Stanoviska dotéenych organtu v souladu s ust. § 89 odst. 5 ve spojeni ust. § 107 odst. 3
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi Krajského uradu Pardubického kraje k akci: ,,Projednani
navrhu zpravy o uplatiovani izemniho planu Teleci v¢. navrhu zadani zmény ¢. 1 za

obdobi 6/2016—7/2026%, ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP

Organ ochrany ovzdusi

Organ ochrany ovzdusi Krajského ttadu Pardubického kraje dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale také jen ,,zdkon o
ochran¢ ovzdusi), nema k vySe uvedené akci zadné dalsi pozadavky nad ramec pozadavki
vyplyvajicich ze Zasad tzemniho rozvoje Pardubického kraje a uzemné analytickych
podkladu.

Organ ochrany ovzdusi upozoriiuje, ze vyhlaska ¢. 398/2025 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
415/2012 Sb., o ptipustné urovni zneciStovani a jejim zjistovani a o provedeni nékterych
dalSich ustanoveni zakona o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich ptedpisi, v ptiloze ¢. 20
stanovuje minimalni vzdalenosti mezi staciondrnim zdrojem uvedenym v piiloze ¢. 2a
k zdkonu o ochrané¢ ovzdu$i, ktery zneciStuje nebo by mohl znecistovat tuhymi
zneCiStujicimi latkami nebo latkami obtézujicimi zadpachem a stanovenymi plochami
vymezenymi v izemnim planu.

Organ ochrany ovzdusi vyzaduje zavazné plnéni minimalnich vzdalenosti v souladu s ust. §
12a zakona o ochrané¢ ovzdusi a bodu 12 ¢l II (pfechodna ustanoveni) zdkona ¢. 42/2025
Sb., kterym se méni zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist
a dalsi souvisejici zakony, a to od 1. 7. 2026.

Organ ochrany prirody

Krajsky urad Pardubického kraje, orgdn ochrany piirody a krajiny (dale téz ,,OO0P*),
v souladu s ustanovenim § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané¢ pfirody a krajiny,
v platném znéni (déle téz ,,zdkon*), uvadi, ze spravni tzemi obce nalezi do uzemi CHKO
Zd4rské vrchy. Na Gizemi chranéné krajinné oblasti (CHKO) Zd’arské vrchy je vykon statni
spravy na useku ochrany pfirody a krajiny svéfen dle zdkona Agentufe ochrany ptirody
a krajiny CR (AOPK CR), Spravé CHKO Zd’arské vrchy.

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu (déle jen
OZPF), v platném znéni (déle jen ,,zdkon OZPF*), neni namitek proti ,,ndvrhu zpravy
o uplatiovani uzemniho planu Teleci v¢. navrhu zadani zmény €. 1 za obdobi 6/2016—
7/2026%.

Krajsky urad Pardubického kraje, orgdn OZPF, z hlediska zajma jemu svéfenych zakonem,
se zvlasté v pozadavcich navrzenych pod €. 3, 4, 13, 15, 16 a 17 ztotoznuje s doporucenim
potizovatele na zmenSeni ¢i vypusténi téchto navrhovanych ploch. Divodem je mala ¢i
nulovad navaznost na zastavéné uzemi a s tim souvisejici naruseni organizace zeméd¢elsky
obhospodaiovanych pozemku. Také se jevi, Ze ploch pro bydleni je ve stavajicim Gzemim
planu (dosud nevyuzitych) i na nové navrhovanych jinych plochéch dostatek.

Krajsky utrad Pardubického kraje, orgdn OZPF, dale upozoriuje:
- Vyhodnoceni piedpokladanych disledkti navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond

v navrhu tzemniho planu pozadujeme je nutné vypracovat v souladu s vyhlaskou c¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postupti k zajisténi OZPF, v platném znéni (vCetné tabulek z
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priloh). Dopliujeme text o informaci o novele, kdy dne 1. 7. 2025 nabyla ucinnosti
vyhlaska ¢. 177/2025 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupii
k zajisténi OZPF.

- Pofizovatel izemné& planovaci dokumentace je dle § 5 odst. 1 zakona OZPF povinen fidit
se zasadami plosné ochrany zemédé€lského pudniho fondu, které jsou uvedeny v § 4
zakona OZPF. V pfipad¢, ze jsou navrhované lokality navrzeny na 1. a II. t¥idach
ochrany, pozadujeme doplnit u jednotlivych ploch zdivodnéni jiného vyrazné
ptevazujiciho vetejného z4jmu, nebo tyto plochy z dalSiho projednavani uzemniho planu
vypustit (§ 4 odst. 3 zdkona OZPF).

Organ statni spravy lesi

Z hlediska kompetenci krajského Ufadu jako orgénu statni spravy lesi, danych krajskému
ufadu zdkonem o lesich ¢. 289/1995 Sb. a z4jmi chranénych podle téhoz zakona, neni
namitek proti projednani navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho pldnu Teleci za obdobi
6/2016-7/2026, ktery obsahuje navrh zadani zmény ¢. 1 a neuplatiiujeme k navrhu zmeény ¢.
1 z4dné dalsi pozadavky nad rdmec pozadavki vyplyvajicich ze Zasad Gzemniho rozvoje
Pardubického kraje a uzemné¢ analytickych podkladt. V nédvrhu zadani zmény jsou navrzeny
nekteré lokality v pasmu do 30 m od okraje lesa. Upozoriiujeme, ze vlastni vydani
stanoviska k zaméru, kterym maji byt pfimo dotéeny pozemky urené k plnéni funkci lesa
do 1 ha vyméry nebo kterym mé byt dotceno padsmo lesa do 30 m od okraje lesa, je
v kompetenci mistné piislusného obecniho tUradu obce s rozSifenou piisobnosti (odbor
zivotniho prostfedi Méstského ufadu Policka).

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi vydal samostatné¢ stanovisko, ¢j. KUPA-
16103/2026-2 ze dne 28. 8. 2026 podle ust. § 89 odst. 3 pism. b) zédkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi s tim, ze k navrhu zadani zmény €. 1 zpravy o
uplatiovani izemniho planu Teleci za obdobi 6/2016—7/2026 neni pozadovéano zpracovat
vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni:

e 7 hlediska orgdanu ochrany ovzdu$i — do zaddni pod bod ¢ 29 doplnéno ,,pii
navrhovdni novych zastavitelnych ploch provérit dodrieni minimdlnich vzdalenosti
od mozZnych staciondrnich zdrojii znecisténi ovzdus$i dle platnych pravnich
Piedpisii v oblasti ochrany ovzdusi“

o 7 hlediska orgdanu ochrany ZPF

o poZadavek na zpracoviani vyhodnoceni predpokladanych dusledkii
navrhovaného ¥eSeni na zemédélsky pudni fond dle uvedené vyhlasky
v platném znéni je jiz soucdsti navrhu zpravy, a to v kap. g) ,,PoZadavky na
uspordadani obsahu ndavrhu zmény a obsahu jejiho oditvodnéni vietné
méritek vykresii“

o do bodu ¢ 30 zadani doplnéno ,v pripadé, Ze budou navrhoviny
zastavitelné plochy na puddch I. a II. tiidy ochrany zemédélského pitdniho
fondu, bude doplnéno zduivodnéni jiného vyrazné pievaiujiciho veiejného
zajmu

o podnéty [.3), f-4), f.13), f.15) — f.17) byly v zaddni upraveny nebo z ného
byly zcela vypustény (viz kap. fa g)

e z hlediska organii ochrany prirody, ochrany stdtni spravy lesii a posuzovani vlivi
na Zivotni prostiedi - vzato na védomi; 7 vyjadieni nevyplyvaji poZadavky
na doplnéni navrhu zprdvy & ndavrhu zaddni zmény & 1 UP Teleci
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- Krajsky trad Pardubického kraje, odbor majetkovy, stavebniho radu a izemniho planovani,
odd. izemniho planovani, vyjadieni €. . KUPA-15934/2062-2 ze dne 26. 8. 2026 (doruceno
31.8.2026 pod ¢. . MP/28277/2026):

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor majetkovy, stavebniho fadu a izemniho planovani,
oddéleni tzemniho planovani (déle jen ,krajsky Grad), obdrzel dle ustanoveni § 88 odst. 1
pism. b) ve spojeni s ust. § 107 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), ozndmeni o zvefejnéni navrhu zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Teleci (dale jen ,,zprava“ a ,azemni plan®) v narodnim
geoportalu uzemniho planovani / zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

Krajsky ufad jako nadfizeny orgdn piislusny podle ust. § 23 odst. 1 stavebniho zdkona
posoudil navrh zpravy z hlediska vyhodnoceni souladu uzemniho pldnu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a zajiSténi koordinace
vyuzivani izemi s ohledem na $ir§i izemni vztahy a zjistil tyto nedostatky:
e Krajsky ufad upozoriiuje, Ze v ndvrhu zpravy neni uvedeno platné¢ znéni politiky
uzemniho rozvoje a pozaduje jeho opravu.
e Krajsky ufad upozoriiuje, ze v navrhu zpravy neni uvedeno platné znéni izemniho
rozvojového planu a pozaduje jeho opravu.

Krajsky urad poZaduje do navrhu zpravy doplnit vySe uvedené pozadavky a opravit
vySe uvedené nedostatky.

Odtivodnéni

Krajsky urad obdrzel dne 3. 8. 2026 oznameni o zvetejnéni navrhu zpravy, ktery dle ust.
§ 107 odst. 2 stavebniho zédkona vyhodnocuje soulad zemniho planu s politikou izemniho
rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, v narodnim geoportdlu tizemniho
planovéani a zplsobem umoziujicim dalkovy piistup. Soucéasti navrhu zpravy je néavrh
zadani Zmény €. 1 izemniho planu Teleci.

Krajsky Gfad upozoriiuje, Ze v navrhu zpravy neni uvedeno platné znéni politiky zemniho
rozvoje. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Zmény ¢. 8, je zdvaznd
od 1. 10. 2025 pro pofizovani a vydavani uzemnich plani (dale jen ,,PUR CR®). Navrh
zpravy v kapitole c.1) vyhodnocuje soulad uzemniho planu s pozadavky vyplyvajicimi
z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Zmény ¢. 9, zavazném od 1. 3. 2025
pro pofizovani a vydavani tzemnich pland, a to:

e s celostatnimi prioritami uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje

tizemi, které jsou stanoveny v kapitole 2 PUR CR.

Dle navrhu zpravy bude v ramci nejbliz§i zmény Gzemniho planu provedeno posouzeni
souladu s tkoly pro Gizemni planovéni, vymezenymi pro specifickou oblast SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem, stanovenymi v ¢l. 67, 68 a 75b PUR
CR. Dale bude provéfeno, zda obec spada do specifickych oblasti SOB10, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni, a
SOBI1, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie, a pokud ano, bude provedeno posouzeni souladu s ukoly pro uzemni planovani,
vymezenymi pro specifické oblasti SOB10 a SOB11 stanovenymi v ¢l. 67, 68, 75¢ a 75d
PUR CR.

Re$ené tizemi obce neni dotéeno vymezenim novych zaméri dopravni &i technické
infrastruktury, které¢ by svym vyznamem ptesahovaly tzemi jednoho kraje.
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zpravy uvedeno platné znéni uzemniho rozvojového planu. Uzemni rozvojovy plan, ve
znéni Zmény ¢. 2, je zavazny od 25. 8. 2026 pro pofizovani a vydavani uzemnich plant
(dale jen ,,URP*). Navrh zpravy v kapitole c.3) vyhodnocuje soulad tizemniho planu s
pozadavkem vyplyvajicim z Uzemniho rozvojového planu, ve znéni Zmény &. la, zavazném
od 18. 7. 2026 pro potizovani a vydavani uzemnich plant (déle jen ,,URP®), a to vymezit:
e skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability nadregiondlniho biokoridoru
NRBK134 Zakova hora (81) — Udoli Hodoninky (62) v souladu s &l. 100a a 354
URP,
e Uzemni rezervu technické infrastruktury RVHG6 lokalita pro akumulaci povrchovych
vod Borovnice v souladu s ¢l. 424 a 435 URP.

Navrh zpravy v kapitole c.2) vyhodnocuje soulad Uzemniho plénu s pozadavky
vyplyvajicimi ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4,
zavazném od 18. 7. 2024 pro poifizovani a vydavani uzemnich plani (dle jen ,,ZUR Pk®), a
to:

e se zasadami pro usmérnovani uzemniho rozvoje a ukoly pro Uzemni planovani
stanovenymi v rdmci priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelné¢ho
rozvoje uzemi, které jsou stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

e se zasadami pro usmérfiovani izemniho rozvoje stanovenymi v ¢l. 108 pism. b) ZUR
Pk,

e se zasadami pro zajiSténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s piirodnimi,
kulturnimi a civiliza¢nimi hodnotami regionalniho vyznamu, které jsou stanoveny v
kapitole 5 ZUR Pk,

e zpiesnit zasady pro krajinny typ krajina lesozemddélska dle ¢l. 131 ZUR Pk
charakterizovany ptevazujicim nebo urcujicim cilovym vyuzitim.

Dle névrhu zpravy bude v ramci nejbliz§i zmény uzemniho planu provedeno posouzeni
souladu s tukoly pro tizemni planovani, které jsou stanoveny v &l. 69b ZUR Pk pro
specifickou oblast republikového vyznamu SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem. Dale bude provedeno posouzeni souladu se stanovenymi spole¢nymi
ukoly a zasadami pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny 12 Hornosvratecka
vrchovina stanovenymi v ¢l. 1370 ZUR Pk.

Resené izemi sousedi s obcemi Borova, Borovnice, Korouhev, Krasné, Oldiis, Pusta Rybna,
Sadek a Spélkov. Uzemni plan musi byt koordinovan z hlediska vyuziti uzemi s Gizemné
planovacimi dokumentacemi sousednich obci. Navrh zpravy vyhodnocuje soulad izemniho
planu s pozadavkem ZUR Pk vymezit pti zohlednéni $ir§ich Gizemnich vztahi:

e Uzemni rezervu lokality vhodné pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) RNO1
Borovnice na vodnim toku Svratka a pro uzemi dotené izemni rezervou stanovit
zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje v souladu s ¢l. 109b ZUR Pk,

e skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability nadregionalniho biokoridoru
K 127 Zakova hora — Udoli Hodoninky a jeho ochranné zény, regionalnich
biokoridorit RK 1369 Milovské pernicky — Zakovina a RK 9903 Zikovina —
Kralovec, regiondlniho biocentra 309 Zakovina dle ¢l. 110 az 113 ZUR Pk, které
jsou vymezené pro zajisténi jejich funkcénosti jako vefejné prospésna opateni Ul4 a
U64 v souladu s ¢l. 147 ZUR Pk.

Navrh zpravy v kapitole f) vyhodnocuje podnéty na Zménu €. 1 izemniho planu. Krajsky
urad upozoriuje, ze podnét £.20) neni v souladu s ¢l. 1370 pism. g) ZUR Pk, protoze neni
vymezen v ndvaznosti na zastavéné uzemi.
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Krajsky ufad upozornuje, Ze u podnétl, které jsou vymezeny na ¢astech pozemku je tieba
dodrzZet navaznost na zastavéné uzemi v souladu s ¢l. 1370 pism. g) ZUR Pk.

K podnétim zZadajicim zmény pozemkii ve prospéch ploch urcenych pro bydleni krajsky
urad upozoriiuje, ze z hlediska souladu s ust. § 38 odst. 4 stavebniho zdkona je dulezité
zajistit ochranu nezastavéného tizemi, a zaroveti v souladu s &l. 131 pism. b) ZUR Pk lze
zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obce navrhovat pouze v nezbytné mire.

Navrh zadani Zmény €. 1 tzemniho planu Teleci (dale jen ,,zadani*) neobsahuje pozadavek:
e posouzeni souladu ndvrhu zmény izemniho planu s aktudlnim znénim URP.

Do néavrhu zadani krajsky ufad dale doporucuje doplnit pozadavek odstranit podminku
zpracovani Uzemni studie, které marn¢ uplynula lhita pro vloZeni dat do evidence zemné
planovaci ¢innosti.

Dle ust. § 39 pism. f) stavebniho zdkona by s ohledem na charakter uzemi a kvalitu
vystavéného prostiedi mély byt vyhodnoceny a, je-li to ucelné, vymezeny vhodné plochy
pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji by mély byt vymezovany s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu. Pokud neni ucelné vymezit ve spravnim tizemi vhodné plochy pro
vyrobu, je nutné to v ndvrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Teleci zdlvodnit. Pokud je
umisténi zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji v nékterych
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti vylouceno, tato skutecnost musi byt odlivodnéna, a
to s odkazem na jiné vetfejné zajmy, jez ve spravnim uzemi obce pievazuji.

Krajsky utad poZaduje do nadvrhu zadani doplnit vySe uvedené poZzadavky.

V ramci metodické ¢innosti, ktera vyplyva pro krajsky urad z ust. § 67 odst. 1 pism. c¢)
zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zrizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi,
krajsky urad upozornuje na nize uvedené nedostatky navrhu zpravy a doporucuje tyto
nedostatky napravit.

Krajsky ufad upozoriiuje na nepravdivé tvrzeni v navrhu zpravy, které uvadi, Ze prvky
regionalniho a nadregionalniho USES nejsou vymezeny jako vefejné prosp&sna opatieni, i
kdyz Uzemni plan Teleci vymezil vefejné prospéina opatieni (oznatena VU1 a VU2) pro
zalozeni prvkia USES.

Vyhodnoceni:

e u Politiky uzemniho rozvoje a Uzemniho rozvojového planu bylo v kap. c)
upraveno/doplnéno platné znéni; v kap. c.3) byla také doplnéna informace
o akceleracnich oblastech

o byl doplnén bod ¢ 31 zaddni zmény — posoudit soulad UP Teleci s aktudlnim
znénim URP
podnét f. 20) byl po projednani ze zadani vypustén (bod zaddni ¢. 23)
u vyhodnoceni jednotlivych podnétit byly doplnény vysledky projednani ndavrhu
zpravy a nasledné byly upraveny, doplnény ¢i vypustény odpovidajici body v zadani

e odstranéni podminky zpracovani uzemni studie bylo doplnéno do zadani jako bod
¢ 32

e do zadani bylo jako bod C. 33 doplnéno ,,provéfit moznost umist’ovani zaiizeni pro
vyrobu el. energie 7 obnovitelnych zdrojii“
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o vkap. c.2) bylo opraveno tvizeni o vymezeni regiondlniho a nadregiondlniho
USES v UP Teleci jako VPO VUI a VU2

- Agentura ochrany pfirody a krajiny, Regiondlni pracovi§t€ Vysolina, oddéleni Sprava
CHKO Zd’4arské vrchy, vyjadieni &. j. 07054/VA/26 ze dne 31. 8. 2026 (doruceno 4. 9. 2026
pod €. j. MP/29112/2026):

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky (dale jen Agentura), jako organ
ochrany pfirody, ptislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni (déle jen zdkon), a § 78 odst. 1 zdkona na zaklad€ zadosti
Meéstského ufadu Policka, odboru tizemniho planovani, rozvoje a Zivotniho prostfedi o
vyjadieni k ndvrhu zpravy o uplatiovani izemniho planu obce Teleci véetné navrhu zadani
zmény ¢&. 1. UP Teleci “, sdéluje jako dotéeny organ podle ust. § 154 spravniho fadu k
uvedené véci nasledujici:

Pfi posuzovani spravni orgian vychazel zejména z téchto podkladii: z platného znéni
zékona €. 114/92 Sb., ptfedevsim z ustanoveni §§ 1, 2, 3,4, 5, 12, 25, 26, 28,38, Daéle pak ze
zonace CHKO ZV, schvéalené Ministerstvem ZP protokolem ze dne 13. 9.1996, &. j.
OOP/5081/96, z Planu péée o CHKO ZV, schvaleného Ministerstvem ZP protokolem ¢&. j.
ENV/2021/47258, MZP/21/620/805 ze dne 10. 5.2021 (dale jen “’plan péce o CHKO”)
a Vynosu Ministerstva kultury CSR o zfizeni chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy
ze dne 25. 5.1970, €. j. 8908/70-11/2 €l. 1 odst. 2 (dale jen Vynos). Dale pak z preventivniho
Hodnoceni ochrany krajinného razu CHKO Zd'arské vrchy (Ing. Roman Bukaéek STUDIO
BM 2013), vlastniho posouzeni Agentury, z ndlezové databaze ochrany ptirody (NDOP)
mapovani biotopii pro potieby vytvareni soustavy NATURA 2000, z ,,Vyhodnoceni
migrac¢ni propustnosti krajiny pro velké savce a navrh ochrannych a optimaliza¢nich
opatieni* — MZP CR VaV-SP/2d4/ a uzemné-technického podkladu regionalnich
a nadregionalnich uzemnich systémi ekologické stability (dale jen USES), schvalenych
Ministerstvem ZP a Ministerstvem pro mistni rozvoj od 1. 7. 1997.

Pfedmétné tizemi je soucésti zvlasté chranéného uzemi (CHKO). Je situovano v krajinarsky
hodnotné ¢asti uzemi a je soucasti II. a IIl. zony odstupniované ochrany ptirody CHKO
Zd’arské vrchy. Spravni obvod obce je slozen z nékolika rtznych &asti zasazenych
do krajinafsky a piirodné¢ vyjime¢ného uzemi. Kvalita pfirodniho tGzemi je vyjadiena
vymezenim [. a II. zony, kterd misty dosahuje az k soucasné zastavénému uzemi sidla.
Krajinafsky je celé sidlo velmi cenné z hlediska zasazeni do krajinného ramce s dochovanou
urbanistickou strukturou, s velkym mnozstvim architektonicky cennych objekti lidového
stavitelstvi.

Rozvoj Gzemi se z hlediska zajmi ochrany piirody posuzuje z n€kolika pohledi. Hlavnim

je zachovani sidelniho a urbanistického charakteru sidel a jejiho zasazeni do krajiny -
krajinného razu (KR) dle ustanoveni § 12 zékona. Dal§imi kritérii jsou ochrana ptirodnich
hodnot Uzemi, ochrana druhl a pfirodé blizkych uzemi, biotopi, I. a II. zény, evropsky
vyznamnych lokalit (EVL), prvki systémi ekologické stability (USES), atd.

Podle vynosu Ministerstva kultury CSR o zfizeni CHKO Zd'arské vrchy ze dne 25. 5. 1970,
&. j. 8908/70-11/2 €l. 1 odst. 2., kterym byla vyhlasena CHKO Zd'arské vrchy, je poslanim
oblasti ochrana krajiny, jejiho vzhledu, a jejich typickych znakt, aby tyto hodnoty vytvarely
vyvazené zivotni prostiedi: k typickym znakim krajiny nalezi zejména jeji povrchové
utvareni v€etné vodnich toki a ploch, rozvrZzeni a vyuZiti lesniho a zemédélského pidniho
fondu, jeji vegetacni kryt a volné€ Zijici zivocisstvo, sidlistni struktura oblasti, urbanisticka
skladba sidlist’, atd.
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Dle ustanoveni § 25 odst. 2 zdkona se hospodaiské vyuzivani izemi CHKO provadi podle
zon odstupniované ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval jejich pfirodni stav a byly
zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce téchto Uizemi. Rekreacni vyuziti je
piipustné, pokud neposkozuje ptirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti.

Podle ustanoveni § 26 odst. 3 pism. a) zédkona, je na uzemi I. a II. zony CHKO zakazano
hospodafit na pozemcich mimo zastavénd Uzemi obci zplsobem, vyzadujicim intenzivni
technologie, zejména prostiedky a cinnosti, které mohou zpusobit podstatné zmény
v biologické rozmanitosti, struktuie a funkci ekosystémi anebo nevratné poskozovat pidni
povrch, pouzivat biocidy, ménit vodni rezim ¢i provadét terénni prace znaéného rozsahu.

Urbanizace 1 konkrétni stavebni ¢innost jsou v rozporu s timto zakonnym ustanovenim
a smyslem ochrany dané¢ho zemi.

Podle ustanoveni § 12 odst. 1 zakona je krajinny raz, kterym je zejména piirodni kulturni a
historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, chranén pied ¢innosti snizujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani
staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd,
zvlasté chranénych Uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v
krajin¢.

Jako podklad k vyhodnoceni dopadu umisténi stavby na krajinny raz bylo pouzito
preventivni hodnoceni krajinného razu v CHKO Zdarské vrchy (Studio BM 2013), které
vymezuje oblasti a mista krajinného razu, analyzuje pfirodni kulturni a historické
charakteristiky, jejich méfitko, vztahy a estetickou hodnotu. RovnéZz stanovuje a doporucuje
opatfeni a podminky pro zachovani hodnot krajinného rdzu v konkrétnich oblastech a
mistech.

Pfi hodnoceni zdmért vychazi spravni orgdn i ze zésad a opatieni Planu péce (schvaleného
dle ustanoveni §38 zédkona), ktery slouzi jako podklad pro jiné typy planovacich dokumentt
a pro rozhodovéni orgdnu ochrany ptirody.

Ve vztahu k posuzované véci jsou smérodatné nasledujici zasady a ramcova opatieni (3.1.1
krajinny raz a 2.2.2 Vystavba a uzemni planovani):

- nové rozvojové plochy i jednotlivé stavby umist’ovat a navrhovat tak, aby byl zachovan
charakter venkovskych sidel a jejich urbanistické, architektonické a estetické hodnoty

- zachovat charakter rozvolnénych zastaveb a samot a nenavrhovat jejich dostavby
a zahuStovani

- udrzet architektonicko-urbanisticky charakter sidel a jejich hodnotnych ¢ésti, vcetné
vhodného zapojeni jejich okraji do krajinného rdmce, pfednostné v nejzachovalejSich
sidlech

- zachovat volnou krajinu bez novych trvalych staveb, zachovat typickou strukturu
volné krajiny v zakladnim méritku

-k umistovani rozvojovych ploch a staveb pfistupovat diferencované na zékladé
preventivniho hodnoceni krajinného rdazu CHKO a kategorizace obci s dirazem
na zachovani nenarusenych celki s dochovanou urbanistickou strukturou a lidovou
architekturou

- u stavajicich aredlti i jednotlivych objekti nezhorSovat pohledové uplatnéni staveb
v krajinném obraze, nezvySovat vySkovou hladinu stavajici zastavby, zdsadné nezvétSovat
pudorysnou plochu, zachovat objem stavajicich staveb,
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- v soucasné vymezenych zastavénych plochach sidel vesnického charakteru neprovadét
zahusStovani stavajici zastavby novymi objekty

- nové rozvojové plochy a zastavitelné izemi vymezovat v primé navaznosti na sidla
(ve IIL. a IV. zonach CHKO)

- pri umistovani staveb zachovat dosavadni charakter, méritko a hustotu zastavby,
diiraz klast na zachovani urbanistické struktury rozvolnénych zastaveb, nové stavby
umist’ovat do prostori po zaniklych objektech

- pri umistovani staveb, zvla$t€é na okraji sidel, zachovat dosavadni obraz sidla
v krajiné, zachovat dostate¢ny prostor pro prrechod zastavby do volné krajiny

V preventivnim Hodnoceni ochrany krajinného razu CHKO Zd'arské vrchy (Ing. Roman
Bukéacek STUDIO BM 2013) je v casti kategorizace obci Teleci hodnoceno jako velmi
kvalitni - (I./A), se stanovenymi ochrannymi podminkami:

- chrénit a respektovat dochované prostorové usporadani sidla,

- zabranit vystavb¢ ve volné krajin€ a v okrajich sidla

- respektovat venkovsky charakter sidla

- zacClenit novostavby do krajiny zahradami

- zachovat volné proluky s loukami bez zastavéni v okraji sidla

- respektovat a zachovat dochované prvky historického ¢lenéni krajiny

Vyjadreni k jednotlivvm navrhitm zmén:

Obecné lze konstatovat, ze v souhrnu je navrh pfedimenzovany a nové plochy pro bydleni
smefuji Casto na okraj sidla do stavajicich zahrad a stabilizovaného tzemi zajiStujicih
vhodny pifechod sidla do volné krajiny. Dalsi ¢ast je situovdna dovnitf sidla, do mist
s dochovanou historickou urbanistickou strukturou zastavby tradi¢nich zemédélskych
usedlosti. Vzhledem k mnozstvi ndvrhi a jejich zna¢nému plo$nému rozsahu, dochazi
k zastavovani proluk s trvalymi travnimi porosty, které jsou jednim z hlavnich znaka
prostorového uspotfadani a métitka prostoru obce. Spolu s architekturou jednotlivych staveb
se vyznamn¢ podili na vysoké estetické hodnoté a vizudlnim vnimani sidla. Zaroven jsou
zaméry prostoroveé nepfimétené a prili§ obecné specifikované. Diskutabilni je také otdzka,
zda odpovidaji mistni demografické situaci a skutecné potieb¢ staveb pro trvalé bydleni. Pti
realizaci vSech zdméra by doslo k negativni zméné a ,,zahustovani*“ dochované rozvolnéné
urbarni struktury. Stavajici urbanistickd formace ma doposud pievazné Ccitelnou a
stabilizovanou skladbu s urcitou rezervou pro dalsi zastavbu. Zastavovani volnych proluk,
okrajti sidla 1 jeho rozsifovani do volné krajiny musi byt pfiméfené. Z tohoto pohledu budou
navrhové plochy (zejména £.7), £.8), £.9), £.10), £.12), f.14), proveéfeny v rdmci projednani
navrhu UP.

Nasledujici zaméry jsou v pfimém rozporu se zakonnymi podminkami ochrany zvlasté
chranéného tzemi:

f.2) - Prostorové jasn¢ vymezené uzemi se stavajicim zapojenim okraje sidla do krajiny
prostiednictvim sadli a zahrad. Urbanisticka formace ma jasnou a stabilizovanou skladbu a
jeji rozsifovani do volné krajiny je v rozporu se zasadami ochrany krajinného razu
obsazenymi v planu péce, preventivnim hodnocenim a poslanim oblasti. Zamér je
vrozporu s ochrannou krajinného razu dle ustanoveni § 12 zakona a s poslanim
CHKO a hodnotami, pro které byla v souladu s ustanovenim § 25 zakona CHKO
vyhlaSena a proto je nezbytné ji ponechat ve stavajicim stavu. Pro parkovani lze
vymezit nezbytné misto u stavajici stavby tak, aby byl zachovan charakter samostatné
uzavi'ené usedlosti.
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f.3) plochy jsou situovany na okraji sidla a jsou plosn¢ velmi naddimenzované. Pro vystavbu
lze vyuzit stavebni pozemek p.¢. 49 a jeho bezprostiedni okoli o vyméte cca 1000 m? V
navrzeném rozsahu je v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny viz f.2)

f.4) - Prostorové naddimenzovana plocha v exponované ndhorni poloze ve volné krajiné bez
historické souvislosti s blizkou urbanistickou strukturou rozvolnéné zéstavby. Stavajici
urbanisticka situace ma jasnou a stabilizovanou skladbu a jeji rozSitovani do volné krajiny je
v rozporu se zasadami ochrany krajinného razu obsazenymi v planu péce, preventivnim
hodnocenim a poslanim oblasti. Zamér je v rozporu s ochrannou krajinného razu dle
ustanoveni § 12 zakona a s poslanim CHKO a hodnotami, pro které byla v souladu
s ustanovenim § 25 zakona CHKO vyhlaSena a proto je nezbytné ji ponechat
ve stavajicim stavu.

f.5) — Dochazi k zahuStovani rozvolnéné zastavby v jiz stabilizované lokalité. Zamér je
v rozporu se zasadami ochrany krajinného rdzu obsazenymi v planu péce, preventivnim
hodnocenim a poslanim oblasti. Zamér je v rozporu s ochrannou Kkrajinného razu dle
ustanoveni § 12 zakona a s poslainim CHKO a hodnotami, pro které byla v souladu
s ustanovenim § 25 zdkona CHKO vyhliSena a proto je nezbytné ji ponechat
ve stavajicim stavu.

f.6) - Ve vegetacnim obdobi bude provéiena kvalita lu¢niho biotopu. Z krajinaiského
hlediska je tfeba minimalizovat pozemek pouze pro potieby automobilového stani
u komunikace.

f.11) zamér je situovan v blizkosti architektonicky a urbarné¢ vyznamného prvku samostatné
stojici usedlosti s pamatnym stromem — Lucasova lipa. Ma velky esteticky a krajinarsky
vyznam a hodnotu. ZahuStovéani zastavby v této poloze negativné zasahne do méfitka
prostoru a urbarni situace mista s dominantnim postavenim stavajicich staveb. Zamér je v
rozporu s ochrannou krajinného razu dle ustanoveni § 12 zakona a s poslanim CHKO
a hodnotami, pro které byla v souladu s ustanovenim § 25 zikona CHKO vyhliSena a
proto je nezbytné ji ponechat ve stavajicim stavu.

f.13) Zamér vstupuje do volné krajiny nevhodnym adi¢nim zplsobem na okraji sidla.
Stavajici urbanisticka situace ma jasnou a stabilizovanou skladbu a jeji rozSifovani do volné
krajiny je v rozporu se zasadami ochrany krajinného rdzu obsazenymi v planu péce,
preventivnim hodnocenim a poslanim oblasti. Zamér je v rozporu s ochrannou
krajinného razu dle ustanoveni § 12 zakona a s poslanim CHKO a hodnotami, pro
které byla v souladu s ustanovenim § 25 zakona CHKO vyhlasena a proto je nezbytné
ji ponechat ve stavajicim stavu.

f.15), £.16) a £.17) Zamé&ry vstupuji do volné krajiny nevhodnym a velmi plo$né rozsdhlym
adi¢nim zptisobem. Vzhledem k jeho velké rozloze a situovani v ndhorni poloze jde o velky
a negativni zdsah do stdvajici urbanistické formace, kterdA ma jasnou a stabilizovanou
skladbu a jeji rozsifovani do volné krajiny je v rozporu se zdsadami ochrany krajinného razu
obsazenymi v planu péce, preventivnim hodnocenim a poslanim oblasti. Zamér je
v rozporu s ochrannou Kkrajinného razu dle ustanoveni § 12 zakona a s poslanim
CHKO a hodnotami, pro které byla v souladu s ustanovenim § 25 zakona CHKO
vyhlaSena a proto je nutné ji ponechat ve stavajicim stavu.

£.18) a f.19) Zamey jsou umistény v potocni nivé s pfilehlymi travnimi porosty. Dle
ustanoveni § 4 zadkona odst. 2 jde o vyznamny krajinny prvek, ktery je chranén pied
poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova, nebo
oslabena jejich stabilizacni funkce. Zamér je v rozporu s timto zakonnym ustanovenim
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£.20) Pozemek byl v minulosti ur€en pro vojenské ucely bez nadzemnich staveb. Je umistén
ve volné krajin¢ bez vazeb na zastavéné uzemi. Ochrana volné krajiny bez nové zéstavby je
jednou z priorit ochrany krajinného razu a poslani oblasti. Vznik novych rekreacnich staveb
v krajiné je v rozporu se zdsadami planu péce. Zamér je v rozporu s ochrannou
krajinného razu dle ustanoveni § 12 zakona a s poslanim CHKO a hodnotami, pro
které byla v souladu s ustanovenim § 25 zidkona CHKO vyhlaSena a proto je nezbytné
ji ponechat ve stavajicim stavu.

DalSi pripominky:

Chatové lokality i jednotlivé rekreacni objekty jsou prvkem, ktery naruSuje dochovanou
sidlistni skladbu 1 urbanistickou strukturu izemi a negativné ovliviiuje dochovany charakter
a uspotradani harmonické kulturni krajiny a jejich typickych znaki. Tim jsou v rozporu s
poslanim CHKO a hodnotami, pro které byla v souladu s ustanovenim § 25 zakona CHKO
vyhlaSena. Z tohoto divodu musi byt veskera stavebni cinnost v téchto Uzemich
usmériovana tak, aby se tento stav nezhorSoval, pifedev§im z hlediska jejich vétSiho
“zviditelnéni” v krajiné, zhorSeni prostupnosti krajiny, zdsahu do pfirodnich a ekologickych
funkci izemi, apod. Z tohoto divodu je nutné pro tyto plochy stanovit nasledujici podminky
prostorového usporadani:

V stabilizovanych plochach pro bydleni a rekreaci nepripoustét zahustovani stavajici
urbanistické struktury vystavbou novych objekti pro bydleni ¢i rekreaci. V plochach
pro rekreaci (RH a RI) pripustit rozsii‘eni pudorysu jednotlivych staveb max. 0 20 % a
za piredpokladu dodrzZeni stavajici vv§kové hladiny zastavby. Rovnéz nepripoustét nové
oplocovani pozemkaii.

Vyhodnoceni:

e vyjadieni dotéeného orgdanu bylo doruceno po lhité — dle § 54 odst. 4 stavebniho
zakona se k pozdéji uplatnénému vyjadieni nepiihliZi; protoZe ale dotéeny orgdan
hdji verejny zdjem ochrany piirody a krajiny a ve svém vyjadieni nesouhlasi
s vymezenim nékterych zastavitelnych ploch ¢i navrhuje jejich zmenSeni 7 diivodu
rozporu s ochranou krajinného razu a s hodnotami CHKO a ddle navrhuje
doplnéni regulaci, doporudil pofizovatel z hlediska hospoddrnosti k vyjadieni
piihlédnout a vyhodnotit jej.

e vyhodnoceni vyjadieni je tedy nasledujici:

o u vyhodnoceni jednotlivych podnéti byly doplnény vysledky projednani
ndvrhu zpravy a ndsledné byly upraveny, doplnény ¢&i vypustény
odpovidajici body v zadani — nékteré podnéty byly i pres nesouhlas orgdanu
ochrany p¥irody a krajiny ponechdny k dalSimu provéieni, ovSem
povizovatel zde obec upozornil na mozné komplikace v dal§i fazi porizeni
zmény UP

o do zadani byl jako bod ¢. 34 doplnén poZadavek ,provérit omezeni
zahusténi stavajici urbanistické struktury a vyskové hladiny zdastavby ve
stabilizovanych plochdch bydleni a rekreace, véetné moZnosti oplocovani
pozemkii.

- Meéstsky ufad Poli¢ka, odbor uzemniho planovani, rozvoje a zivotniho prostfedi, vyjadieni
¢. 1. MP/29279/2026 ze dne 7. 9. 2026 (doruc¢eno 7. 9. 2026 pod &. j. MP/29355/2026):

Na zaklad¢ obdrzeného ozndmeni o zvetfejnéni navrhu zpravy k Gzemnimu planu Teleci,
které vydal urad uzemniho planovani Méstského ufadu Policka dne 03. 08. 2026, Méstsky
ufad Policka, odbor tzemniho planovani, rozvoje a zivotniho prosttedi, jako dotéeny organ
vydava v souladu s § 94 odst. 3 zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni
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(dale jen ,stavebni zdkon*), a v souladu s § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), vyjadieni, vnémz posuzuje navrh zpravy
o uplatiiovani a navrh zadani zmény €. 1 izemniho planu Teleci z nasledujicich hledisek:

o Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakoni (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi:
Vodopravni tfad pozaduje do zpravy o uplatiiovani uizemniho planu Teleci (pfip.
pfimo do tzemniho planu) doplnit tyto informace:

- uzmeény f.12 se pozemek parc. ¢. 620/1 nachazi v sousedstvi vodniho toku —
z § 49 odst. 2 pism. c¢) vodniho zdkona, tedy zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zdkon) ve znéni pozdé&jsich
predpist, vyplyva potieba zachovani pfistupu pro spradvce vodniho toku
v Sifce 6 m od biehové cary,

- v obci Teleci nelze fesit zneskodinovani odpadnich vod jejich vypousténim do
vod povrchovych — do Teleckého potoka (IDVT: 10198455). Divodem je
povoleni a realizace systému decentralniho zneskodiiovani odpadnich vod v
obci Teleci prostfednictvim 95 domovnich ¢istiren odpadnich vod (DCOV), z
nichz je 55 zausténo do Teleckého potoka. Vzhledem k provedenému
posouzeni stavu vody v Teleckém potoce, které¢ bylo dolozené v ramci
spole¢ného stavebniho a vodopravniho fizeni, a nutnosti dodrzovani norem
enviromentalni kvality povrchovych vod, jiz nelze objem vypousténych
odpadnich vod v Teleckém potoce dale navySovat.

o Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisii:
K navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Teleci v€etné nadvrhu zadani zmény
¢. 1 UP Teleci nema orgén odpadového hospodafstvi zddné ptipominky.

o Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny v platném znéni:
K névrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu Teleci vCetné navrhu zadani zmény
&. 1 UP Teleci nema organ ochrany pfirody a krajiny zadné p¥ipominky.
K posouzeni ptfedmétného navrhu je vSak dale z hlediska uvedeného zdkona
pfislusna Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regionalni pracovi§té Vysogina,
Sprava chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy, Brnénska 39, Zdar nad Sazavou 1,
59101 Zd’4r nad Sézavou.

o Z hlediska zikona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i a o zméné nékterych
dalSich zakoni (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpisii:
K névrhu zpravy o uplatiovani izemniho planu Teleci v¢etné navrhu zadani zmény

&. 1 UP Teleci nejsou zadné ptipominky.

o Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisi:
K pfedmétnému navrhu zpravy o uplatinovani uzemniho planu Teleci vCetné navrhu
zadani zmény &. 1 UP Teleci je z hlediska uvedeného zékona piislusny pro vydani
vyjadfeni organ ochrany zemédélského pildniho fondu Krajského ufadu
Pardubického kraje, odboru zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi, oddéleni ochrany
prirody, Komenského namésti 125, Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice.

o Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonii v platném znéni (dale jen lesni zakon)
Orgén statni spravy lesit po posouzeni piedlozeného navrhu zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Teleci za obdobi 6/2016 az 7/2026, véetné navrhu zadani Zmény &.
1 UP Teleci, vydava stanovisko podle § 48 odst. 2 lesniho zékona, ve kterém
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nesouhlasi
s ¢astmi navrhu zadani Zmény ¢. 1 UP Teleci, které provéfuji nebo umoziiuji
vymezeni zastavitelnych ploch a umistovani staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje
pozemku urcenych k plnéni funkci lesa.

Jedna se zejména o:
- bod 10 navrhu zadani zmény UP (pozemky parc. &. 238/1, 225, 226 a &asti
pozemk parc. €. 238/17 a 238/18),
- bod 12 navrhu zadani zmény UP (&ast pozemku parc. &. 182/7),
ptfipadné o dalsi plochy, u nichz bude v pribéhu pofizovani zmény zjistén zasah do
pasma 30 m od okraje lesa.

Odtiivodnéni

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa pfedstavuji vyznamnou slozku krajiny a plni
ekologické, vodohospodarské, pidoochranné 1 rekreacni funkce. Umistovani staveb
v bezprostiedni blizkosti lesnich pozemkid vyvoldva nasledné konflikty mezi
vlastniky staveb a vlastniky lesa, zejména z diivodu zastinéni, dopadu vétvi a stromd,
ohrozeni osob a majetku pfi padu stromli nebo nutnosti omezovani bézného
hospodaieni v lese.

Organ statni spravy lest dlouhodobé uplatiiuje pozadavek zachovani minimalniho
odstupu staveb pro bydleni a staveb obdobného charakteru ve vzdalenosti alespon 30
m od okraje

Predlozené podklady: Navrh Zmény €. 1 izemniho planu Bieziny

Souhrnné vyjadieni neni rozhodnutim ani usnesenim ve smyslu spravniho tadu, a proto se
nelze proti nému odvolat, nenahrazuje zavazna stanoviska dotéenych organii ve smyslu
§ 149, odst. 1 spravniho fadu, popiipadé jejich rozhodnuti podle zvlastnich zakont.

Vyhodnoceni:

vyjadieni dotéeného orgdanu bylo doruceno po lhité — dle § 54 odst. 4 stavebniho
zakona se k pozdéji uplatnénému vyjadieni nepvihliZi; protoZe ale dotéené organy hdji
veiejny zdjem za jednotlivé agendy Zivotniho prostiedi, doporudil poiizovatel 7 hlediska
hospodarnosti k vyjadient prihlédnout a vyhodnotit jej

vyhodnoceni vyjadieni je tedy nasledujici:

o 7 hlediska vodniho zdkona

* u podnétu f.12), resp. bodu ¢ 18 zaddani byla doplnéna potieba
zachovani pristupu pro spravce vodniho toku

# do zadani bylo jako bod ¢ 35 doplnéno ,provérit koncepci
znesSkodinovani odpadnich vod“

o z hlediska lesniho zdkona — u bodu 10 a 12 zadani byl doplnén poZadavek na
vymezeni mimo viddlenost 30 m od okraje lesa

o zostatnich hledisek — vzato na védomi; 7 vyjadieni nevyplyvaji poZadavky na
doplnéni ndavrhu zpravy ¢i navrhu zadani zmény ¢. 1 UP Teleci

Podnéty verejnosti
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- Pan M. B., podnét ze dne 14. 9. 2026 (doruc¢eno 14. 9. 2026 pod €. ;. MP/30240/2026):

V navaznosti na projednavani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Teleci timto
zadam o opétovné provéteni podnétu tykajiciho se zmény ¢asti pozemku parc. ¢. 238/17
a 238/18 a pozemku parc. ¢. 238/1, 225 a 226 v k.u. Teleci ve prospéch plochy bydleni, a to
za ucelem vystavby jednoho rodinného domu.

Jsem si védom skuteCnosti uvedenych ve vyhodnoceni pofizovatele, zejména toho, Ze se
pfedmétné pozemky nachazeji mimo zastavéné tizemi obce a jsou v soucasnosti vedeny jako
plochy smiSené nezastavéného izemi. Soucasné vSak povazuji za dilezité zdiraznit nékolik
skute¢nosti, které podle mého nazoru odivodiuji dalsi proveteni tohoto zdméru.

Pfedmétem zadméru neni vytvotfeni rozsahlé nové obytné lokality, ale vystavba jediného
rodinného domu. Jsem proto pfipraven rozsah pozadované zmény vyrazné¢ omezit pouze na
plochu nezbytné nutnou pro umisténi rodinného domu a jeho bezprostiedniho zazemi.

Konkrétné navrhuji, aby byla moznost vystavby rodinného domu provéfena pouze
na pozemcich parc. ¢. 225, 226 a 238/1, ptipadné pouze na jejich casti. Pozemky parc. €.
238/17 a 238/18 proto jiz nemusi byt do pozadované zmény zahrnuty. Tim by doslo
k vyznamnému omezeni puvodné navrhovaného rozsahu zmény a zaroven ke sniZeni
ptipadného zdboru zemédélské pidy.

Za dulezitou povazuji rovnéZz skutecnost, Ze pfedmétné pozemky se nachdzeji v blizkosti
zastavéného uzemi se stabilizovanou plochou bydleni a soucasn¢ navazuji na zastavitelnou
plochu pro bydleni v sousedni obci Pusta Rybna. Z tohoto diivodu se domnivam, Ze pii
vhodném a prostorové omezeném vymezeni zastavitelné plochy by zamér nemusel
predstavovat vznik rozsahlé izolované zastavby ve volné krajiné.

Jsem zdroven pfipraven respektovat podminky stanovené organy ochrany ptirody a krajiny,
zejména s ohledem na skute&nost, Ze se pozemky nachazeji v CHKO Zd'arské vrchy. Stavba
by mohla byt umisténa tak, aby byl minimalizovan jeji dopad na krajinny raz, a jeji velikost,
umisténi 1 okolni upravy by mohly byt pfizptisobeny charakteru okolni zastavby a krajiny.

Rovnéz si uvédomuji skutec¢nost, ze predmétné pozemky lezi v blizkosti lesnich pozemki a
vztahuje se na né omezeni vyplyvajici z odstupové vzdalenosti 30 m od lesa. Tuto
skutec¢nost jsem pripraven respektovat a umisténi rodinného domu piizptisobit tak, aby byly
dodrzeny vSechny piislusné pravni a ochranné podminky.

Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel ve svém vyhodnoceni uvadi, Ze pro vystavbu jednoho
rodinného domu neni tfeba vymezovat zastavitelnou plochu v pivodné pozadovaném
rozsahu, navrhuji podnét vyznamn€ redukovat a provéfit pouze moZnost vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich parc. €. 225, 226 a 238/1, ptipadné pouze na
jejich casti.

Cilem tohoto upravené¢ho podnétu neni vytvofeni nové rozsdhlé zastavitelné plochy ani
umoznéni dalsiho plosného rozvoje zastavby, ale umoznéni jedné konkrétni stavby
rodinného domu pii co nejmensim zdsahu do nezastavéného tizemi a zeméd¢lského pidniho
fondu.

Zadam proto, aby byla v ramci pofizované zmény Uzemniho planu Teleci provéiena
moznost vymezeni piimétené velké zastavitelné plochy pro bydleni vyhradné na pozemcich
parc. €. 225, 226 a 238/1, pripadné na jejich Casti, kterd bude odpovidat skutecné potiebe
pro umisténi jednoho rodinného domu a jeho nezbytného zédzemi.
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Soucasné zadam, aby pfi posuzovani tohoto upraveného podnétu bylo zohlednéno vyrazné
zmenSeni ptivodné pozadovaného rozsahu a skuteCnost, ze zamérem je realizace pouze
jednoho rodinného domu.

Vyhodnoceni: vyhodnoceni predmétného poZadavku bylo doplnéno dle projednani navrhu
zpravy; poZadavek byl v zaddani po upravé ponechan k dalSimu provéreni

Zavér

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Teleci byl ve smyslu ustanoveni § 107 odst. 3 ve spojeni s §§ 88
a 89 stavebniho zdkona ptfed jeho ptredlozenim ke schvaleni zastupitelstvem obce projednan
s dotCenymi orgény, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a vetfejnosti. V dobé projednéni byl
navrh zpravy zvefejnén v narodnim geoportalu uzemniho planovani (NGUP) a také
na webovych strankach potizovatele.

Navrh zpravy byl doplnén a upraven na zakladé¢ projednani a byl predlozen Zastupitelstvu obce
Teleci ke schvaleni podle ustanoveni § 107 odst. 3 ve spojeni s § 90 stavebniho zédkona.

Zprava obsahuje zadani Zmény ¢. 1 UP Teleci.

Datum zpracovani navrhu zpravy: ¢ervenec 2026
Datum dokonc¢eni zpravy (po projednani): fijen 2026

Zpracovala: Ing. Monika Vesela, referent OUPRaZP M&U Poli¢ka, tisek UPR

Spolupriace: Jaroslav Simon — starosta obce, uréeny zastupitel
Ing. Pavel Gregor - mistostarosta obce

Ing. Marta Mastna
vedouci odboru tizemniho planovani,
rozvoje a zivotniho prostiedi
Meéstského tradu Policka



C.j. MP/37532/2026 str. 61

Seznam pouzitvch zkratek

cov ¢istirna odpadnich vod

CR Ceska republika

ETL elektronicky kontrolni nastroj

EU Evropska unie

EVL evropsky vyznamna lokalita

CHKO chranénd krajinnd oblast

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod

k. u. katastralni uzemi

LAPV lokalita vhodna pro akumulaci povrchovych vod
LBC lokalni biocentrum

MeU méstsky urad

NATURA 2000 soustava chranénych uzemi evropského vyznamu
NGUP narodni geoportal uzemniho planovani

NRBK nadregionalni biokoridor

ORP obec s rozsifenou pisobnosti

OUPRaZP  odbor tizemniho pldnovani, rozvoje a Zivotniho prostedi
OZPF ochrana zemédélského piidniho fondu

PUR politika tzemniho rozvoje

RBK regiondlni biokoridor

RD rodinny diim

RP regiondlni pracovisté

S-JTSK soufadnicovy systém jednotné trigonometrické sité¢ katastralni
SOB specificka oblast (dle PUR CR a ZUR Pk)

UAP uzemn¢ analytické podklady

UP uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

URP Uzemni rozvojovy plan

URU udrzitelny rozvoj Gzemi

USES uzemni systém ekologické stability

VPO vetejné prospésné opatieni

VPS vefejné prospeésna stavba

VPZ vesnickd pamatkova zona

ZPF zemedélsky padni fond

ZUR Pk Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
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