—MEStO—PDIICka Navrh starostovi

na zafazeni do programu zasedani Zastupitelstva mésta Policky
konaného dne 25. unora 2021

Nazev: Odkoupeni a nasledné vyuziti arealu KOH-I-NOOR PONAS s. r. 0. na ul.
Starohradska v Policce

Predklada: OUPRaZP

Dlavodova zpréva:

Mésto obdrzelo od vlastnika predmétného arealu nabidku na jeho odkoupeni za ¢astku 35 mil. K¢
bez DPH. Na zdkladé dané nabidky zadalo, po vybérovém fizeni, zpracovani studie vyuzitelnosti arealu
spole¢nosti SAFAR CZ s.r.o. Poli¢ka. Ze studie se cituje nasledujici:

Redeny aredl se nachazi v $ir§im centru mésta Poli¢ka, ve strategicky velmi vyhodné poloze s velmi
dobrou moZnosti obsluznosti a s pfimou navaznosti na centrum mésta. Pozemek je rovinny, jizni strana
je orientovana do ulice Starohradska (silnice 1/34), severnim smérem je pozemek orientovan do klidné
lokality pro bydleni. Aredl je napojen na dopravni i technickou infrastrukturu, velmi vyhodné je, ze
potiebné sité vedou okolo aredlu a pripadné je mozné snadno provést nova napojeni. Dopravné je
obslouzen ze silnice 1/34 (ul. Starohradska) a z mistni komunikace v ul. Svépomoc. V mensi mife je
mozna i obsluznost z ulice Lucni, které je ale vyrazné omezena Sirkovym profilem, je jednosmérna.
Vyrobni aredl je tvofen souborem staveb, ktery zahrnuje budovu administrativy, k ni napojenou
budovu dilen, dale pak prostorné vyrobni haly, z niz jedna byla vyuZivana jako lisovna (hala podél ulice
Svépomoc) a druha je vyuZita jako nastrojarna (hala podél ulice Lucni). Jednotlivé haly jsou propojeny
nizkymi budovami slouzicich jako propojovaci krcky, sklady, Satny, a v severni ¢asti aredlu je centralni
kotelna. Uprostred celého bloku je dvar slouzici jako manipulaéni prostor a je pfistupny priijezdem
mezi budovami administrativy a dilen z ulice Starohradska.

VARIANTA A - NAVRH

Administrativni budova a budova dilen by byla prestavéna na bytovy dim (bez nastavby). Dle ndvrhu
by zde bylo moZné navrhnout zhruba 26 bytovych jednotek s ¢lenénim 2+kk nebo 3+kk. Ve vstupnim
podlazi by bylo mozné navrhnout bezbariérové byty (v ndvrhu 1x). Vzhledem k severojiznimu postaveni
budovy a také z dvodu nepodsklepeni administrativni ¢asti by vétsina severnich prostor byla vyuZita
jako skladovaci kéje pro jednotlivé byty. Budova dilen je podsklepena, proto umoziuje sklepni kdje,
kolarny a jiné prostory vytvofit v 1.PP. Plocha byt( celkem 1.896 m2.

Hala ndastrojarny by byla prestavéna na parkovaci jednopodlazni dim. Parkovani by bylo mozné formou
klasickych stani nebo pomoci jednotlivych uzamykatelnych vzdusnych kéji s ohledem na to, zda by byla
parkovaci mista volné pfistupna nebo pronajimana. Maximalni pocet stani by byl cca 68 mist.
S parkovacimi misty se pocita predevsim pro obyvatele prilehlych bytovych domu. Vjezd by byl mozny
z

ulice Lucni nebo z prostoru nové navrzeného parkovisteé.

Pro budovu lisovny, kotelny a jinych spojovacich krck a skladl se navrhuje demolice a na celém
prostoru i v misté sou¢asného dvora by bylo vytvoreno parkovisté pro cca 120 parkovacich mist. Ptijezd
na parkovisté by byl z ulice Svépomoc. Néktera parkovaci mista by byla uréena pro obyvatele fesenych
bytovych domd, jinad pro verejnost.
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VARIANTA B - NAVRH

Administrativni budova by byla ponechdna stejnému ucelu, tedy administrativé. Mohly by se do ni
presunout prostory méstského Uradu nebo by bylo mozné budovu pronajmout.

Budova dilen by byla prestavéna na bytovy dim bez nastavby nebo s nastavbou jednoho nadzemniho
podlazi. Plocha bytl 847 m2, s nastavbou 1.118 m2.

Hala nastrojarny by byla vyuZita na parkovaci dvoupodlazni dlim. Parkovani by bylo mozné formou
klasickych stani nebo pomoci jednotlivych vzdusnych kéji s ohledem na to, zda by byla parkovaci mista
volné pfistupna nebo pronajimdana. Do patra by vedla venkovni rampa pfistupna bud' z prostoru
parkovisté, nebo z ulice Svépomoc (v misté byvalé kotelny). Maximalni pocet stani by byl cca 110 mist.
S parkovacimi misty se pocita predevsim pro obyvatele ptilehlych bytovych domd. Vjezd by byl mozny
z ulice Luéni nebo z prostoru nové navrzeného parkovisté.

Cast haly lisovny by byla prestavéna na byty, ty by mohly mit vlastni pfedzahradky. Jednalo by se
o mensi byty 6x 3+kk nebo o vétsi byty 3x 5+kk. Druha ¢ast lisovny, kotelna a zbylé spojovaci krcky a
sklady se navrhuji zdemolovat a na celém prostoru i v misté soucasného dvora by bylo vytvofeno
parkovisté pro cca 64 parkovacich mist. Pfijezd na parkovisté by byl z ulice Svépomoc. Nékterd
parkovaci mista by byla uréena pro obyvatele bytového domu, ¢ast pro administrativu a ¢dst
pro verejnost.

VARIANTA C - NAVRH

Administrativni budova a budova dilen by byla pfestavéna na bytovy dlim s nastavbou. Dle navrhu by
zde bylo mozné navrhnout aZ 35 bytovych jednotek s ¢lenénim 2+kk nebo 3+kk. Ve vstupnim podlazi
by bylo mozZné navrhnout bezbariérové byty (v navrhu 1x). Vzhledem k severojiznimu postaveni budovy
a také z divodu nepodsklepeni administrativni ¢asti by vétsina severnich prostor byla vyuZita jako
skladovaci kdje pro jednotlivé byty. Budova dilen je podsklepena, proto umoziuje sklepni kdje, koldrny
a jiné prostory vytvofit v 1.PP. Celkova plocha bytd 2.518 m2.

Hala nastrojarny by byla prestavéna na prostor pro obcanské vybaveni (obchodni centrum). Vestavét
by bylo moZné cca 3 samostatné prostory pro jednotlivé sluzby podlahové plochy 550 m2, pfipadné
rozclenit jinym zplsobem. UvaZovana je napln typu obchod, kavarna, drobné sluzby apod.
V jednotlivych prostordch by bylo vhodné vestavét druhé patro formou galerie. Zasobovani
obchodnich prostor by bylo mozné z ulice Luéni, pFistup navstévnik( je uvazovan z prostoru parkovisté.
Pro budovu lisovny, kotelny a jinych spojovacich krckl a sklad se navrhuje demolice a na celém
prostoru i v misté sou¢asného dvora by bylo vytvofeno parkovisté pro cca 42 mist uréenych pro bytové
domy a 82 mist pro obchody a vefejnost. Pfijezd na parkovisté pro vefejnost by byl z ulice Svépomoc.
Na parkovisté pro bytové domy by byl samostatnym vjezdem z ulice Svépomoc, parkovisté by bylo
oddélené. Mozné by bylo také napojeni na ulici Lu¢ni. Dopravni situace a moZnosti vzhledem
k vyskovym kdtam terénu, které v této casti studie nebyly zkoumany, bude tfeba ovéfit.

EKONOMICKE VYHODNOCENI - VARIANTA "A"

Budova A - prestavba na bytovy diim

obestavény prostor 6595m3 x 7.300 K&/m3 = 48.143 tis bez DPH x 1,15 = 55 364 tis K¢ v¢. DPH
Budova B - prestavba na bytovy diim

obestavény prostor 6300m3 x 7.300 K¢&/m3 =45 990 tis K¢ bez DPH x 1,15 = 52 888 tis K¢ v¢. DPH
Budova C - demolice

C1 obestavény prostor 3115m3 x 850 K¢/m3 = 2 647 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 3 204 tis K& v¢. DPH
C2 obestavény prostor 2850m3 x 850 K&/m3 = 2 422 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 2 931 tis K& vé. DPH
Budova D - pfestavba na parkovaci dim / pfestavba s provedenim parkovacich kéji

obestavény prostor 12700m3 x 1.200 K¢/m3 = 15 240 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 18 440 tis K¢ v¢. DPH
obestavény prostor 12700m3 x 1.650 K¢/m3 = 20 955 tis bez DPH x 1,21 = 25 356 tis K¢ v¢. DPH
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Budovy E - demolice

E1 ob. prostor 1113 + 1031m3 x 850 K¢/m3 =1 822 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 2 205 tis K¢ v¢. DPH
E2 obestavény prostor 1690m3 x 850 K&/m3 =1 437 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 1 738 tis K¢ v¢. DPH
Budova G (trafostanice) - demolice, Uprava elektrické sité

komplet - 2 800 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 3 388 tis K¢ v¢. DPH

Nové zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky), v¢. Upravy zemni plané

zastavéna plocha 3960m2 x 2.750 K¢/m2 = 10 890 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 13 177 tis K& v¢. DPH
Pripojky, pfelozky IS, aredlova vedeni IS

komplet - 1 700 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 2 057 tis ¢ vé. DPH

Nova napojeni na MK, Upravy stdvajicich komunikaci

komplet - 1 100 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 1 331 tis K¢ v¢. DPH

Celkem

cena bez DPH : 134 182 tis. K¢

cena vC. DPH : 156 723 tis. K¢

EKONOMICKE VYHODNOCENI - VARIANTA "B"

Budova A - oprava administrativni budovy

obestavény prostor 6595m3 x 3.200 K¢/m3 = 21 104 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 25 535 tis K¢ v¢. DPH
Budova B - prfestavba na bytovy diim / ndstavba 4NP

obestavény prostor 6300m3 x 7.300 K¢&/m3 =45 990 tis K¢ bez DPH x 1,15 = 52 888 tis K¢ v¢. DPH
ob. prostor nastavby 1380m3 x 9.500 K¢/m3 = 13 110 tis K¢ bez DPH x 1,15 = 15 076 tis K¢ v¢. DPH
Budova C - demolice / prestavba

C1 obestavény prostor 3115m3 x 850 K&/m3 = 2 647 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 3 204 tis K¢ v¢. DPH
C2 obestavény prostor 2850m3 x 7.300 K&/m3 = 20 805 tis K¢ bez DPH x 1,15 = 23 925 tis K¢ vé. DPH
Budova D - pfestavba na parkovaci dim, vestavba 2NP, ndjezdova rampa

ob. prostor haly 12700m3 x 1.200 K¢/m3 = 15 240 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 18 440 tis K¢ v¢. DPH
ob. prostor vestavby 6970m3 x 3.500 K&/m3 = 24 395 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 29 518 tis K¢ v¢. DPH
Budovy E - demolice

E1 ob. prostor 1113 + 1031m3 x 850 K&/m3 = 1 822 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 2 205 tis K¢ v¢. DPH

E2 obestavény prostor 1690m3 x 850 K¢/m3 = 1 437 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 1 738 tis K¢ v¢. DPH
Budova G (trafostanice) - demolice, Uprava elektrické sité

komplet - 2 800 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 3 388 tis K¢ v¢. DPH

Nové zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky), v¢. Upravy zemni plané

zastavéna plocha 2580m2 x 2.750 K¢&/m2 = 7 095 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 8 585 tis K¢ vé. DPH
Pripojky, pfelozky IS, aredlova vedeni IS

komplet - 1 700 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 2 057 tis K¢ v¢. DPH

Nova napojeni na MK, Upravy stavajicich komunikaci

komplet - 1 100 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 1 331 tis K¢ v¢. DPH

Celkem

cena bez DPH : 159 245 tis. K¢

cena vC. DPH : 187 890 tis. K¢

EKONOMICKE VYHODNOCENI - VARIANTA "C"

Budova A - pfestavba na bytovy ddm / nastavba 4NP

obestavény prostor 6595m3 x 7.300 K¢/m3 = 48.143 tis bez DPH x 1,15 = 55 364 tis K¢ v¢. DPH

ob. prostor nastavby 1995m3 x 9.500 K¢/m3 = 18 950 tis K¢ bez DPH x 1,15 = 21 795 tis K¢ v¢é. DPH
Budova B - pfestavba na bytovy diim / nastavba 4NP

obestavény prostor 6300m3 x 7.300 K¢/m3 = 45 990 tis K¢ bez DPH x 1,15 = 52 888 tis K¢ v¢. DPH
ob. prostor nastavby 1380m3 x 9.500 K&/m3 = 13 110 tis K¢ bez DPH x 1,15 = 15 076 tis K¢ v¢. DPH
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Budova C - demolice

C1 obestavény prostor 3115m3 x 850 K&/m3 = 2 647 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 3 204 tis K¢ v¢. DPH
C2 obestavény prostor 2850m3 x 850 K&/m3 = 2 422 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 2 931 tis K¢ v¢. DPH
Budova D - prestavba na budovu sluzeb

obestavény prostor 12700m3 x 7.000 K¢/m3 = 88 900 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 107 569 tis K¢ v¢. DPH
Budovy E - demolice

E1 ob. prostor 1113 + 1031m3 x 850 K¢/m3 =1 822 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 2 205 tis K¢ v¢. DPH
E2 obestavény prostor 1690m3 x 850 K&/m3 =1 437 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 1 738 tis K& vé. DPH
Budova G (trafostanice) - demolice, Uprava elektrické sité

komplet - 2 800 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 3 388 tis K¢ v¢. DPH

Nové zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky), v¢. Upravy zemni plané

zastavéna plocha 4030m2 x 2.750 K¢/m2 = 11 083 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 13 410 tis K& v¢. DPH
Pripojky, pfelozky IS, aredlova vedeni IS

komplet - 1 700 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 2 057 tis K¢ v¢. DPH

Nova napojeni na MK, Upravy stavajicich komunikaci

komplet - 1 100 tis K¢ bez DPH x 1,21 = 1 331 tis K¢ v¢. DPH

Celkem

cena bez DPH: 240 104 tis. K¢

cena v¢. DPH: 282 956 tis. K¢

Kompletni studie je ke staZzeni na odkaze . Pfilohou
této zpravy je zapis z komise stavebni a ZP. Zadmér bude takté? projedndn na Finanénim vyboru
zastupitelstva konaném dne 22. 2. 2021.

Dne 24. 2. 2021 probéhne jednani se zastupci stdvajiciho vlastnika arealu a zadstupci firmy BILLA, ktera
ma vazny zdjem aredl odkoupit. O obsahu a prlibéhu jednani bude ¢leny ZM informovat vedeni mésta
na zasedani 25. 2. 2021.

Navrh na usneseni:
ZM schvaluje/neschvaluje zamér odkoupeni aredlu KOH-I-NOOR PONAS s.r.o. na ul. Starohradska
v Policce dle dlivodové zpravy.

Termin: 25. 2. 2021 Zodpovida: OUPRaZP

Pfiloha: Zapis stavebni komise ze dne 10. 2. 2021
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http://www.uschovna.cz/zasilka/IA3A8BLD7YNYKWV5-7EI

