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Uzemni studie Bystré — lokalita Smetanova

Uzemni studie slouzi jako podklad pro pofizovani tizemné planovaci dokumentace, jejich zmén
a pro rozhodovani v uzemi. Na rozdil od uzemné planovaci dokumentace sice Uzemni studie
neni zavaznym podkladem pro Uuzemni rozhodovani, po vloZeni do evidence uzemné planovaci
Cinnosti se nicméné stava podkladem neopominutelnym. Stavebni Ufad musi pfi Uzemnim
fizeni porovnat navrhovany zamér s feSenim uzemni studie a v pfipadé pfipustné odchylky tuto
v Uzemnim rozhodnuti oddvodnit stim, Ze v odlvodnéni rozhodnuti prokaze, Zze nalezl
z hlediska cild a ukoll Uzemniho planovani a vefejnych zajmd vhodnéj$i nebo alespon
rovnocenné fedeni, nez obsahuje Uzemni studie.

Resené Gzemi Uzemni studie Smetanova je vymezeno zastavitelnymi plochami Z1, 72, Z5 a Z6
a plochami zmén v krajiné K5a, K5b a K6 dle platného Uzemniho planu (UP) Bystré, jenz nabyl
ucinnosti dne 8. 3. 2016. Uzemni studie je v UP oznacena US1.

Soucasti feSeného Uzemi jsou dle potfeby také nezbytne plochy a trasy dopravni a technicke
infrastruktury mimo Uuzemi oznacené US1.

Ve mésté Bystré byla v minulych letech preferovana dvé hlavni rozvojova tUzemi uréena pro
vystavbu rodinnych dom(. Jednim z nich je lokalita, situovana v blizkosti silnice 11/362, spojujici
Bystré s Poliskou. Uzemni plan zde prebral rozvojové plochy vymezené uZ predchazejicim
UPSU z roku 1995, jejich rozsah severnim smérem byl v8ak po konzultacich upraven. Také ze
zapadu doslo k jejich redukci, tentokrat z diivodu ochranného pasma uvazovaného silniéniho
obchvatu mésta. Po vypusténi silnicniho obchvatu v aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje i Uzemniho planu Bystré jiz rozsah zastavitelnych ploch nebyl ménén.

Uzemi, které je predmétem této Gzemni studie, navazuje na severni okraj zastavby tvorené
rodinnymi domy, dvojdomy a fadovymi domy zapadné od silnice 11/362, a také na nékolik
izolovanych rodinnych domd, které jiz podél ulice Smetanova v ramci zastavitelného uzemi
v poslednich letech vznikly. V sousedstvi silnice 11/362 je vymezen pas zelené ochranné a
izola¢ni a na né&j navazuji pozemky pro smiSenou obytnou zastavbu méstskou, umozriujici
situovani zafizeni obsluzné sféry, maloobchodu do 150 m? prodejni plochy, drobné a femesiné
vyroby, administrativy, apod. Jihozapadné od feSeného Uzemi se nachazeji arealy pramyslové
a zemédélské vyroby, od nichZ je navrzena zastavba oddélena zeleni ochrannou a izolaéni.

Oproti feSeni navrzenému Uzemnim planem nebyly lokality Z2 a Z5 a lokalita Z1 dopravné
propojeny, nebot’ ¢ast navrzené trasy komunikace vedené pod venkovnim elektrickym vedenim
VN 35 kV byla mezitim zahrnuta do zahrady nového rodinného domu a oplocena.

Navrh vymezuje nové stavebni pozemky pro bydleni v rodinnych domech - méstskych. Vyméra
jednotlivych pozemkil se pohybuje v rozmezi 935 — 1618 m?.
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Navrh vymezuje nové stavebni pozemky pro objekty smiSené obytné - méstské. Vyméra
jednotlivych pozemkil se pohybuje v rozmezi 1695 — 2289 m?,

Obsluha téchto stavebnich pozemku je navrzena z ploch dopravni infrastruktury, které maiji
navrzenou Sifku mezi oplocenim 8, resp. 10 m.

Plochy smidené obytné — méstské jsou od blizké silnice 11/362 v souladu s Uzemnim planem
oddéleny pasem zelené ochranné a izolaCni, stejna zelefi je navrzena také mezi arealy
zemeédélské a primyslové vyroby a stavebnimi pozemky €. 17 — 19 na vychodnim okraji mésta.

Stavebni pozemky vymezené pro rodinné domy (Bl) a objekty smisené obytné (SM)

Cislo stavebniho plocha s rozdilnym plocha stavebniho max. zastavitelna
pozemku zplisobem vyuZiti pozemku v m? plocha v m?
1 Bl 1068 427
2 Bl 1100 440
3 Bl 1116 446
4 Bl 1057 423
5 Bl 1046 418
6 Bl 1051 420
7 Bl 1051 420
8 BI 1618 647
9 BI 1045 418
10 BI 1050 420
11 BI 1050 420
12 BI 948 379
13 BI 935 374
14 SM 1954 977
15 SM 1800 900
16 SM 1800 900
17 SM 2289 1145
18 BI 1449 580
19 SM 1695 848
20 SM 2188 1094

Uzemni plan Bystré vymezil v feSeném Gzemi zastavitelné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti
.plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské®, ,plochy smiSené obytné —
meéstské” a ,plochy dopravni infrastruktury — silnice a mistni komunikace®. Dale zde vymezil
,plochy zelené — zelen ochranna a izola¢ni“.

Uzemni studie z fe$eni Uzemniho planu vychéazi, s ohledem na podrobné&j§i méfitko je
upfesnéno umisténi dopravni infrastruktury, chodnikl a ochranné zelené.

Podminky vyuZiti ploch vychazeji z UP Bystré, Gzemni studie je pouze doplfiuje a upfesiuje.

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb pro bydleni v rodinnych domech
stanovuje kapitola A.7.
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Hlavni vyuZiti:

pozemky a stavby pro bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech a
dvojdomech; fadové domy nejsou pfipustné

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u rodinnych domu a dvojdomu s funkci uzitkovou, rekreacni Ci
okrasnou

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad parkovaci
pristfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy,
schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro bydleni
vestavéné nebo pfistavéné garaze pro osobni automobily; samostatné stojici
garaze nejsou pfipustné

Podminéné pripustné vyuZiti:

obchod a sluzby sluitelné s bydlenim (napf. ubytovaci a stravovaci sluzby) za
podminky, Ze budou integrované do stavby rodinného domu, a Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemkl, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uUzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi). Vice nez jedna polovina
podlahové plochy takového RD musi odpovidat pozadavkim na trvalé bydleni a
bude k tomuto ucelu uréena.

Nepripustné vyuziti:

objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a
zaroven s nimi nesouvisejici

Ostatni podminky:

parkovani a odstavovani vozidel bude fe$eno na vlastnim pozemku

Hlavni vyuZiti:

pozemky a stavby pro bydleni v bytovych a rodinnych domech, obsluznou
sféru €i drobnou femeslnou vyrobu a vyrobni sluzby mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

ubytovaci a stravovaci sluzby (pensiony, turistické ubytovny), turistické
informacni zazemi apod.

maloobchod do 150 m? prodejni plochy
administrativa,

zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

nevyrobni sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarus$i uzivani pozemk, staveb a zafizeni za hranici
pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi),
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— pobytové plochy, vefejna zelen, parkove upravy,

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury pro stavby hlavniho,
pfipustného vyuziti, chodniky apod.,

— plochy parkovacich stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim vyuZitim,
— vyroba solarni energie v ramci ploch stfech a pfimé spotfeby v objektu

Podminéné pfipustné vyuziti:

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZziti a
zaroven s nimi nesouvisejici

Hlavni vyuZiti:
- vefejna dopravni infrastruktura v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce —

mistni komunikace funkéni skupiny D a dopravni plochy, v zastavéné uzemi obce
(dle CSN 73 6110)

Pripustné vyuziti:

- obytné a pési zény se smiSenym provozem, kde je pohyb chodcu, cyklistl a
motorovych vozidel veden ve spoleném prostoru

- stavby dopravnich ploch, jako jsou odstavné a parkovaci plochy, obratistg,
vyhybny a chodniky

- objekty a liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo souvisejici s
hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné vyuziti:

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popf. podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici.

Hlavni vyuZiti:
- ochrannd a izola¢ni zelen, omezujici hluk a jina negativni pasobeni na sousedni
plochy,

— doprovodna zelen, stromoradi a aleje, majici funkce estetické, ekostabilizaéni
nebo napomahajici pohledové fragmentaci krajiny
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Pripustné vyuziti:

— doplriikové objekty, stavby a mobiliaf pfispivajici k socialnim kontaktim obyvatel
a jejich odpoc€inku, napf. altany, pergoly, lavicky

- détska a rekreacni hristé

— drobné vodni prvky a plochy, véetné prvkl slouzicich k zadrzovani destové vody
a ke zvy3eni retencnich schopnosti uzemi

— zmeény dievinné skladby porostl ve prospéch geograficky ptvodnich dfevin

Podminéné pfipustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury, p&Si a cyklistické stezky, informacni
zarizeni za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti,

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popf. podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici.

Pro obsluhu pozemkl v feSeném Uzemi jsou navrZzena verejna prostranstvi, ktera zahrnuji
dopravni infrastrukturu (komunikace, chodniky), technickou infrastrukturu (trasy inzenyrskych
siti), pfipadné vefejnou zelen.

Vybaveni vefejnych prostranstvi a jejich presnéjsi roz¢lenéni bude predmétem feSeni dalSich
stuprili projektové dokumentace.

Zajmova lokalita pro vystavbu rodinnych domu je dopravné napojena ve dvou mistech na silnici
111362 a na mistni komunikaci v ulici Smetanova. Pro pfijezd k jednotlivym parcelam jsou
navrzeny obousmérné dvoupruhové asfaltové komunikace Siftky 6,0 m mezi obrubniky a
obousmérna dvoupruhova asfaltova komunikace Sitky 5,5 m mezi obrubniky. Uliéni prostor
mezi hranicemi pozemku €ini 10 m, resp. 8 m. Komunikace v uliénim prostoru 10 m je umisténa
v jeho ose, tudiz na obou stranach komunikace vznika chodnik v Sifce 2,0 m, komunikace
v uliénim prostoru 8 m je umisténa tak, Ze pfi jeji vychodni strané je situovan chodnik v Sifce
1,5 m a pfi vychodni strané v Sifce 1 m. Komunikace budou ukoneny na severnim okraji
zajmového uzemi a budou pfipraveny pro vyhledoveé pokra¢ovani zastavby.

Komunikace obsluhujici pozemky & 18 — 20 je napojena na silnici 111/36032 severné od
Kasparkova rybniku. Je navrZzena jako obousmérna dvoupruhova asfaltova komunikace Sirky
6,0 m mezi obrubniky s chodnikem Sifky 1,5 m. Je ukon€ena u pozemku €. 20, nebot' zamér
jejiho propojeni s lokalitou Z1 dle uzemniho planu neni jiz uskuteCnitelny z divodu oploceni
casti koridoru pod venkovnim elektrickym vedenim VN jako zahrady rodinného domu Cp. 472.

Maximalni Sife sjezdu z mistni komunikace k rodinnému domu bude 4 m, maximalni Sife
vjezdové brany bude 3 m, maximalni Sife vstupu bude 1,5 m.
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Na kazdém pozemku rodinného domu bude kromé garaze umisténo minimalné jedno odstavné
nezastfeSené nebo zastieSené stani pro osobni automobil, v pfipadé zastifeSeného stani bude
toto stani umisténo na stavebni Care.

VSechny stavby smiSené obytné musi byt vybaveny garazemi pro min. 50% vozidel jako
soucasti hlavni stavby, pro zbyvajicich max. 50% vozidel rezident( a vozidla navstévnikd budou
realizovana odstavna stani v ramci stavebniho pozemku.

Zasobovani vodou

U pozemku p.€. 2143/30 v ulici Smetanova bude provedeno napojeni nového vodovodniho fadu
o DN 80 mm, ktery je veden do lokality Smetanova. Z divodu nedostatecnych tlak(l bude na
pozemku p.¢. 2143/37 zfizena nova ATS, kterd bude zasobovat feSenou lokalitu a stavajici
zastavbu pitnou a pozarni vodou a bude navySovat tlaky ve vodovodni siti v této lokalité.
Predpoklada se vykon ATS Q= 4,5 I/s, navySeni tlakll na cca 4 barry. Z dlivodu tlakovych ztrat
bude vodovodni potrubi v feSené lokalité navrzeno z plastovych trub o DN 100 a 80 mm. Mezi
odbérem vody ze stavajiciho potrubi do ATS a napojenim vytlaku z ATS na stavajici vodovod
bude namontovano Soupé se zemni zakopovou soupravou.

Na novych vodovodnich fadech v lokalit¢ Smetanova budou osazeny pozarni hydranty, které
budou slouzit pro pozarni zabezpeceni navrzené lokality. Pozarni zabezpeceni bude odvislé na
tlakovych a kapacitnich moznostech vodovodni sité v této Casti mésta, tj. na kapacité potrubi,
na které bude napojena navrzena ATS. Vystavbou novych vodovodnich fadu dojde k
zokruhovani vodovodni sité v sidlisti RD. Na jednotlivé pozemky budou provedeny vodovodni
pfipojky o profilu 1, které budou pfi vystavbé zaslepeny zatkou.

Kanalizace

V feSeném sidlisti rodinnych domu a objektd smiSenych obytnych ve mésté Bystré, lokalita
Smetanova bude navrzena oddilna kanalizace.

Splaskova kanalizace

V navrzené lokalité ur€ené pro vystavbu rodinnych domud bude splaskova kanalizace provedena
ve Ctyfech vétvich. Z horni Casti lokality Z 1 (parcely 11 — 18) bude nova splaskova kanalizace
napojena na stavajici splaskovou stoku u p.¢. 2100/25, ktera byla vystavéna v predeslych
etapach vystavby a je vedena do kanalizace v ulici T. Novakové. Navrzené pozemky pro
vystavbu rodinnych domd ¢. 2 - 10 budou splaskovyma pfipojkami napojeny na dalSi
splaskovou kanalizaci, ktera bude napojena na stoku od parcel 11-19. Lokalita Z2 bude
napojena na splaskovou kanalizaci, ktera bude rovnéz napojena na stavajici stoku u p.C.
2100/25. Pro odkanalizovani lokality Z5 je navrzena dalSi splaskova kanalizace, ktera bude
napojena na stavajici splaskovou stoku vedouci do ulice T. Novakové. Napojeni na stavajici
kanalizaci bude u pozemku p.¢. 2143/24. Kanalizace bude provedena z plastovych trub o DN
250 a 300 mm o kruhové tuhosti SN 10 a budou na ni provedeny revizni Sachty, které budou
kryty tézkymi litinovymi poklopy.

Dest'ova kanalizace

V feSenych lokalitach je navrzena deStova kanalizace, ktera bude vedena pfevazné v misté
budoucich zpevnénych ploch.

V navrzené lokalité ur€ené pro vystavbu rodinnych domud bude destova kanalizace provedena
ve Ctyfech vétvich. Z horni €asti lokality Z 1 (parcely 11 — 18) bude nova destova kanalizace
napojena na stavajici stoku odvadgjici srazkové vody u p.€. 2100/25, ktera byla vystavéna v
predeslych etapach vystavby a je vedena do kanalizace v ulici T. Novakové. Navrzené pozemky
pro vystavbu rodinnych domu €. 2 - 10 budou pfipojkami deStové kanalizace napojeny na dalsi
deStovou kanalizaci, ktera bude napojena na stoku od parcel 11-19. Lokalita Z2 bude napojena
na deStovou kanalizaci, kterd bude rovnéZz napojena na stavajici stoku u p.¢. 2100/25. Pro
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odkanalizovani lokality Z5 je navrzena dalSi deStova kanalizace, ktera bude napojena na
stavajici stoku odvadéjici srazkové vody vedouci do ulice T. Novakové. Napojeni na stavajici
kanalizaci bude u pozemku p.¢. 2143/24. Tato kanalizace bude vedena az ke komunikaci v
lokalitt Z6 a bude slouzit k casteCnému odvedeni srazkovych vod z této komunikace.
Kanalizace bude provedena z plastovych trub o DN 250 a 300 mm o kruhové tuhosti SN 10 a
budou na ni provedeny revizni Sachty, které budou kryty téZkymi litinovymi poklopy.

Plynovod

Pro navrzenou zastavbu rodinnych dom( v lokalité “Smetanova — ¢asti Z1, Z2 a Z5” bude tfeba
zajistit roz8ifeni distribuéni soustavy od firmy RWE — Jihomoravska plynarenska, a.s. Brno. Na
stavajici rozvody STL plynu na pozemku p.€.2143/2, u pozemku 2143/50 v prostoru plochy
budouci vefejné zelené bude napojen novy fad pro feSenou lokalitu. Tento plynovod je
proveden z PEHD 100, dn 63 mm. Pro novou vystavbu budou zfizeny tfi nové vétve STL
plynovodu (PE 100 v fadé téZzké SDR — 11 dn 63), ktery bude napojen na stavajici rozvody v
obci. Z plynovodu budou k jednotlivym parceldam provedeny pfipojky (potrubi “Robus Pipe”
PE100 SDR 11 dn 32mm), které budou ukon€eny na hranici pozemku v pilifi HUP osazeném v
uzaviratelném vyklenku ve zdéném nebo montovaném sloupku. Z téchto pilifi budou dopojeny
jednotlivé objekty pfi individuelni vystavbé..

Napojeni na stavajici plynovod se provede elektrotvarovkou v misté uréeném ve vyjadreni
provozovatele. Konce plynovodu se ukon¢i zaslepkou MB 63. Plynové pfipojky pro jednotlivé
parcely se na plynovod napoji pomoci navrtavaci elektrotvarovky T 63/32. PFipojky budou
ukonceny ve vyklenku v montovaném sloupku na hranici pozemku. Do doby napojeni odbérniho
plynového zafizeni se pfipojky opatfi plynotésnou zatkou. Na plynovodu (PE 63) bude
pfipevnén signalizaéni vodi¢ CYY 2,5 mm2, ktery bude propojen se signalizaénim vodiem
stavajiciho plynovodu a se signalizacnim vodi¢em pfipojek (je soucasti trubek ,Robust Pipe*.

Zasobovani elektrickou energii

Xk

Pro navrzenou zastavbu rodinnych domu v lokalité “Smetanova” budou provedeny kabelové
rozvody nizkého napéti ze stavajici trafostanice v lokalité kabely ulozenymi v chodnicich &i
pasech podél stavebnich pozemku, které budou u jednotlivych pozemkl ukonéeny v
pojistkovych skfinich v pilifich (pfipadné ve sdruzenych pilifich) v ,oploceni spole¢né s
elektromérovymi rozvadéci. Projekéné a dodavatelsky vSe provede distribuéni spolecnost
elektrické energie na zakladé zadosti mésta o pfipojeni lokality na hladinu nizkého napéti. Na
tyto rozvody bude na zakladé smluv provedeno pfipojeni samotnych odbératelt elektrické
energie.

Verejné osvétleni

Pro navrzenou zastavbu rodinnych domud v lokalité “Smetanova” bude provedeno osvétleni
komunikaci. Vefejné osvétleni bude provedeno vybojkovymi svitidly pfipadné svitidly s LED
technologii na ocelovych stoZarech podél novych komunikaci. Napojeni bude provedeno na
stavajici rozvody verejného osvétleni v této lokalité. Rozvody budou provedeny kabely CYKY
resp.AYKY pfislusnych dimenzi uloZzenymi v kabelovych ryhach v pruzich, chodnicich podél
nove komunikace.

Elektronické komunikace

Pro navrzenou zastavbu rodinnych domu v lokalité “ Smetanova” se pfepoklada ,zasitovani“ pro
elektronické komunikace. Budou provedeny kabelové rozvody v pasech podél komunikace tak,
aby bylo mozné pfipojeni sluzeb elektronickych komunikaci na jednotlivé pozemky. Samotny
navrh a rozvody elektronickych komunikaci provedou spoleCnosti, které budou tyto sluzby
poskytovat na zakladé pozadavku.
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Na severni hranici feSeného uzemi je na pfechodu do volné krajiny vymezeno jednostranné
stromofadi. Oboustranné stromofadi je vymezeno podél jizni komunikace napojujici uzemi na
silnici 11/362, pfiemz pro stromy jsou oddéleny travnaté pasy mezi chodnikem a komunikaci.

Také zelefi ochranna a izola¢ni, navrzena v feSeném uUzemi v souladu s uzemnim planem
(plochy zmén v krajiné K5a, K5b a K6) bude plnit kromé funkce clony i funkci vefejné zelené.

V FfeSeném Uzemi nejsou vymezeny samostatné pozemky pro obCanské vybaveni. Pfipadné
umistovani ob&anského vybaveni je mozné pfedevsim u staveb smiSenych obytnych (SM) a v
omezené mife je umoznuji i podminky vyuZiti ve formé integrovanych zafizeni v ramci staveb
rodinnych doma (BI) — viz kap. A.3. Podminky pro vyuZiti ploch.

Mésto Bystré se zapojilo do integrovaného systému nakladani s odpady Mikroregionu Svitavsko
a ma v provozu sbérny dvlir pro shromazdovani nebezpeénych a ostatnich druhl odpadu.
Soucasti integrovaného systému jsou i plochy pro skladkovani dievniho a zeleného odpadu.

Koncepce nakladani s odpadem se v feSeném Uzemi neméni. Kazdy rodinny dim bude mit
nadobu na domovni komunalni odpad, situovanou na pozemku producenta odpadu.

Ve mésté Bystré byla v roce 1990 vyhlasena méstska pamatkova zéna, rejstiikové Cislo 2021,
jeji hranice prochazi jizné od feSeného uzemi.

Zadné objekty, zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek, se v feSeném uzemi
nenachazeji.

Navrzené feSeni kulturni hodnoty uzemi respektuje, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje
mésta:

- z hlediska SirSich vztah( je lokalita situovana na severozapadnim okraji mésta, v
prostorovém utvafeni mésta ma uzemi vyznamny potencial — je pohledové exponovana
pfi vjezdu do mésta smérem od Policky

- navrzena vyskova hladina zastavby nebude rusivé ovliviovat panoramatické pohledy na
mésto ani na existujici méstské dominanty

- feSené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. PFfi zemnich
zasazich do terénu na takovém uzemi dochazi s urcitou pravdépodobnosti k naruseni
archeologickych nélezd a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni
zachranného archeologického vyzkumu pfi respektovani §§ 22 a 23 pamatkového
zakona.

V pfipadé jakychkoliv zemnich stavebnich praci a uprav terénu v feSeném Uzemi bude
respektovano ustanoveni § 23 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v
plathém znéni.
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Re$ené uzemi je v pfevazné mife zemédélsky vyuZivané. Nejsou zde zastoupena Gzemi
zvlastni ochrany pfirody a krajiny (velkoplosna — NP, CHKO, maloplo$na — NPR, NPP, PR, PP)
ani uzemi soustavy Natura 2000 (EVL, PO). Do feSeného uzemi nezasahuji prvky uzemniho
systému ekologické stability (USES).

V feSeném Uzemi se dale nenachazeji zadne chranéné pfirodni zdroje, vyhradni loziska
nerostnych surovin (VLNS) a neni stanoveno chranéné loZiskové uzemi (CHLU).

Re$enim Uzemni studie je navrzeno doplnéni nové vzrostlé zelen& podél obsluznych
komunikaci, viz graficka ¢ast.

Ochrana krajinného razu

Resené Gzemi spada dle typologie krajiny CR (Léw J., 2005) do typu 5M2. V typologické fadé
podle charakteru osidleni krajiny uzemi nalezi do ,pozdné stiedovéké krajiny Hercynica“ (kéd
5), kdy ¢lenéni vychazi z obdobi, kdy se krajina nasledné osidlovala. V typologické fadé podle
vyuziti krajiny vychazi ¢lenéni z charakteristik sou¢asného vyuzivani uzemi (krajiny) — kod M —
nalezi feSené uzemi do lesozemédélské krajiny. A tfeti typologicka fada urcujici vlastnosti
krajiny je podle reliéfu krajiny, kdy Clenéni vychazi vyhradné z charakteristik reliéfu — kod 2
feSené Uzemi nalezi do krajiny vrchovin Hercynia. Z hlediska ¢lenéni typl krajiny podle jejich
vzacnosti (jedinegnosti) v ramci Ceské republiky a stfedni Evropy se jedna se o b&zny krajinny
typ.

Navrh svym hmotovym feSenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy respektuje zasady
ochrany krajinného razu v této ¢asti mésta.

Pro feSenou lokalitu nebyl zpracovan radonovy pruzkum. Zakladni informaci radonové
emanace z podlozi feSené lokality je fakt, ze se Uzemi dle map radonového indexu nachazi
Vv prostoru pfevazujiciho stfedniho radonového rizika.

Pfi kolaudaci stavby je nutno dolozit dosazeni smérnych hodnot zareni ve vnitfnim ovzdusi,
zevniho zafeni gama ze stavby a objemové aktivity radonu ve vodé (v pfipadé individualniho
zasobovani vodou), popf. dolozit vyuziti ochrannych opatfeni k dosazeni smérnych hodnot v
pfipadé pouziti stavebnich materiald a vody se zvySenym zafenim.

Navrzena zastavba Uzemi rodinnymi domy nevykazuje zadné negativni dusledky na zivotni
prostredi:

- pro ochranu Cistoty vody je navrZzeno odkanalizovani lokality s napojenim na centralni
Cistirnu odpadnich vod

- destové vody budou prednostné zasakovany v misté

- pro ochranu ovzdusSi je navrzen ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody
zemnim plynem, |ze rovnéz vyuZzivat alternativni zdroje

- nakladani s odpady v feSené lokalité bude FeSeno stavajicim zpusobem jako v celém
mésté, vCetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace
nebezpecného odpadu
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- chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb jsou navrzeny v
lokalité bez okolnich zdroju hluku. Smérem k silnici 11/362 jsou vymezeny pozemky pro
smiSenou obytnou zastavbu méstskou, ktera umozZriuje situovat provozy neobsahujici
chranéné venkovni prostory staveb; mezi silnici 11/362 a stavebnimi pozemky je
vymezen pas zelené ochranné a izolacni

- zastavba na zapadnim okraji feSeného uUzemi se nachazi pobliz zemédélského a
primyslového vyrobniho arealu; také zde jsou vymezeny pozemky pro smiSenou
obytnou zastavbu méstskou a plochy zelené& ochranné a izolaéni

- z hlediska klimatickych podminek je lokalita pro funkci bydleni vhodna

Predpoklad vzniku pfiznivého zivotniho prostfedi uvnitf feSené lokality je rovnéz zahrnut v
podminkach pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stanoveni odstupi mezi objekty) a
ve vymezeni dostate¢né kapacitnich vefejnych prostranstvi.

Intenzita vyuziti pozemku

Zastavitelna plocha pozemku rodinného domu, vCetné umisténi dalSich staveb a zafizeni
dopliujicich funkci bydleni a zpevnénych ploch, je stanovena na max. 40 % z plochy
stavebniho pozemku; podil zelené na pozemku je stanoven na min. 45 %.

Zastavitelna plocha pozemku pro umisténi objektu smiSeného obytného, vcéetné umisténi
dalSich staveb a zafizeni doplhujicich funkci bydleni, komerce a zpevnénych ploch, je
stanovena na max. 50 % z plochy stavebniho pozemku; podil zelené na pozemku je stanoven
na min. 35 %.

V grafické ¢asti Uzemni studie jsou udany souradnice x,y os komunikaci (v soufadném systému
S — JTSK), od kterych Ize nasledné odvodit hranici uli¢ni ¢ary, hranici stavebni ¢ary a stavebni
hranici (viz vykres B.1).

Uliéni ¢ara
Uliéni ¢ara je zavazna hranice mezi vefejnym prostranstvim a soukromym pozemkem.
Stavebni €ara

Stavebni ¢ara je zavazna konstantni vzdalenost od uliéni €ary pro osazeni hlavnich i
doplikovych objektd.

Stavebni hranice

Stavebni hranice je zavazna &ara vymezujici v ramci stavebniho pozemku nepfekrocitelnou
hranici trvalého zastavéni hlavnimi budovami vcetné garaze. Vlastni umisténi jednotlivych

rodinnych domu, objektld smiSenych obytnych a staveb doplfikovych (viz § 21 vyhl. €. 501/2006
Sb.) na pozemcich bude smérné (orientacni).

Vzajemné odstupy staveb

Vzjemné odstupy staveb se budou fidit ustanovenim § 25 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném
zneéni.

Vyska zastavby

Rodinné domy mohou obsahovat pouze 1 podzemni podlazi a max. 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi nebo max. 1 nadzemni podlazi a pidu (viz ustanoveni CSN 73 4301 Obytné
budovy v bodech 3.3.1 2 3.3.2a 3.2.5a 3.2.6 + obrazek ¢. 1).
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Objekty smiSené obytné mohou obsahovat max. 1 podzemni podlazi a max. 1 nadzemni
podlazi a obytné podkrovi nebo max. 1 nadzemni podlazi a ustupujici podlazi u objektd s
rovnou stfechou (Poznamka: viz ustanoveni CSN 73 4301 Obytné budovy v bodech 3.3.1 a
3.3.2a3.2.5 + obrazek ¢. 1).

Vy$Ska doplikovych budov je stanovena na max. 1 NP.
Tvar zastfeSeni rodinnych domu ani objektdl smiSenych obytnych se neurcuje.

Uroven podlahy 1. NP je stanovena min. 30 cm nad Urovni pfilehlé vefejné komunikace v ose
hlavniho vstupu do stavby.

Architektonické reseni

Vzhledem k pohledové exponovanosti lokality v pohledech pfi vjezdu do mésta nesmi
architektonické a hmotové feSeni objektu narusit existujici charakter, méfitko a celkovy obraz
mésta.

A8  PODMINKY PRO NAPOJENi STAVEB NA
VEREJNOU DOPRAVNIi A TECHNICKOU

INFRASTRUKTURU

Napojeni rodinnych doml na vefejnou dopravni infrastrukturu bude provedeno z pfilehlych
vefejnych prostranstvi, poloha vjezdu na pozemek bude upfesnéna dle dispozi¢niho feSeni
objektu.

Napojeni rodinnych domu na vefejnou technickou infrastrukturu bude provedeno pfipojkami na
navrzené inzenyrské sité umisténé v pfilehlych vefejnych prostranstvich.

Pripojky inzenyrskych siti budou zaustény na hranicich jednotlivych stavebnich pozemk( do
pfipojovaciho objektu (sdruzeny pilif), dle pozadavku spravcu inzenyrskych siti.
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