Meéstsky urad Policka
Odbor uzemniho planovani, rozvoje a Zivotniho prostiedi
Palackého nam. 160, 572 01 Poli¢ka

Spis. zn.: MP/10380/2023 V Poliéce, dne 03. 08. 2023
Cj. MP/21060/2023/OUPRaZP/VeM
Opr. ufedni osoba:  Ing. Monika Vesela

NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU POLICKA
za obdobi 7/2019 — 7/2023

OBSAH NAVRHU ZPRAVY

Uvod
a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemn¢ analytickych podkladi

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a politikou
uzemniho rozvoje

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

e) Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho planu z hlediska
jejich moznych neptedvidatelnych dopadi, véetné potieby opatfeni jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

f) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového tzemniho planu

g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu nebo nového izemniho planu v rozsahu zadani
zmény Uzemniho planu nebo zadani izemniho planu, je — li vyhodnoceni podle pismene f) kladné

h) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Vysledky projednani s dot¢enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a vefejnosti
Zaveér

SCHVALOVACI DOLOZKA:
(Po projednani a schvaleni zpravy o uplatiiovani Zastupitelstvem mésta Policka)
Zprava o uplatiiovani Uzemniho plinu Poli¢ka byla schvilena Zastupitelstvem mésta Policka
v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
ouzemnim plinovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, usnesenim ¢&. ..... ze dne

Jaroslav Martinu Pavel Stefka
starosta mésta mistostarosta mésta

10
10

10
16
16
17



C.j. MP/21060/2023 str. 2

Uvod

Uzemni plan Policka (dale jen ,,UP Poli¢ka“) byl poiizen podle ustanoveni zakona
&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon®). UP Policka
vydalo Zastupitelstvo mésta Polic¢ka (dale jen ,,ZM Policka®) dne 23. 2. 2012 opatienim obecné
povahy €. 1/2012, které nabylo G€innosti dne 13. 3. 2012.

26. 6. 2014 vydalo ZM opatienim obecné povahy &. 1/2014 zménu ¢. 1 UP Policka, ktera nabyla
G¢innosti dne 12. 7. 2014. Nasledné byl vyhotoven UP Poli¢ka zahrnujici pravni stav po vydani
Zmény &. 1. Dale byla potizena zména &. 2 UP Polika, kterou vydalo ZM dne 17. 6. 2016
opatfenim obecné povahy ¢. 2/2016, jez nabylo ucinnosti dne 5. 7. 2016. Nasledné byl
vyhotoven UP Poli¢ka zahrnujici pravni stav po vydani Zmény &. 2. Dne 16. 3. 2021 nabyla
G¢innosti zména ¢. 3 UP Policka, kterou vydalo ZM formou opatieni obecné povahy &. 1/2021
dne 25. 2. 2021. Také bylo vyhotoveno uplné znéni UP Poli¢ka po vydani zmény ¢&. 3. Viechny
zmeény byly potizeny z vlastniho podnétu zastupitelstva.

Kompletni dokumentace UP Politka a jeho zmén je zvefejnéna na adrese:
http://www.policka.org/detail/3566/mestsky-urad/uzemni-planovani/Uzemne-planovaci-
dokumentace-obci-ve-spravnim-obvodu-ORP-Policka/ .

Soucasné se, také zvlastniho podnétu, pofizuje Zména ¢ 4 UP Politka. Jedna se o tzv.
technickou zménu vyvolanou novelou stavebniho zékona. Tato zména uvede UP Policka do
souladu s jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace.

Me¢sto Policka ma zpracované také 2 regulacni plany (déle jen ,,RP*), a to RP lokality Manesova
a RP méstské pamatkové zony Policka, a dale 4 uzemni studie (dale jen ,,US*) — US Policka —
lokalita pro bydleni Bezrucova; lokalita Modfec — sever; lokalita Jih 1. a lokalita Hegerova.

Zhotovitel UP Poli¢ka a zmén ¢&. 1-3: Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r. 0., Pfikop 8, Brno
Hlavni projektant: Ing. arch. Vanda Ciznerova

Zhotovitel projednidvané zmény ¢&. 4: Terraplan, s. r. 0., Sipkova &. p. 849, 533 41 Lazné Bohdanec
Hlavni projektant: Ing. arch. Marek Janatka, PhD.

Potizovatel UP Policka a jeho zmén: Méstsky Gifad Policka, odbor uzemniho planovéni, rozvoje
a Zivotniho prostiedi

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Poli¢ka vychéazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona,
v platném znéni, a ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti,
v platném znéni (dale jen ,,vyhlaska®).

Navrh zpravy zpracoval Odbor izemniho planovani, rozvoje a zivotniho prostiedi Méstského
uradu Policka, jako potizovatel UP Policka, ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem. ZM schvalilo
dne 20. 4. 2023 potizeni zmény €. 5 UP Policka, jejiz obsah bude soucasti této zpravy.


http://www.policka.org/detail/3566/mestsky-urad/uzemni-planovani/Uzemne-planovaci-dokumentace-obci-ve-spravnim-obvodu-ORP-Policka/
http://www.policka.org/detail/3566/mestsky-urad/uzemni-planovani/Uzemne-planovaci-dokumentace-obci-ve-spravnim-obvodu-ORP-Policka/
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a)

Vvhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

Meésto Policka je obci s rozsifenou pusobnosti (dale jen ,,ORP*) nachdzejici se v centralni
¢asti spravniho tizemi ORP Policka a soucasné v jihovychodni ¢asti uzemi Pardubického kraje
uzemi mésta Policky je tvofeno katastralnim Gzemim Policka, Leznik, Modfec a Stiitez
u Policky

pro uzemi mésta byl vydan UP Poli¢ka u¢inny od 13. 3. 2012, soucasné je platné Giplné znéni
UP Poli¢ka po vydani jeho zmény ¢&. 3

v UP bylo vymezeno zastavéné uzemi v souladu s pozadavky stavebniho zikona a Zménou
&. 3 UP bylo aktualizovano k datu 31. 12. 2020

dosavadni vyuZivani zastavéného tzemi i zastavitelnych ploch vymezenych v UP Policka je
ve shodé s pozadavky uzemniho planu; zakladni urbanistické, architektonické, piirodni
a civiliza¢ni hodnoty Gzemi obce a jejich ¢asti jsou témito aktivitami akceptovany; ZM vsak
schvalilo pofizeni dal§i vécné zmény a soucCasné byly nashromazdény podnéty ke zméné
ze strany vefejnosti — pozadavky na obsah zmény UP jsou soudasti této zpravy

v platném UP Poli¢ka, tedy v uplném znéni UP Poli¢ka po vydani jeho zmény &. 3, jsou
vymezeny nasledujici zastavitelné plochy (Z) a plochy piestavby (P) na Izemi mésta:

- plochy smisené centralni (SC) — Z1 (k. 0. Policka)

- plochy bydleni (B) — 722, Z3, 74, 76, Z38, Z173 (k. u. Policka)

- plochy smiSené obytné (SO) — Z8 — Z14, Z16 — Z18, Z36, Z37, Z157, Z159, Z161, Z180,
P12 — P14 (k. 0. Poli¢ka); Z19 — Z21, Z34, Z163 (k. 0. St¥itez u Poli¢ky); Z22 — Z25, P2 — P4
(k. u. Leznik); Z26, 728 — 730, Z32 (k. u. Modfec)

- plochy rekreace pro zahradkaiské osady (Rz) — 233, Z185 (k. 0. Policka)

- plochy rekreace rodinné (Rr) — Z45, 2172, Z181, Z182 (k. u. Policka)

- plochy vetejného obcanského vybaveni (Ov) — Z39 (k. u. Modfec)

- plochy komeréniho ob¢anského vybaveni (Ok) — Z35, P10 (k. u. Polic¢ka)

- plochy ob¢anského vybaveni pro vefejnéd pohtebisté (Oh) — Z40 (k. 0. Policka)

- plochy sportu (A) — Z41, Z42, Z164 (k. 0. Policka); Z43 (k. 0. Leznik); Z44 (k. 4. Modtec)

- plochy vetejnych prostranstvi (PV) — Z47 — 7260, Z158, P6, P7, P9 (k. 0. Policka); Z63, Z64
(k. u. Leznik); Z65- Z68 (k. 0. Modiec); Z61, 262, Z148 (k. u. Sttitez u Policky)

- plochy sidelni zelené ostatni (Zi) — Z70 — 273, 2160, Z174, Z175 (k. 0. Poli¢ka); Z156 (k. u.
Modfec)

- plochy smiSené vyrobni (VS) — 277, Z78, Z81, Z83a, Z83b, 784, Z85, 794, 7152, 7153,
7168, 2169, P8, P11 (k. u. Policka); Z86, Z87 (k. 0. Leznik); Z88 (k. 1. Modtec)

- plochy vyroby a skladovani — zemédé€lska a lesnicka vyroba (Vz) — 2162 (k. 0. Leznik); Z76
(k. 0. Modtec); 274 (k. 1. Stiitez u Policky)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) — Z89B, Z91 — 7293, 2167, Z170, Z 184, P15 (k.
u. Policka); Z93 (k. 0. Stitez u Policky); 2149, Z184 (k. 0. Leznik)

- plochy dopravni infrastruktury pro dopravu v klidu (DP) — Z95, 7296, Z105, Z154, Z178 (k.
u. Policka); Z150 (k. 0. Leznik)

- plochy dopravni infrastruktury pro G€elové komunikace (DU) — 297 — 2102, Z171, Z179 (k.
u. Policka); Z101, Z103, Z104, Z151 (k. . Modfec)

- plochy technické infrastruktury (T) — Z106 (k. 0. Policka); 2107 (k. 4. Modiec)

- plochy vodni a vodohospodaiské (W) — Z108 — Z110 (k. 6. Policka); Z111, Z165 (k. 1.
Leznik)

realizace staveb za u¢innosti UP Politka probihd ve vymezeném zastavéném tzemi
a soucasn¢ jsou vyuzivany vymezené zastavitelné plochy

o prehled vyznamnych zastavitelnych ploch bydleni a jejich vyuziti v k. 0. Policka:

= ]okalita Bezrucova (dtive plochy Z7 a Z166) — pro bydleni v bytovych i rodinnych
domech
- pro tuto lokalitu byla zpracovana izemni studie — lokalita Bezrucova



C.j. MP/21060/2023

str. 4

tato lokalita je jiz témét ze 100% vyuZita, proto byla zménou ¢. 3 pfevedena
do stabilizované plochy a byla zde aktualizovéana hranice zastavéného izemi

lokalita Jih I. (Z 6) — pro bydleni v rodinnych domech

pro tuto lokalitu byla zpracovdna Gzemni studie — lokalita Jih 1., dle které zde
byl umistén pouze 1 RD

v unoru 2023 byla zpracovana nova uzemni studie této lokality, ktera nahradila
pivodni — mésto nyni pfipravuje technickou a dopravni infrastrukturu
pro L. etapu vystavby 21 RD (celkem studie vymezuje pozemky pro 88 RD,
z toho 6 fadovych domti o 34 domech a 8 dvojdomil)

lokalita Manesova (Z3 a Z4) — pro bydleni v rodinnych domech a ve viladomech

pro tuto lokalitu byl zpracovany regulacni plan — lokalita Manesova (a jeho
zmeény €. 1 — 3), ktery zde vymezuje pozemky pro umisténi 63 rodinnych domt
a 14 viladomu

v této lokalité¢ je problém s vykupy pozemkii ze strany mésta z divodu
nesouhlasu vlastnikii pozemkti s prodejem C¢i jejich neimérnymi néroky
na financni, pfipadné jiné majetkopravni vypotradani (sména apod.) — je zde
postaven pouze 1 RD

lokalita Na Rybnice (Z8 a Z9) — pro bydleni v rodinnych domech

pro tuto lokalitu je v UP podminka provéfeni uzemni studii, ktera zatim nebyla
zpracovana

lokalita Hegerova — pro bydleni v bytovych domech (Z2) a rodinnych domech
(Z173)

pro ¢ast Z2 je zpracovana Uzemni studie — lokalita Hegerova, ktera vymezuje
11 ploch pro umisténi bytovych domt; pro druhou ¢ast lokality (Z173) v tuto
chvili neni studie zaevidovana

vvvvv

e podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti ve vymezeném zastavéném Uzemi, ve
vymezenych zastavitelnych plochach 1 ve volné krajiné€, stanovené uzemnim planem, jsou pii
umist'ovani staveb a pfi zménach vyuziti tzemi dodrZovany

e dne 20. dubna 2023 rozhodlo Zastupitelstvo mésta Poli¢ky o pofizeni zmény &. 5 UP Poli¢ka
— pozadavky na obsah zmény jsou soucasti této zpravy

b) Problémy k FeSeni v izemnim plinu vyplyvajici z izemné analytickvch podkladi

UAP spravniho obvodu ORP Poli¢ka jsou pribézné aktualizovany. 5. Gplna aktualizace UAP
spravniho obvodu ORP Poli¢ka byla dle stavebniho zakona dokoncena koncem roku 2020
(platnd v dobé¢ zpracovani navrhu této zpravy).

Ze zpracované 5. uplné aktualizace UAP pro spravni obvod ORP Policka vyplyvaji pro Mésto
Policka tyto problémy a stfety zamé&rua s limity vyuZziti Gzemi:

Téma
RURU

Popis

na uzemi abce jsou identifikovany 2 brownfieldy (areal bywvalé cihelny a areal ZZM a silo) (ZU01)
wysoky index stafi (ZU10)
hodnoceni indikatoru Podil prirodnich biotopd: -2 (POZ2)

zastavba a silnice II. tfidy na prvcich USES (SZL05, PO1)
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aktivni sesuvné Uzemi v zastavbé Lezniku (OUOS) - dle dotazniku nejsou problémy
casti obce patii mezi zranitelné oblasti

31 zanaseni rybniku smyvem orné pldy ze zemédélskych pozemki (ZH11)
zaplavove Gzemi Q100 v intravildnu obce (OUO01)
zastavitelna plocha na wytéieném loZisku nerostu [SZL0Z)

7 5x SEZ: Benzina s.r.o. CSPHM Policka, priorita N2.2; Cihelna 411, priorita NO.0; Modfec a okoli obalovny,
priorita A3.2; Policka - stara divoka skladka, priorita M0.0; Policske strojirny a.s., priorita P1.0 (ZH04)
na uzemi obce je prekrocen imisni limit pro czon
obec povaZuje ovzduii na svém Uzemi za mirné zneciiténeé, zejmeéna vliivemn silnicni dopravy a emisemi z
primyslovych zdrojd (mimo tzemi obce) (ZHOE)
prekroceni primérného rocniho imisniho limitu pro latku B(a)P

g lokalné vysoké erozni chroZeni ploinym odtokem (OUD4), dle informaci z dotazniku problémy v extravilanu
v zavislosti na zpusobu zemédélskeho hospodareni a v zavislosti na sraZkach
menii cast zastavitelnych ploch a planovaného obchvatu wymezena na bonitné cennych zemédélskych
pldach (SZL01)
mirny ubytek zemeédélské pldy mezi roky 2009-2019 (OUDE)
rozsahlé neclenéné bloky v severni casti dzemi (OU11)
rada kratiich erozné ohroZenych D30 v severni ¢asti obce (OU03), problémy viz plogné smywvy

9 k feseni - citliva rekonstrukce centra (P26)
nevyuiivang stavajici objekty v Castech meésta Leznik, Modrec a 5tfiteZ wyuZit pro zafizeni obCanske
vybavenosti (kultura, obchod, stravovani, ubytovani) (P27)

10 chybéjici napojeni na kanalizaci a COV v mensich méstskych édstech (ZHO1)
chybéjici plynofikace méstskych casti Leznik, 5tfiteZ a Modrec (ZH0Z2)
chyb&jici silnicni obchvat s prfimym napojenim primyslové zony na nadmistni silni¢ni komunikace
(nevyhovujici dopravni napojeni nékterych vyrobnich areall — provoz zatéiuje centrum mésta) (ZD05)
k feseni omezit plochu i €as fungovani fotovoltaickych i jinych OZE zdroji energie (ZH10)
k reseni problematika cyklostezek (ZD11)
k reseni zkvalitnéni mistnich komunikaci (ZD05)
nedostatecna kapacita volného prikonu elektrické energie vlivem nevyhovujiciho stavu distribucni sité VN
elektricke energie (ZH10)
nevyhovujici smérové uspofadani oblouku silnice 11/353 (ZD05)
pritah kemunikace 1/34 zastavénym Gzemim (ZD01)
stiet koridoru pro pfelogku silnice I/34 se zamérem koridoru pro nadzemni vedeni el. energie VN 110 kv
(52203)
stfet koridoru pro pfeloiku silnice 1/34 se zastavitelnou plochou (52201)
stiet zaméru cyklostezky s koridorem pro pfelofku silnice /34 (52203)
stiet zaméru cyklostezky se zastavitelnou plochou (52201)
stiet zaméru odvedeni odpadnich vod z Casti mésta Leznik a zaméru plynovodu pro napojeni casti mésta
Leznik = koridorem pro prelozku silnice | /34 (52203)
stfet zastavitelnych ploch rodinné rekreace Z45 a 2172 s koridorem pro preloiku silnice /34 (52201)

12 nizka prostupnost krajiny v mistni casti Modrec (PO5)

13 chybéjici plocha pro jimani vody k haseni poZari (FOB)
chyb&jici stanice SDH (PO7)
chybé&jici systém varovani obyvatel (P03)

| chyb&jici akryt civilni ochrany (P1&)

Vyhodnoceni: Na vySe uvedené problémy (které jsou feSitelné utzemnim planovanim)
dostate¢nd reaguje stavajici platny UP Policka. Stfety zaméri v tzemi dle platného UP
s limity vyuziti Uzemi musi byt fteSeny a respektovany v naslednych tzemnich,
popt. stavebnich fizenich.
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¢)

Vvhodnoceni souladu izemniho planu s nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci
a politikou izemniho rozvoje

c.1) Soulad s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci

poiizovani UP Poli¢ka bylo zahajeno za platnosti Uzemniho planu velkého uzemniho celku
Pardubického kraje (UP VUC Pk), jehoZ zavazna &ast byla vyhldSena obecné zavaznou
vyhlaskou Pardubického kraje ¢. 2/2006 — pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahli v izemi,
uvedenych v UP VUC Pk, byly respektovany v zadani, v konceptu a v 1. navrhu UP Policka
po pofizeni nové uzemné planovaci dokumentace kraje, tj. Zasad Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR Pk), o jejichZ vydani rozhodlo Zastupitelstvo Pardubického kraje
dne 29. 4. 2010 a které nabyly G¢innosti dne 15. 5. 2010, byl pfepracovany, tj. 2. navrh UP
Poli¢ka zpracovan jiz v souladu s pozadavky ZUR Pk

ze ZUR Pk vyplyvalo pro feSeni UP Poli¢ka predeviim respektovat priority tizemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, zasady a ukoly pro vymezenou
rozvojovou osu krajského vyznamu OSk 6 Svitavy — Policka (k. 0. Leznik, k. 0. Policka),
zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich z hlediska diferenciace uzemi kraje
na krajinné typy a dal$i zdsady a pozadavky specifikované pro teSené tizemi (zpiesnéni
USES, limity vyuziti uzemi) — poZadavky vyplyvajici ze ZUR Pk byly v UP Policka
respektovany

7. 10. 2014 nabyla G&innosti aktualizace ¢ 1 ZUR Pk, ktera byla vydana usnesenim
Zastupitelstva Pardubického kraje ¢. Z/229/14 dne 17. 9. 2014; 5. 7. 2019 nabyla uc¢innosti
aktualizace &. 2 ZUR Pk, kterd byla vydana usnesenim Zastupitelstva Pardubického kraje
€. Z/364/19 dne 18. 6. 2019; dne 12. 9. 2020 nabyla uc¢innosti Aktualizace ¢. 3 ZUR Pk,
kterou dne 25. 8. 2020 schvalilo Zastupitelstvo Pardubického kraje usnesenim ¢. Z/511/20.

z aktualizovanych ZUR Pk vyplyva pro feseni v UP Policka:

- respektovat priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,
z nichz zésadni je:

(02a) pomoci ndastrojii tzemniho planovani vytvafet podminky k podpofe principu
integrovaného rozvoje uzemi kraje zaloZzen¢ho na objektivnim a komplexnim posuzovani
potieb a podminek

a nasledné koordinaci zamért dle prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek.

(06) vytvatet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, pfitom
se soustredit zejména na podminky stanovené v odst. a) — k)

(07) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na izemi
kraje, pfitom se soustiedit zejména na podminky stanovené v odst. a) —1)

priority tizemniho planovani dle aktualizovanych ZUR Pk jsou v UP Policka respektoviny

- uzemi mésta Policky neni soucésti Zadné rozvojové ani specifické oblasti krajského
vyznamu — z aktualizovanych ZUR Pk nevyplyvaji pro iizemi iesené v UP Policka Zddné
zasady ani ukoly pro usmérnovani uizemniho rozvoje a rozhodovani o zmeéndch v uzemi
stanovené pro rozvojové a specifické oblasti

- Cast izemi mésta Polic¢ky (k. u. Leznik, k. 0. Policka) je soucasti rozvojové osy krajského
vyznamu OSk 6 Svitavy — Policka, pro kterou jsou v €l. (47) stanoveny nasledujici zasady
pro usmérnovani izemniho rozvoje:

a) posilovat obsluzné funkce Policky
b) respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot zemi
¢) dotvéret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability

v €l. (48) jsou stanoveny nasledujici tukoly pro izemni pldnovéni v rozvojové ose OSk 6:
a) posilit vyuzivani regionalniho Zelezni¢niho spojeni Policka — Svitavy
b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje izemi a ochranu
krajiny
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c¢) respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych
v odst. (115) az (118)
zdsady a vikoly stanovené pro rozvojovou osu OSk 6 aktualizovanymi ZUR Pk jsou v
UP Policka respektoviny

- dle aktualizovanych ZUR Pk jsou v feSeném tizemi vymezeny nasledujici koridory
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu:
o prelozka silnice I/34 Policka — zafazena jako vefejné prospésna stavba D33
o koridor pro nadzemni vedeni elektrické energie VVN 2 x 110 kV TR Svitavy — TR
Policka vcetné TR 110/35 kV Policka — zatazen jako vetejn¢ prospésna stavba EQ7
o koridor pro nadzemni vedeni elektrické energie VVN 2 x 110 kV TR Hlinsko — TR
Policka — zatazen jako vetejné prospésna stavba E10
uvedené koridory jsou v UP Policka zpresnény a vymezeny (Pozn. nadzemni vedeni
el. energie 2 x 110 kV TR Hlinsko — Policka je jiz zrealizovano a je v provozu, cast Svitavy —
Policka se nyni realizuje)

- dle vykresu vefejné prosp&nych staveb a opatieni ZUR Pk déle prochéazi feSenym tizemim
nadregionalni biokoridor K83 vymezeny jako VPO U10 a regionélni biokoridor 882 Lubna
— Vysoky les vymezeny jako VPO U49

- dle vykresu ploch a koridorii nadmistniho vyznamu prochdzi feSenym utzemim dale
regionalni biokoridor 884A Vysoky les — V bucich, nachazi se v ném regionalni
biocentrum 1742 Jelen a do severovychodniho cipu feSeného uzemi zasahuje regiondlni
biocentrum 9012 V bucich — pro fesené tizemi vyplyvaji z ¢l. (113) nasledujici ukoly:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridorii v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrzeny nejméné jejich minimalni parametry a zajiSténa jejich funkcnost;

b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridorti podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridori

v UP Policka jsou uvedené nadregiondlni a regiondlni prvky USES zpresnény
a respektovany; vyuziti uzemi navrzené v UP Policka je ve vztahu k nadregionalnimu
aregiondlnim prvkim USES v souladu se zisadami pro usmériiovani tizemniho rozvoje
a rozhodovani o zménéch v tizemti, které jsou stanoveny v ¢l. (112)

- v feSeném uzemi se nenachdzi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy
NATURA 2000 — nejsou dalsi pozadavky na ieseni v UP Policka

- v ¢l (108) pism. b) ZUR Pk je stanovena zasada, e v zaplavovych tuzemich lze vymezovat
zastavitelné plochy a umist'ovat vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvIast
odtivodnénych piipadech — v UP Policka je zohlednéno a respektovino (odiivodnéni je
uvedeno v kap. 3.9.1. textové &asti odiivodnéni pivodniho UP; podminky ochrany
zastavitelnych ploch, situovanych pfipadné v zéplavovém uzemi, pifed povodnémi jsou
stanoveny v piisluinych kapitolach textové &asti vyroku UP)

- zajiSténi ochrany a mozny rozvoj v uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a civiliza¢nimi
hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji narodni
¢iregiondlni vyznam — v feSeném uzemi se jednd ptredevSim o pfirodni hodnoty uzemi
kraje, kterymi jsou:

e) vodohospodaisky vyznamné izemi — CHOPAV Vychodoceska kiida

g) vyznamné krajinné prvky — lesy, vodni toky a plochy

h) skladebné &asti USES

zasady pro zajisténi ochrany uzemi s prirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
vizemi stanovené v ¢l. (116) jsou v UP Policka respektovdany
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- feSenym uzemim prochazeji silnice 1/34, 11/353, 1I/360 a 11/362, Zelezni¢ni trat’ ¢. 261,
VTL plynovod vcetné regulacni stanice a skupinovy vodovod Poli¢sko jako stavajici
stavby dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu — v UP Policka jsou
respektovany

- dle koordina¢niho vykresu se v feSeném uzemi nachazeji tyto dalsi limity vyuziti uzemi
nadmistniho vyznamu:

o vefejné vnitrostatni letisté Policka a jeho ochranné pasma

ochranné pasmo radionavigaéniho zafizeni Armady CR

ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni Armady CR

ochranné pasmo komunikaéniho zatizeni Armady CR

bezpecnostni pasma organizace Poli¢ské strojirny, a. s.

Méstska pamatkova zona Policka

narodni kulturni pamatky (kostel sv. Jakuba, areél radnice)

ochranna pasma vodnich zdroji o zaplavové iizemi vodniho toku Bily potok véetné

aktivni zony

o CHOPAYV Vychodoceska kiida

o plochy aktivniho sesuvu v k. u. Leznik

uvedené limity vyuziti iizemi jsou v UP Policka respektoviny

0O O O O O O O

- dle vykresu oblasti se shodnym krajinnym typem je feSené¢ tzemi z hlediska diferenciace
uzemi kraje na krajinné typy vymezeno pfevazné jako uzemi typu krajiny zemédélské (k.
u. Policka kromé jizni ¢asti, k. 0. StiiteZ u Poli¢ky, k. 0. Leznik kromé& vychodniho okraje);
jizni ¢ast k. u. Policka a celé k. 1. Modfec jsou vymezeny jako Uzemi typu krajiny
lesozemédélské a vychodni okraj k. 0. Leznik je vymezen jako uzemi typu krajiny lesni;
zastavéné tizemi mésta je vymezeno jako typ krajiny sidelni; k. . Policka a k. 0. Leznik
jsou vymezeny jako soucdst krajinného typu s ptedpokladanou vyssi mirou urbanizace
zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich pro krajinu lesni jsou stanoveny
v ¢l. (127), pro krajinu lesozemédé€lskou v €l. (131), pro krajinu zemédélskou v ¢l. (133),
pro krajinu sidelni v ¢l. (135) a pro krajinu s pfedpokladanou vysSi mirou urbanizace
vel (137) ZUR Pk — tyto zdsady pro jednotlivé krajinné typy jsou v UP Policka
respektovany

- ZUR Pk po posledni aktualizaci stanovuje také 14 krajin predstavujicich unikatni izemni
jednotky charakterizované jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny. Mésto Polic¢ka (v¢etné
integrovanych obci Modfec, Leznik, Sttitez) nalezi do krajiny 03 Litomyslsko - Poli¢sko
ado krajiny 12 Hornosvratecka vrchovina. Clanek (1370) stanovuje spole¢né ukoly
pro uzemni pldnovani v oblasti koncepce krajiny a zdsady pro udrzeni nebo dosaZeni
cilovych kvalit krajin.

UP Policka je v souladu s platnymi Zasadami iizemniho rozvoje Pardubického kraje v iiplném
znéni po vydani aktualizace ¢. 2.

V pFipadé poFizovini zmény tizemniho plinu bude posouzen soulad ndvrhu zmény UP Polic¢ka
s aktudlnim znénim zdsad uzemniho rozvoje. Bude tedy mimo jiné vyhodnocen soulad
se spolecnymi ukoly pro uzemni planovani v oblasti koncepce krajiny a zdsadami pro udrZeni
nebo dosaZeni cilovych kvalit krajin 03 Litomysisko — Poli¢sko a 12 Hornosvrateckd vrchovina
stanovenymi v kap. 6 ZUR Pk.

¢.2) Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

* v dob¢ pofizovani a vydani UP Poli¢ka platila Politika uzemniho rozvoje CR 2008 vydana
usnesenim vlady CR €. 929/2009 ze dne 20. ¢ervence 2009
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e dne 15. 4. 2015 byla usnesenim vlady CR &. 276/2015 schvélena aktualizace ¢. 1 PUR CR;
dne 2. 9. 2019 byla vladou CR usnesenim ¢. 629 schvalena Aktualizace ¢. 2 PUR CR a
usnesenim ¢. 630 Aktualizace ¢. 3 PUR CR a dne 17. 8. 2020 byla usnesenim vlady CR ¢. 833
schvalena Aktualizace ¢. 5 PUR CR, které nevymezuji na izemi M¢sta Policka zadné nové
zameéry

e z PUR CR ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 nevyplyvaji pro uzemni planovéani v feSeném
uzemi zadné pozadavky na feSeni kromé respektovani obecnych republikovych priorit
uzemniho planovani pro =zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedenych v kap. 2.2
Republikové priority, ¢l. 14 — 31, pficemZ mezi piedni republikové priority PUR CR patii
pozadavek chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — republikove priority uzemniho
planovani jsou respektovany a reseny ve stavajicim platnéem UP Policka

e dalsi skute¢nosti vyplyvajici z PUR CR ve znéni aktualizace &. 1 pro feSené uzemi:

- feSené uzemi se nenachédzi v zadné rozvojové oblasti a neprochazi jim zadné rozvojova
osa republikového vyznamu

- feSené uzemi neni zarazeno do specifickych oblasti republikového vyznamu s problémy
z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi, na tizemi mésta nejsou vymezeny koridory a
plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu a
souvisejicich rozvojovych zaméra

- feSenym uUzemim prochéazeji stdvajici stavby dopravni infrastruktury republikového
vyznamu, a to silnice 1/34 a Zelezni¢ni trat’ ¢. 261 Svitavy — Policka — Zd’arec u Skutce

- v feSeném Uzemi se nenachdzi zadna stavajici stavba technické infrastruktury
republikového vyznamu

Vyse uvedené skutecnosti jsou zcela respektovany platném UP Policka.

e dne 12. 7. 2021 byla usnesenim vlady CR ¢&. 618 schvalena Aktualizace & 4 PUR CR, ktera
zatazuje celou ORP Policka, tedy 1 Mésto Policka, do nové vymezené specifické oblasti
SOB9Y, ve které¢ se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem. Pro tuto oblast jsou v ¢lanku
(75b) vymezeny tkoly pro tzemni planovani.

Pro feseni UP Policka nevyplyvaji z PUR CR ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 zadné dalsi
pozadavky.

UP Policka je v souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2,
3al.

Pii po¥izeni nejblif§i zmény bude posouzen soulad ndvrhu zmény UP Policka s aktudlnim
znénim Politiky uzemniho rozvoje CR, tedy PUR CR ve znéni Aktualizace C. 4.

d) Vyhodnoceni_poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zikona

Zastavitelné plochy bydleni vymezené platnym UP Policka nejsou v souasnosti zcela vyuzity —
témet ze 100% je vyuzita pouze pivodni zastavitelnd plocha lokality Bezrucova (piivodné
vymezena jako plochy Z7 a Z166 — zménou ¢&. 3 UP byla pievedena do zastavéného uzemi); dale
se nyni pfipravuje technickd a dopravni infrastruktura pro 1. etapu lokality Jih 1., kde se méstu
podafilo vykoupit pozemky. Ostatni plochy nebo jejich €asti nejsou zatim vyuzity pievazné
z divodu majetkovych vztahli, kdy jsou zablokovany nemoznosti dalSich vykupli pozemku
ze strany mésta z divodu nesouhlasu vlastnikli pozemkl s prodejem ¢i jejich neumérnymi
naroky na financ¢ni, pfipadné jiné majetkopravni vypofadani (smeéna apod.) — napf. lokalita
Manesova (Z3), pro kterou je vypracovan i regulacni plan.

Zménou uzemniho planu nepozaduje mésto vymezovat dal$i vyznamnou zastavitelnou plochu
bydleni na ukor zemédélské pldy, ale nabizi se moznost vyuziti byvalého zemédélského aredlu
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(brownfield) ve vychodni Casti mésta. Jednalo by se tedy o zménu stavajicich ploch vyroby
a zelen¢ uvnitt zastavéného uzemi ve prospéch plochy bydleni. Okolni zastavbu také tvoii
objekty pro bydleni.

Ze strany vefejnosti jsou nékteré pozadavky na vymezeni ploch bydleni, ale jedna se pouze
o drobné plochy na konkrétnich pozemcich.

e) Vyhodnoceni _vlivii__na _udrZitelny _rozvoj tuzemi vyplyvajicich z uplatiiovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznvch nepiedvidatelnvch dopadii, véetné potieby
opatrieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e pii uplatiovani UP Policka ve sledovaném obdobi nebyly zaznamenany zasadni negativni
dopady uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (URU)

e koncepce platného UP vytvaii piedpoklady pro stabilizaci a rozvoj mésta s dirazem
na vyvazeny vztah podminek pro zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
obyvatel izemi — z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi neni tieba provadét zmény v feSeni
uzemniho planu

e ve sledovaném obdobi nebyly zjistény negativni dopady na URU, nejsou tedy stanoveny
pozadavky na opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

f) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemniho planu nebo nového tizemniho plinu

Zastupitelstvo mésta Poli¢ky schvalilo na svém zasedani dne 20. 4. 2023 potizeni zmény &. 5 UP
Policka. Pokyny pro pofizeni zmény jsou soucasti této zpravy. Obsah zmény zahrnuje jak
pozadavky vetejnosti, nashromazdéné na zdklad€ vyzvy obcanim k podavani podnétl na zmeénu,
tak pozadavky mésta. Obsahem jsou také podnéty ze strany potizovatele, zjisténé uplatiovanim
uzemniho planu.

V soucasnosti je pofizovina zména & 4 UP Policka, ktera transformuje UP Policka
do jednotného standardu (tzv. ,.technicka zména*). Nutnou soucésti této zmeny je aktualizace
zastavéného Uzemi. Jiné vécné pozadavky zména ¢. 4 nefeSi — budou predmétem pravé
zmeény C. 5.

2) Pokyny pro zpracovini nidvrhu zmény tdzemniho plinu nebo nového tizemniho
planu v rozsahu zadani zmény dzemniho planu nebo zadani uzemniho planu, je — li
vvyhodnoceni podle pismene f) kladné

Zastupitelstvo mésta Policky schvalilo na svém zasedani dne 20. 4. 2023 potizeni zmény €. 5
UP Policka. Zména €. 5 UP Policka bude pofizena zKkracenym postupem podle § 55a
stavebniho zakona v tomto rozsahu:

- Obsah zmény
Zménou ¢&. 5 UP Policka budou feSeny nasledujici pozadavky:

1. PoZzadavky ze strany vefejnosti:

1.1. zména stabilizované plochy vefejného prostranstvi na pozemku st. p. ¢. 48 vk. t.
Policka ve prospéch plochy smiSené obytné

1.2. zména vyuziti plochy vetfejného prostranstvi pozemku st. p. ¢. 844/1, 844/3 a parc. C.
149/7 a 149/8 v k. u. Policka ve prospéch plochy umoznujici umisténi viceucelového
objektu

1.3. zmeéna vyuziti plochy vefejného prostranstvi na ¢asti pozemku parc. ¢. 4119/5 v k. 1.
Policka ptiléhajici k pozemku parc. ¢. 4119/4 ve prospéch plochy bydleni
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1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

zména vyuziti plochy zelené na pozemku parc. ¢. 727/6 v k. 0. Policka ve prospéch
plochy pro bydleni. V névaznosti s tim fesit také ¢ast pozemku parc. ¢. 726 situované
v plose zelené

zména vyuziti plochy zelen¢ na pozemku parc. ¢. 1131/10 v k. 0. Poli¢ka ve prospéch
plochy pro mozné umisténi skupiny garazi

zména vyuziti plochy vetfejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 686 v k. u. Leznik
ve prospech plochy pro bydleni

u pozemku parc. ¢. 4420 v k. 0. Policka v rybaiské osad¢ Pod Kopcem, v ploSe rodinné
rekreace (nyni plocha Z 181) vypustit dvé podminky dal$iho vyuziti izemi plochy
Z181 v kap. 3.3.1., a to ,,neptipustnd je jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb podle §79
stavebniho zdkona* a ,,vyuziti plochy pro rekreaci je podminéno trvalym odnétim
PUPFL*

roz$iteni pfirodni plochy na pozemcich parc. ¢. 3812/2, 3809/2, 3806/3, 3806/4 a 3774
vk. u. Policka dle studie ,,Navrh opatifeni ke zlepSeni vodniho rezimu v lokalité
Sibeni¢ni vrch — Libohaj u Poligky*

v textové ¢asti v plochach rodinné rekreace zména velikosti zastavéné plochy stavby
rodinné rekreace v lokalité rybarské osady Pod Kopcem na ,max. 20 % velikosti
pozemku*

zména zastavitelné plochy rekreace — zahradkarské osady Z185 na pozemku parc. €.
4782/3 v k. . Policka na plochu rodinné rekreace a s tim spojena Uprava textové Casti
(dal$ich podminek vyuziti Gzemi v kap. 3.3.1 u plochy Z185)

. zmena Casti stabilizované plochy vetfejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 5905/9

v k. 0. Policka na plochu smiSenou vyrobni

zména pozemkl parc. €. 168/1, 168/2 v k. . Leznik a na n€ navazujicich ¢asti pozemkil
parc. ¢. 707, 204/1 v k. 0. Leznik z plochy zelen€ ve prospéch plochy bydleni, a déle
navazujici ¢asti pozemku parc. €. 711 v k. 0. Leznik z plochy vetejného prostranstvi ve
prospéch plochy bydleni

zmeéna plochy rekreace zahradkarské osady ,,Vistiovka [“ v severni ¢asti k. . Policka,
pod koridorem pielozky silnice 1/34, na rekreaci rodinnou

zmeéna vyuZiti pozemki parc. €. 444/15 a 444/20 v k. 0. StiiteZ u Policky, vedenych
v plose vetejného prostranstvi, ve prospech plochy bydleni; provéfeni moznosti zmény
vyuziti pozemkut parc. ¢. 444/21 a 444/22 v k. 0. Sttitez u Policky vedenych v plose
vefejného prostranstvi a pozemku parc. ¢. 84/1 v k. 0. Stfitez u Policky, vedeného
v plose vefejného obCanského vybaveni, ve prospéch plochy bydleni vzhledem k faktu,
ze muze byt omezen budouci rozvoj veiejné obcanské vybavenosti v obci a vzhledem
k tésnému sousedstvi kaple sv. Vaclava a jeji dostupnosti

zména vyuziti plochy zelené na pozemcich parc. ¢. 53/1, 53/3, 53/5, 53/6, 53/7, 53/8,
58/2, 53/9 a 658/38 v k. 1. Modfec ve prospéch plochy pro bydleni

2. Pozadavky ze strany meésta a porizovatele:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

2.6.

zrealizované vetejné prospésné prevést do stavu (napf. el. vedeni Hlinsko — Policka;
cyklostezky)

provéfit vymezeni stavajicich cyklostezek dle katastru nemovitosti (v nékterych
mistech se lisi trasa v UP od stavu dle KN)

provéfit vymezeni navrZzené cyklostezky — plochy Z101, ptipadné€ upravit jeji trasu

do textové ¢asti doplnit plochu zmény v krajiné K115

provéfit navrZzenou vefejné prospéSnou stavbu VT20 vzhledem k zaméru STL
plynovodu dle UAP ORP Poli¢ka

provéfit tiidy ochrany ZPF v lokalité Z26 pro bydleni v k. 4. Modiec
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2.7.
2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.
2.13.

2.14.
2.15.

2.16.

2.17.

uvedeni UP do souladu se skuteénosti

doplnit chybé¢jici protipovodiiova opatieni dle uzemniho rozhodnuti ,,Protipovodiova
opatfeni pro povodi Bilého potoka — Policka, 1. etapa (Bily potok a pritoky)“ jako
vefejné prospésné stavby

aktualizovat hranici zastavéného tizemi

zména plochy smiSené obytné na pozemku parc. ¢. 453/1 v k. 0. Policka ve prospéch
plochy ob¢anského vybaveni

provérit rozsah stavajici plochy drazni dopravy a piipadné zména plochy pozemkl
parc. €. 6277/9, 6277/10, 6277/11, 6277/20, a st. p. ¢. 1500 v k. u. Policka ve prospéch
plochy vyroby

navysit vyskovou regulaci v primyslovych plochach

zmeénit plochu zeméde€lské a lesnické vyroby na pozemcich (¢i jejich ¢astech) st. p. €.
1436/1, 1436/2, 1436/3, 1436/5, parc. €. 4136/2, 4157/2, 4166/2, 4184/4 a 4203/3 ve
prospéch plochy technické infrastruktury (pro umisténi kompostarny). Zaroven s tim
proveéfit moznost zmény navazujicich pozemki ¢i jejich ¢asti v plochach smiSenych
nezastavéného tzemi — zemédélskych a plochach lesnich ve prospéch plochy technické
infrastruktury

rozsiFit plochu pro obecni COV na pozemky parc. &. 3044/1 a 3044/2 v k. 1. Poli¢ka
provétit zapracovani navrhl vzeslych ze zpracované Adaptacni strategie mésta Policka
na zménu klimatu

rozsifit plochu rodinné rekreace v severni ¢asti mésta, pod koridorem obchvatu silnice
/34, aZ na uroven vychodni hranice arealu KOH — I — NOOR holding a. s.

zmeéna stavajicich stabilizovanych ploch zemédélské vyroby ve vychodni ¢asti Mésta
Policky (po pravé strané od komunikace /34 smér Policka — Pomezi) ve prospéch
plochy pro bydleni v rodinnych i bytovych domech, s moznosti umisténi obcanského
vybaveni. Do zmény zahrnout také ptilehlou plochu zelené¢ a navrhovou plochu zelené
Z72 a dale plochu dopravni infrastruktury, kterd prochazi byvalym zemé&délskym
aredlem. Z diivodu ucelenosti lokality pfidat také ¢asti zemédé€lskych pozemk parc. €.
5641/1, 6118/2, 5643/2 a 5642/1 ohraniené zjiZni strany protazenim hranice
zastavéného Uzemi.

- Duvod porizeni zmény

PoZadavky v bodé 1 vychazeji z podnétl vetejnosti, které byly uplatnény na zakladé vyzvy
v mistnich novinadch a na webu mésta. Pozadavky ¢. 14 a 15 vychazeji z podnéti vefejnosti
uplatnénych jiz pfi pofizeni zmény €. 3 (pfi vefejném projednani), a které jiz z Casovych divoda
nebyly do této zmény zahrnuty.

PoZadavky v bodé€ 2 vychdzeji z podnétl pofizovatele zjist€nych uplatiovanim tzemniho planu a
dale ze strany mésta. Lze konstatovat, Ze pozadavky ¢. 2. 1 — 2. 9 jsou pouze technického ¢i
formalniho razu.

- pozadavek €. 1.1 — jedna se v podstaté o uvedeni do souladu s Regula¢nim pldnem méstské

pamatkové zony Policka (dale jen ,,RP MPZ®), ve kterém je tento pozemek zahrnut do
pozemkil pro bydleni. V minulosti zde dim stal (coz doklada i zpiisob vyuziti pozemku dle
KN jako zbofeniste) a majitelé by radi v budoucnu realizovali stavbu s vyuzitim pro bydleni
a obchodni prostory — uzaviela by se tak uméle vznikla proluka na rohu ulic Saffova a
Otakarova. Pozemek neni soucasti ZPF.

- pozadavek €. 1.2 — jedna se také o uvedeni do souladu s RP MPZ, ve kterém jsou pozemky

uvedeny jako pozemky smiSené obytné. Dva pozemky jsou dle KN zbotenisté, dva ostatni
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plochou. Umisténim objektu by doSlo k propojeni ulicnich front v ulici Eimova a Fortna.
Pozemky nejsou soucasti ZPF.

- pozadavek €. 1.3 — zména je zddana z diivodu zamysleného vybudovani zpevnéné plochy
a parkovité pred bytovym domem &. p. 379. Cast zminéného pozemku dle geometrického
planu budou vlastnici bytového domu odkupovat od mésta. Pozemek neni soucasti ZPF.

- pozadavek €. 1.4 — zména je zadana z divodu mozného umisténi rodinného domu (vzhledem
k rozloze pozemku by bylo mozné umisténi 1 vice RD). Plocha zelené¢ Z71 byla vymezena
pro odclonéni lokality Z2 pro bydleni od vyrobniho arealu. Odebranim zminéného pozemku
z plochy zelen¢ ziistane i tak dostatecné Siroky navrzeny pas v Sitce cca 30 — 50 m. Pozemek
se dle BPEJ nachazi v IIl. a IV. tfid¢é ochrany, tedy v primérnych produkcnich pudéch,
vyuzitelnych v izemnim plénovéani a v podprimérnych produkénich ptidach s omezenou
ochranou. Pozemek se nachdzi mimo vymezené zastavéné Uizemi, ale z jizni strany na n¢j
navazuje. Ze zapadu a severozdpadu pozemek navazuje pies planovanou komunikaci na
zastavitelné plochy pro bydleni

- pozadavek €. 1.5 — umisténim garazi by pozemek funkéné navazoval na jiz stavajici plochu
dopravy v klidu. Navysil by se tak pocet garazi pro sidlisté Hegerova. Pozemek se nachazi
v zastavéném Uzemi, je soucasti ZPF IV. tfidy ochrany, tedy podprimérné produkéni piady
s omezenou ochranou

- pozadavek €. 1.6 — zadost z divodu zaméru oploceni pozemku — ochrana stromkt a urody
pred zvéfi. Budouci vyuziti jako zahrada a vysazeni vétrolamu. Pozemek je ve vlastnictvi
zadatelt, jiz n€kolik let neni vyuzivan jako komunikace, neumoziuje vjezd zeméedélské
techniky, ani osobniho vozu. Pozemek neni soucasti ZPF

- pozadavek ¢&. 1.7 — divodem vypusténi prvni podminky je zamér vlastnika vybudovat na
pozemku véelin (cca 40 m?) a senik se zdzemim pro chov drobného zvifectva (40 — 50 m?);
divodem vypusténi druhého pozadavku je to, ze les jiz byl odstranén (podminka jiz tedy
byla splnéna)

- pozadavek €. 1.8 — jde o podporu moktadniho lesa, za G€elem zadrzeni vody v krajiné a
vytvofeni lepSich podminek pro biodiverzitu v mistech, kde bylo izemi uméle odvodnéno
povrchovymi melioracemi — ryhami a narovnanim potoka. Podkladem bude studie ,,Navrh
opatfeni ke zlepeni vodniho rezimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohaj u Policky*,
zpracované Mgr. Jaromirem MaSterou, kterd vznikla na zdkladé studie ,,Architektonicko —
krajinafska studie parku Libohdj* zpracované Ing. Markétou Sprinzlovou, PhD. Dil¢i ¢ast
téchto opatfeni je zpracovana v, Dokumentaci pro ohlaSeni stavby — ZlepSeni vodniho
rezimu v Libohdji“ zpracované Ing. Vitkem Pucalkem.

- pozadavek & 1.9 - Osada Pod kopcem zalala vznikat pted 20 lety. UP Policka nabyl
G¢innosti az vroce 2012 (pivodni UPSU Policka u¢inny od roku 1994 tuto lokalitu
nezahrnoval). Dle nahlizeni do katastru nemovitosti jsou zde umistény riizné€ velké rekreacni
objekty. Vzhledem k této historicky vzniklé skutec¢nosti se hledal kompromis, aby 1 nynéjsi
investoii méli obdobnou moznost vystavby objektii pro rodinnou rekreaci.

- pozadavek €. 1.10 — vlastnik poZadoval zménit pozemek na plochu pro bydleni za ucelem
Setrné vystavby stylové piimétené okoli a okolni zastavbé. Vzhledem k situovani pozemku
v zahradkarské lokalité¢ vSak nelze tomuto pozadavku vyhovét. Nelze argumentovat ani tim,
ze v blizkosti se nachazi lokalita pro bydleni Bezrucova — tato lokalita tvofi kompaktni
celek, mezi nejbliz§im domem v lokalit¢ Bezrucova a predmétnym pozemkem jsou jesté
lesni pozemky, neni zde tedy ani pifim4 navaznost. Vzhledem k velikosti pfedmétného
pozemku lze vSak pfipustit zménu na jiny typ rekreacni plochy, kde lze umistit stavbu
rodinné rekreace do 50 m?

- pozadavek ¢&. 1.11 - davodem zmény UP je stavba piistiesku pro vykladku obili u budovy
mlynu, z divodu zamezeni Sifeni hluku a praSnosti do okoli; v soucasnosti se zde nachézi
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zpevnéna plocha a piijezdova komunikace k budové mlynu; vlastnik pozemku odkoupil
predmétny pozemek pravé za uclelem zrealizovani zdméru. Zménou dojde k zarovnani
plochy pfestavby P11. Zbyvajici verejné prostranstvi je dostatecné Siroké

- pozadavek ¢. 1.12 — davodem je budouci umisténi rodinného domu, navrhovatel ma
zazéadano o odkup pozemkii od mésta;

- pozadavek ¢&. 1.13 — divodem je zména maximaélni zastavénosti pozemku stavbou z 25 m?
na 50 m?> a tim umoZnéni stejnych podminek pro vystavbu nebo rozsifeni rekreaénich
objekti jako v sousedni kolonii zahradek ,,Visnovka 11, kde jsou pozemky srovnatelnych
vymer

- pozadavek €. 1.14 — divodem je v podstaté narovnani skutecného stavu, kdy pozemek parc.

¢. 444/15 zadatel¢ odkoupili od mésta (jednd se o pozemek pfiiléhajici k zahradé a
zemedelské stavbé ve vlastnictvi zadateldl) a u pozemku parc. €. 444/20 (jedna se o pozemek
priléhajici k rodinnému domu a zahrad¢ ve vlastnictvi Zadatelll) doSlo k narovnani
majetkovych vztahti s méstem. Ostatni pozemky dotéené zménou jsou také ve vlastnictvi
zadateli a dle podané zadosti jsou dlouhodobé¢ trvale oploceny

- pozadavek €. 1.15 — zadatelé¢ odkoupili pozemky od mésta za ucelem stavby chaty. Stavajici
plocha zelené umoziluje umisténi stavby pro zahradkatfeni o zastavéné plose max. 25 m?.
Pozemky se nachéazeji v zastavéném uzemi, navazuji na stabilizovanou plochu bydleni a
kromé pozemku parc. ¢. 658/38 (ktery nema evidovanou BPEJ) jsou soucasti ZPF III. tfidy
ochrany, tedy primérné produk¢ni ptidy, vyuzitelné v izemnim planovani

- pozadavek ¢. 2.1 — vypusténi nékterych vefejné prospésnych staveb z diavodu jejich
realizace

- pozadavek €. 2.2 — uplatiiovanim tzemniho pldnu byl v nékterych mistech zjistén nesoulad
mezi trasou cyklostezky vymezenou v UP Poli¢ka a stavem dle katastru nemovitosti

- pozadavek €. 2.3 — trasa tohoto koridoru je castecné vedena vodni plochou piehrady,
napft. na pozemku parc. ¢. 5414/2 a 5413/3 v k. 0. Policka. Provétit spravnost vymezeni
navrhované trasy cyklostezky

- pozadavek €. 2.4 — v grafické Casti je vymezena plocha zmény v krajin¢€ €. 115, v textové
c¢asti vSak chybi

- pozadavek & 2.5 — vplatném UP Poli¢ka je vymezen koridor VPS pro komunikaci a
inzenyrské sit¢ smérem z Policky na Modfec. Na podzim roku 2022 dodala spole¢nost
GasNet s. . 0. do UAP ORP Poli¢ka zamér stiedotlakého plynovodu, ktery jde pouze v &asti
v soub¢hu s trasou VPS, a to aZ od sbérného dvora. Odtud nepokracuje do Policky podél
komunikace 11/362, jako navrzeny koridor VPS, ale ptes prehrady a rybarskou osadu, déle
smér Korouhev; na stavajici STL plynovod se napojuje v lokalité pod Sibeni¢nim vrchem

- pozadavek &. 2.6 — ve vykresu predpokladanych zabori ZPF UP Poli¢ka je zfejm& chybné
uvedena II. tiida ochrany dle BPEJ u pfedmétné lokality — dle udaji z UAP ORP Poli¢ka i
katastru nemovitosti se nejedna o druhou, ale o treti tfidu ochrany ZPF

- pozadavek & 2.7 — uplatiiovanim UP Politka byly zjistény nesoulady mezi skute¢nym
stavem a uzemnim planem (napf. nesoulad vyuziti dle KN se stavem v UP; skuteénosti
vyplyvajici z revize katastru nemovitosti, z prodeje pozemkii mésta)

- pozadavek €. 2.8 — ve vySe zminéném Uzemnim rozhodnuti jsou vymezena protipovodiova
opatfeni na Bilém potoce - néktera jsou jiz v UP zapracovéna, ale néktera chybi. Konkrétné
zadame doplnit objekt SO09 od ulice Hegerova smérem k Dievozavodu Prazan)

- pozadavek €. 2.9 — jedna se o zakonnou povinnost

- pozadavek &. 2.10 — objekt slouzi pro parkovani hasi¢ského vozu, je pldnovana zména
uzivani na ob¢anskou vybavenost; sousedi s plochou ob¢anské vybavenosti
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- pozadavek €. 2.11 — plocha drdzni dopravy je vymezena i pfes pozemky v soukromém
vlastnictvi, nevyuzivané pro drazni dopravu; nabizi se spiSe rozvoj navazujici vyrobni
plochy

- pozadavek ¢. 2.12 — v prumyslovych plochach je vyskova regulace uzemnim planem
stanovena pouze na 6 m pro ploché stiechy a na 10 m vySky hiebene pro stiechy Sikmé;
zménou &. 3 UP Politka byla umoznéna i vys§i stavba za podminky prokazani potieby
z davodu pouzité technologie, a pokud nedojde k naruseni vyskové linie okolnich staveb.
Vzhledem k poptavce a faktu, Ze stavajici vyrobni aredly jsou v mnoha ptipadech vyssi,
umoznit umistit i vys$si nové stavby nez 6 m bez ohledu na pouzitou technologii.

- pozadavek ¢. 2.13 — pozadavek vychazi z potieby ziizeni kompostarny pro mésto. Byla
vytipovana lokalita stavajici plochy zeméd¢€lské vyroby (byvala salas - brownfield) v jizni
¢asti izemi mésta. Vzhledem k velikosti stavajici zeméd¢€lské plochy by bylo vhodné plochu
pro technickou infrastrukturu rozsifit i na okolni pozemky

- pozadavek &. 2.14 — diivodem je budouci mozny rozvoj COV (kalové hospodaistvi, posileni
biologické casti)

- pozadavek ¢&. 2.15 — Mésto Policka ma zpracovanou Adaptacni strategii mésta Policka na
zménu klimatu, ve které jsou zformulovany i naméty k provéteni izemnim planem

- pozadavek ¢. 2.16 — je uveden z divodu velké poptavky po zahradkach; jednalo by se o
zébor cca 14 500 m? orné piidy za hranici zastavéného tizemi ve II1. a IV. t¥id& ochrany ZPF,
tedy prumérné produkéni pudy, vyuzitelné v izemnim plénovani a podpriimémeé produkéni
pudy s omezenou ochranou. Lokalita ze zapadni strany navazuje na plochu rodinné rekreace
Z172, ze severu je ohrani¢ena koridorem planované¢ho obchvatu komunikace 1/34 a z jihu
vyrobnim arealem.

- pozadavek ¢. 2.17 — Jedna se o byvaly zemédélsky aredl. Vzhledem k tomu, ze jde

v podstaté o brownfield, je tato zména uzemniho planu vhodna hned z nékolika divodi —
uzemi si najde své vyuziti a nebude dale chatrat; jednd se o lokalitu uvnitf zastavéneho
uzemi — nebudou tak zabirdny zemédé€lské pozemky (kromé malé vySe uvedené casti);
lokalita navazuje na stavajici zastavbu.
Zeméd¢€lské pozemky mimo zastavéné uzemi, pfes které je navrhovéano rozsifeni plochy
pro bydleni, se nachazeji na pidach IIl. tfidy ochrany dle BPEJ. Jedna se tedy o primérné
produkéni pudy vyuzitelné v izemnim planovéani. Zahrnutim téchto ¢asti pozemkii do
plochy bydleni by doslo k zaboru cca 0,5 ha. Lze fici, ze tato vyméra je vzhledem k rozloze
celého aredlu zanedbatelna, ale jeji vyuziti je zurbanistického hlediska vhodné. Je
pozadovana 1 moZznost umisténi obCanského vybaveni (napf. stavajici zemeédélska stavba na
st. p. €. 3127/1, 3127/2 a 3127/3 je v dobrém technickém stavu a nabizi se tak jeji dalSi
vyuZiti napf. pro prodejni prostory, sklady nebo kulturni vyuZiti).

Pozn.: Obsah zmény byl zpracovan nad uplnym znénim UP Poli¢ka po vydani jeho zmény &. 3.
Vzhledem k probihajici standardizaci UP Poli¢ka se mohou v zavéru nazvy ploch mirné liSit
a z toho divodu ani nebyly uvadény zkratky oznaceni ploch.

- ReSené uzemi zmény

Pozadavky na zménu se tykaji pozemku ve vSech k. 0. spadajicich pod mésto, tedy k. 1. Policka,
Leznik, Modfec, Stiitez u Policky.

- Pozadavky dotéenvch organu

Pozadavky dotcenych organii budou doplnény po projednani navrhu zpravy.
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-  Pozadavky na ieSeni zmény

Zmeéna €. 5 bude v souladu s § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovana, projednana a vydana
v rozsahu ménénych ¢asti.
Néavrh zmény a Gplné znéni tizemniho planu po vydani zmény budou zpracovany a vydany

- nad aktudlni katastralni mapou v soufadném systému S-JTSK

- v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a 501/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich piedpist

Navrh zmény vcetné¢ odlivodnéni bude pro ucel veiejného projednani odevzdan 1 x v tiSténém
vyhotoveni a 1 x v elektronické podob¢ na digitadlnim nosici.

Vysledny navrh zmény (Cistopis) bude odevzdan 4 x v tiSténém vyhotoveni a 4 x v elektronické
podobé¢ na digitdlnim nosici.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 5 stavebniho zakona bude po vydani zmény vyhotoveno
uplné znéni Uzemniho planu Poli¢ka po vydani zmény €. 5, které bude odevzdano 4 x v tisténém
vyhotoveni a 4 x v elektronické podobé¢ na digitdlnim nosici.

Soulad navrhu uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem bude prokadzan
dokladem 7 elektronického kontrolniho nastroje (tzv. ,,ETL*), a to nejpozdéji pied piedloZenim
k projednani zastupitelstvu.

Pozadavky na usporaddani obsahu ndvrhu zmény a obsahu jeho oduvodnéni véetné meéfitek
vykresu:

- bude zpracovano ve formé& opatieni obecné povahy a dle piilohy €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisi

- vykresy budou odevzdany v métitku 1 : 10 000

h) Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje

Nadzemni vedeni el. energie VVN 2 x 110 kV TR Hlinsko — TR Policka je jiz zrealizovano a je
v provozu — navrhujeme vypustit koridor tohoto vedeni zatfazeny v ZUR Pk jako vetejné
prospesna stavba E10.

Vysledky projednani s dotéenymi organy, krajskym uradem, sousednimi _obcemi
a verejnosti

Bude doplnéno po projednani této zpravy s dotcenymi organy, krajskym uradem, sousednimi
obcemi a verejnosti.
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Zavér

Tento navrh zpravy o uplatiiovani UP Policka bude ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zékona pied jeho predlozenim ke schvaleni zastupitelstvem obce projednan s dot¢enymi organy,
krajskym ufadem, sousednimi obcemi a vefejnosti. V dob¢ projednani bude névrh zpravy
zvetejnén na webovych strankach Mésta Policky. Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé
projednani, bude piedlozen Zastupitelstvu mésta Policky ke schvaleni podle ustanoveni § 6
odst. 5 pism. e) stavebniho zékona.

Datum zpracovani nadvrhu zpravy: srpen 2023

Zpracovala: Ing. Monika Vesel4, referent OUPRaZP Mé&U Poli¢ka, usek UPR
Spoluprace: Ing. Martin Kozacek, urceny zastupitel

Ing. Marta Mastna
vedouci odboru izemniho planovani,
rozvoje a zivotniho prostfedi
Meéstského tradu Policka
v zastoupeni RNDr. Mgr. Jiri Coufal
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