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I.A TEXTOVA CAST NAVRHU

.1 Vymezeni zastav éného Uzemi

vvvvvv

zmeény €. 1 a zmény ¢&. 2.

Poznamka :

ReSené Gzemi zmény &. 3 je vymezeno plochami 5-ti dilgich zmén, které jsou v dokumentaci
oznaceny znackami ZM29-ZM33 v souladu se zadanim.

.2 Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

I.2.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi Borové zlistava zachovana podle platného UPO a jeho 2 predeslych
zmén. V ramci zmény €. 3 jsou navrzeny nasledujici diléi zmény, kde se méni budouci zplsob
vyuziti Uzemi :

ZM 29 plocha pro uloZisté zeminy na Lubenské Sv. Katefiné

ZM 30 plocha pro rybnik na Lubenské Sv. Katefiné

ZM 31 plocha pro bydleni u kempu

ZM 32 plocha pro bydleni u Roubenky

ZM 33 plocha pro fotovoltaickou elektrarnu na Velké strané

Dil&i zmény ZM29 a ZM30 vymezuji 2 nezastavitelné plochy v krajiné na osadé Lubenska Sv.
Katefina. Dil¢i zména ZM32 vymezuje 1 pfestavbovou plochu ve stfedni ¢asti zastavéného
Uzemi za zastavbou ulice Koutem. Dil¢i zmény ZM31 a ZM33 vymezuji 2 nové zastavitelné
plochy v severozapadni ¢asti Borové v navaznosti ha zastavéné Uzemi.

I.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce

* Ochrana charakteru a rdzu obce

Je tfeba chranit tradi¢ni charakter a raz obce, ktery je v Borové venkovsky a zachovaly. U obou
zastavitelnych ploch pro bydleni ZM31 a ZM32, které budou navazovat na stavajici zastavbu je
tfeba uprednostnit spiSe tradi¢ni stavebni typy domi. Nova zastavba by méla respektovat
historickou urbanistickou strukturu obce, ktera je spiSe rozvolnéna.

* Ochrana kulturnich pamétek

V Uzemi je tfeba respektovat poZzadavky ochrany kulturnich pamatek stanovené prislusnymi
predpisy. Pamatky se na plochach zmény €. 3 nenachazeji. Plochy dil¢ich zmén ZM31 a ZM32
jsou v blizkosti kulturnich pamatek lidové architektury a z tohoto hlediska je tfeba posuzovat
obé nové lokality v dalSim fizeni, nova zastavba by méla respektovat blizkost kulturnich
pamatek.

* Ochrana archeologickych pamétek

Celé spravni Uzemi Borové je Uzemim s archeologickymi nalezy s prokazanym vyskytem
archeologického dédictvi ve smyslu pfislusného zadkona. U stavebnich investic s vykopovymi
pracemi do hloubky vétsi nez 0,25 m je investor jiZ v dobé pfipravy stavby povinen oznamit
svlj zamér Archeologickému Ustavu AV CR a umoZnit mu, nebo jiné opravnéné organizaci,
provést na dot¢eném Gzemi zachranny archeologicky vyzkum.

* Ochrana p firody a krajiny

Plochy zmény €. 3 nezasahuji do zvlasté chranénych GUzemi pfFirody, do pfirodnich pamatek,
pfirodnich rezervaci ani do evropsky vyznamnych lokalit podle mapovani pfirody soustavy
Natura 2000 ¢&i do vymezenych ptacich oblasti (zde se nevyskytuji). Dil¢i zmény ZM31 a ZM32
se nachéazeji ve Il. z6n& ochrany Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Zdarské vrchy a z tohoto
hledisku budou stavby ¢i soubory staveb na nich posuzovany v dalSim fizeni.



(zména é. 3 UPO Borova)

V dalSim fizeni bude tfeba provéfit ev. dopad dil¢i zmény ZM33 pro fotovoltaickou elektrarnu
na krajinny raz.

Poznamka : Ochrana krajinného razu CHKO Zdarské vrchy vychazi z legislativy a vydanych
spravnich rozhodnuti, které budou v Uzemi dodrZzovany.

* Ochrana vodnich zdroj

Plochy dil¢ich zmén ZM30-ZM33 se nachézeji v ochranném pasmu (OP) IIl. stupné
vodarenské nadrze Vir. Diléi zména ZM29 zasahuje ¢astecné do OP II. stupné vnéjSiho pitnych
vodnich zdroji pro obec Lubnou. Na plochach téchto zmén je tfeba dodrzovat rezim podle
patfi¢nych vydanych spravnich rozhodnuti.

* Ochrana vodnich tok a

Plochy zmény &. 3 nezasahuji do stavajicich vodnich tokd, do zaplavovych (inundacnich)
Gzemi ani do manipulaénich pruhd vodnich toku.

* Ochrana nerostnych surovin

Plochy zmény €. 3 nezasahuji do vyhradnich lozZisek nerostnych surovin, ¢i do jejich
prognoéznich zdrojli, do stanovenych dobyvacich prostord, ani do chranénych loziskovych
Gzemi.

* Ochrana ve fejného zdravi

Ochrana zdravi v€. ochrany pred Skodlivymi U€inky hluku a vibraci vyplyva ze soucdasné
legislativy, kter& bude v Gzemi respektovana a dodrzena.

1.3 Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, nezastavitelnych ploch,
ploch p rfestavby a systému sidelni zelen & zmény €. 3

1.3.1 Urbanistick& koncepce zm ény €. 3

Urbanisticka koncepce Borové zlstava zménou ¢. 3 UPO zachovana podle platného UPO a
jeho dfive provedenych zmén €. 1 a €. 2. Zména &. 3 spociva ve zméné vyuZziti 5 menSich
ploch a na urbanistickou koncepci Borové nebude mit podstatné&jsi vliv. Z péti ploch dil€ich
zmén ve zméneé &. 3 jsou pouze dvé (ZM31, ZM33) urCeny jako zastavitelné pro vystavbu ve

stfedni ¢asti obce, to v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Zména ZM32 je plocha pfestavbovéa a
dalsi dvé plochy ZM29, ZM30 vymezuji zménu vyuZziti ploch, které budou nezastavitelné.

1.3.2 Vymezeni zastavitelnych plochzm ény €. 3

zména ZM3L1 - plocha pro bydleni u kempu

druh zmény : zména z plochy retenénich nadrzi a rybnikl (H) a plochy ekologické (E) na
zastavitelnou plochu pro bydleni venkovské (typu B2)

lokalita : ve stfedni c¢asti katastru obce u lesa jizné od kempu, podél zemédélské
komunikace (mezi cestou, lesem a stdvajici zastavbou), navazuje na
zastavéné Gzemi (ZU)

(dot¢. pozemky:podle KN parcela 1293/1

plocha : 0,1317 ha)

zména ZM33 - plocha pro fotovoltaickou elektrarnunaVV. elké stran &

druh zmény : zména zemédélské pldy (ZP) na zastavitelnou plochu pro vyrobu el. energie -
fotovoltaické pole (Ve)

lokalita : ve stfedni ¢asti katastru obce, severné od Zelezniéni stanice Borova v trati
Velk4 strana (podél komunikace z Borové smérem na osadu Hat&), mimo
zastavéné tzemi (ZU)

(dot¢. pozemky:podle KN parcela 1012/1; podle PK parcela 928/1

plocha : 0,7277 ha)
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[.3.3 Vymezeni nezastavitelnych ploch zm ény €. 3

zména ZM29 - plocha pro ulozist & zeminy na Lubenské Sv. Kate FAné
druh zmény : zména zemédeélské pldy (ZP) na nezastavitelnou smiSenou plochu nezasta-
véného Uzemi pro GloZisté zeminy (Ns)

lokalita : v severni Gasti katastru obce u lesa Kralovec na Lubenské Sv. Katefiné
(severné od komunikace mezi Sv. Katefinou a osadou Haté€), mimo zasta-véné
tzemi (zU)

(doté. pozemky:podle KN parcely 1096/4,/5,/6, 1098/2, 1100/7,/8, 1102

plocha : 1,8247 ha)

zména ZM30 - plocha pro rybnik na Lubenské Sv. Kate finé
druh zmény : zména z plochy zahumennich zahrad a luk (Z) na nezastavitelnou plochu pro
retencni nadrze a rybniky (H)

lokalita : v severni Casti katastru obce na Lubenské Sv. Katefiné, lokalita Na bidé (za
zastavbou u silnice 111/3598 smérem na Lubnou), navazuje na zastavéné Gzemi
(ZU)

(dot¢. pozemky:podle KN parcely 2431/2, 2471/2

plocha : 0,6226 ha)

[.3.4 Vymezeni ploch p festavby zm ény €. 3

zména ZM32 - plocha pro bydleni u Roubenky

druh zmény : zména z plochy ekologické (E), plochy lesni (L) a plochy pro bydleni (B2) na
prestavbovou plochu pro bydleni venkovské (typu B1)

lokalita : ve stfedni ¢asti katastru obce, mezi mistni komunikaci vedouci okolo hostince
Roubenka (ke koupalisti), zemédélskou komunikaci, lesem a stavajici
zastavbou na ulici Koutem, vétSina plochy je v zastavéném Uzemi

(dot¢. pozemky:podle KN parcely 1349/1,/2,/3,/7, 1357/1,/3, 1353-4, 84

plocha : 0,7321 ha)

Poznamka :

Uvedené specifikace parcel dotéenych pozemkd zastavitelnych, nezastavitelnych a prestav-

bovych ploch zmény €. 3 podle KN ¢i PK je jen orienta¢ni (pozemky mohou byt pfeparcelovany

pfi pozemkovych Gpravach, pii déleni parcel ¢i p/i pofizeni nového katastralniho operéatu v

digitalni podobé).

1.3.5 Vymezeni systému sidelni zelen & ve zméné €. 3

Ve zméné &. 3 UPO Borovéa nejsou vymezeny samostatné plochy pro sidelni, tzn. pro vefejnou
zelen. Podle poZadavku spravy CHKO bude okolo plochy diléi zmény ZM32 provedena
vysadba nihradni zelené.

Poznamka :

Plochy pro sidelni zeleri mohou byt soucasti jinych vymezenych ploch - ploch pro bydleni,
ploch pro vodni nadrze a ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

1.4 Koncepce ve rejné infrastruktury a podminky pro jeji umis tovani

I.4.1 Koncepce ve Fejné infrastruktury

Vefejnou infrastrukturu ve zméné ¢. 3 UPO Borova ¢ini dopravni infrastruktura a technicka
infrastruktura. Jedna se o dopravni a inZenyrské napojeni vymezenych zastavitelnych,
nezastavitelnych a prestavbovych ploch na silnice, mistni komunikace a na rozvody
inZenyrskych siti (kanalizaci, vodovod, rozvody plynu, rozvody elektrické energie a spoju). Tato
napojeni budou u jednotlivych dil¢ich zmén cca nasleduijici :
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zména ZM29 - plocha pro ulozist & zeminy na Lubenské Sv. Kate FAné

dopr. napojeni: bude provedeno od silnice 111/3598 v trase stavajici mistni komunikace vedouci
ze Sv. Katefiny smérem na Haté (po parcele KN 2129/12) a ze stavajici
zemeédélské komunikace (na parcele KN 2144/1) z jizni strany

inZ. napojeni : neni navrzeno

zména ZM30 - plocha pro rybnik na Lubenské Sv. Kate finé

dopr. napojeni: neni navrzeno

inZ. napojeni : neni navrzeno

zména ZM31 - plocha pro bydleni u kempu

dopr. napojeni: bude provedeno z mistni komunikace ulice Koutem v trase stavajici
zemédeélské komunikace (na parcelach KN 2177, 2142/1)

inZ. napojeni : bude provedeno napojenim na stavajici rozvody v ulici Koutem v trase stavajici
komunikace (na parcele KN 2177, pl. prochazi pdivodni vodovod)

zména ZM32 - plocha pro bydleni u Roubenky

dopr. napojeni: bude provedeno od silnice 11/357 (smérem na Teleci) ze stavajici mistni
komunikace ke koupalisti (na parcele KN 2170/1 smérem od Roubenky)

inZ. napojeni : bude provedeno z rozvodl na ulici Koutem podél silnice 11/357 (na parcele KN
2266) a v trase mistni komunikace (na parcele KN 2170/1 smérem od
Roubenky)

zména ZM33 - plocha pro fotovoltaickou elektrarnu naV. elké stran é

dopr. napojeni: bude provedeno po stavajici mistni komunikaci vedouci od Zelez. stanice
Borovd smérem na Haté (po parcelach KN 2129/2,/12) a v trase stav.
zemédélské komunikace (na parcele KN 2121/4), které prochazeji okolo plochy
ZM33

inZ. napojeni : bude provedeno napojeni na blizké vedeni el. energie VN 35kV, na plo3e
ZM33 bude vybudovana trafostanice

[.4.2 Podminky pro umis tovani ve fejné infrastruktury

Podminkou pro umistovani, projektovani a realizaci verejné infrastruktury je dodrzeni platnych

legislativnich predpisti a oborovych norem, téZ respektovani charakteru zastavby obce a

nenaruSeni razu krajiny CHKO. Na Uzemi dil¢ich zmén zmény €. 3 je tfeba respektovat

prochéazejici inZenyrské sité, popfipadé Ize se souhlasem spravce vedeni preloZit.

Poznamky :

1) DalSi zafizeni verejné infrastruktury - ob¢anska vybavenost a verejna prostranstvi nejsou
pfedmétem zmeény ¢. 3, tato vSak mohou byt soucasti jinych ploch - ploch pro bydleni.

2) Stavajici vodovod prfes plochu ZM31 bude respektovan nebo pfeloZzen podle pot/feby.

3) RozSifeni siti technické infrastruktury bude provedeno podle pokynd spravcd jednotlivych
zarizeni v dalSim (nasledném) fizeni.

4) Ev. mistni komunikace budou pripravovany a realizovany v dalSim fizeni podle platné
legislativy v proporcich pfislusnych oborovych norem CSN.

5) Uvedena specifikace parcel pro dopravni a inZenyrské napojeni je orientacni (pozemky
mohou byt ¢asem déleny, pfecislovany ¢i pfeparcelovany).

6) Zménou ¢. 3 nejsou dotceny zajmy Zeleznicni éi letecké dopravy.

1.5 Koncepce uspo fadani krajiny v €. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm énu
jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opat feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace a dobyvani nerost U

[.5.1 Koncepce uspo Fadani krajiny v €. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  énu
jejich vyuziti

Plochy zmény ¢. 3 UPO Borova nebudou mit zasadni vliv na koncepci usporadani krajiny. V
krajiné CHKO Zdarské vrchy je typickd rozvolnéna urbanisticka struktura zastavby, kterou je
tfeba respektovat. U dil¢ich zmén ZM29 (Ulozisté zeminy) a ZM33 muUze byt v dalSim Fizeni

6
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poZzadovano vyhodnoceni jejich dopadu na krajinny raz. Pro zménu vyuZiti plochy dil¢i zmény

ZM33 na malou fotovoltaickou elektrarnu je stanovena i nasledujici podminka :

- vystavba fotovoltaické elektrarny bude nizkopodlazni s max. vySkou stavebnich objekt( do
4 metrt nad terénem (omezeni se netyka stozart venkovniho el. vedeni).

Pozndmky :

1) Plochy ZM31-32 jsou urceny pro venkovské bydleni a domy zde budou zapadat do obce i
do krajiny.

2) Po doziti technologického zafizeni malé elektrarny na ZM33 bude tato rozebrana a
pozemek mdze byt ev. navracen k zemédélskému vyuZiti ¢i jako krajinna zeleri.

3) Po ukonceni ulozisté zeminy na ZM29 bude plocha rekultivovana a méze byt navracena k
zemédélskému vyuziti.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Plochy zmény &. 3 UPO nezasahuji do ploch ani prvki Gzemniho systému ekologické stability
(USES) vymezeného v UPO. V blizkosti ploch ZM29 a ZM33 budou respektovany v UPO
vymezené interakéni prvky USES (navrzena stromoradi).

Poznamka :

Dil¢i zmény ZM31-32 pro bydleni pfiléhaji k vymezenému biocentru BC, ,Louky” mistniho
USES, do kterého nezasahuiji.

I.5.3 Prostupnost krajiny, protierozni opat Feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace a
dobyvani nerost U

Plochy zmény &. 3 UPO nebudou mit vliv na prostupnost krajiny. Pfedmétem zmény &. 3 nejsou
protierozni opatfeni, ochrana Uzemi pfed povodnémi, ani plochy pro rekreaci, €i plochy pro
dobyvani nerostu.

1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zm ény €. 3 s rozdilnym zp Usobem vyuziti a
podminek prostorového uspo Fadani vé. podminek ochrany krajinného razu

[.6.1 Podminky pro vyziti ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti

Plochy s rozdilngm zpasobem vyuziti jsou v ptvodnim UPO Borova znazornény a od sebe
graficky odliSeny pfedevsim na vykresech 2a,b - na komplexnim névrhu zastavitelného Uzemi
v¢. vykresu 2a,b,c,d,e dfive provedenych zmén &. 1 a €. 2. Podminky jsou popsany ve ¢lanku
3.1.c) textové &asti pivodniho UPO. Tyto podminky zlistavaji na izemi obce nadale v platnosti
s vyjimkou ploch zmény & 3. Podminky vyuZiti nezastavitelnych, zastavitelnych a
prestavbovych ploch vymezenych zménou &. 3 jsou z Casti stanoveny nové s ohledem na
vyhlasku ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozZadavcich na vyuZivani Uzemi, pfi¢emz plati, Ze :
Pripustné vyuZiti Uzemi - znamend hlavni vyuziti, kdy stavby a zafizeni odpovidaji druhu
plochy a zaméry Ize povolit.

Podminéné pripustné vyuZiti Uzemi - znamena, Ze stavby a zafizeni jsou podminény
konkrétnimi podminkami pfi jejichZ spInéni Ize zaméry povolit.

Nepripustné vyuZiti Uzemi - znamend, Ze stavby a zafizeni neodpovidaji druhu plochy a
zameéry zde nelze povolit bez provedeni dalSi zmény Gzemniho planu.

Na vSech plochach zmény €. 3 se pfipousti stavajici dosavadni zpisob vyuziti za podminky, ze
tento neznemozni navrhovanou zménu zpusobu vyuZziti ploch.

B1,B2 plochy pro bydleni venkovské (ZM31, ZM32)

Zastava v platnosti pfipustnost vyuziti Gzemi pro plochy B1, B2 podle pdvodniho UPO - viz.

lanek 3.1.c na strané 79-80 textové a tabulkové ¢asti UPO.

Podminky zmény vyuZziti :

- zmény ZM31 a ZM32 se nachéazeji ve Il. z6né& ochrany CHKO Zdéarské vrchy a z tohoto
hledisku budou stavby ¢i soubory staveb na nich posuzovany v dalSim fizeni
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- u plochy ZM32 muze (a nemusi) stavebni Gfad podminit zménu jejiho vyuZziti zpracovanim
podrobnéjsi dokumentace, napf. studie a jejim projednanim

- podle poZzadavku spravy CHKO bude okolo plochy dil¢i zmény ZM32 provedena vysadba
nahradni zelené

- zména vyuZiti plochy ZM31 je podminéna respektovanim nebo pfeloZzenim stavajiciho
vodovodniho vedeni

- zména vyuZziti plochy ZM32 je podminéna respektovanim nebo preloZenim stavajiciho
vodovodniho vedeni a kabelového vedeni NN el. energie, dale je podminéna vynétim asti
plochy z PUPFL

Ve plochy pro vyrobu el. energie - fotovoltaické po le (ZM33)

Pripustné vyuZziti dzemi :

- pozemky pro vyrobu elektrické energie z fotovoltaickych ¢lanka, tj. fotovoltaické panely,
trafostanice a veskeré dalSi stavby &i technologicka zafizeni s tim souvisejici, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZziti Uzemi :

- zemédeélské vyuziti pozemkl za podminky, Ze nebude branit provozu FV elektrarny

Nepfipustné vyuziti tzemi :

- jiné druhy vyrobnich zafizeni, zejména vétrné elektrarny vézového typu

Podminky zmény vyuziti :

- v dalSim Fizeni muze organ ochrany pfirody pozadovat vyhodnoceni dopadu diléi zmény
ZM33 pro fotovoltaickou elektrarnu na krajinny raz

H plochy pro reten ¢éni nadrze a rybniky (ZM30)

Pripustné vyuZziti dzemi :

- pozemky vodnich nadrzi, rybnikd a jejich hrazi, pozemky koryt vodnich tokd, jiné pozemky
uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti, souvisejici soub&zné nebo kfiZujici
inZenyrské sité a jejich zafizeni, ev. dalSi objekty patfici k vodohospodaiskym zafizenim,
sidelni a krajinna zelen

- pozemky lze vyuZivat i jako zahradu (Z) k péstitelstvi i chovatelstvi, pfipustné jsou i
hospodaiské objekty (podle ¢l. 1, 8 103 STZ), napf. pfizemni zahradni domky do 25 m2,
kalny a stodoly do 70 m2, objekty ustajeni zvifat ¢i objekty pro turistiku

Podminéné pfipustné vyuZziti Uzemi :

- souvisejici pFistupové cesty a zafizeni pro turistiku (dfevéné pfistfeSky) za podminky, Ze
tyto nebudou negativné zasahovat do vodniho nebo pfirodniho rezimu v lokalité

Podminky zmény vyuZiti : nejsou stanoveny

Ns smiSené plochy nezastav éného Uzemi (ZM29)

Pripustné vyuZziti dzemi :

- pozemky uréené pro skladovani zeminy a nezavadnych materialt (stavebni suté, porezané
dfevo a pod.), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZziti Uzemi :

- docasné stavby za podminky, Ze tyto budou sloZit pouze k provozu uloZisté a po skonceni
provozu ulozisté budou trvale odstranény

Nepfipustné vyuziti tzemi :

- zejména stavebni objekty které nesouvisi s ulozistém

Podminky zmény vyuZziti :

- plocha pro ulozisté zeminy ZM29 bude zafizenim podle § 4, pismene e) zakona o
odpadech €. 185/2001 Sh. v souasném zneéni, jeho realizace se vaze na souhlas k
provozovani ulozisté pfi splnéni podminek zakona o odpadech, vyhlasky €. 294/2005 Sb. a
vyhlasky €. 383/2001 Sb.

- zména vyuziti plochy Z29 se vaze i na souhlas k provozovani zafizeni k vyuZzivani,
odstraniovéani, sbéru nebo vykupu odpadi podle § 14 zédkona o odpadech

- po uzavieni UloZisté budou pozemky rekultivovany a mohou byt event. navraceny k
zemédélskému vyuZziti €i jako krajinna zelen
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- zména vyuziti plochy ZM29 muze byt v dalSim fizeni podminéna vypracovanim odborného
posudku z hlediska dopadu na krajinu, resp. ochrany krajiny

[.6.2 Podminky prostorového uspo Fadani ploch zm ény €. 3 v€etné ochrany krajinného
razu

PFi vystavbé na plochach zmény &. 3 je tfeba respektovat prostorové usporadani obce které je
v Borové tradiéni a zachovat venkovsky charakter. Pro plochy zmény &. 3 UPO jsou stanoveny
nize uvedené podminky prostorového usporadéani, které budou sledovany v dalSich fizeni (pfi
Uzemnich a stavebnich rozhodnutich).

* Vyskova hladina zstavby

Maximalni vysSka budov zastavby na plochach zmény €. 3 bude do 2 plnych nadzemnich
podlazi plus podkrovi (plochy ZM31-32 pro bydleni). U plochy ZM33 pro elektrarnu je vyskové
omezeni technologickych staveb (s vyjimkou stoZard el. vedeni) do 4 m nad terénem. Pfipadna
vystavba vysSich nadzemnich staveb (kominu, stoZard VN, stanic mobilnich operator(, atp...
staveb vysokych nad 15 m) muze byt omezena a musi byt pfedem projednana s organy
chranici zajmy vojenského letectva ACR.

Pozndmka :

Do plného nadz. podlazi se zapocita podkrovi v pfipadé, kdyz vice jak 3/4 pddorysné plochy
podkrovi (vzhledem k ploSe pod nim leZicich podlazi) ma vysSku poZadovanou pro obytné
mistnosti. Do plného nadz. podlazi se zapocita i podzemni podlaZzi v pfipadé&, kdy rovina jeho
podhledu vystupuje vice nez 1,4 m nad Urover prdmérné vySky okolniho terénu.

» Mé¥itko zastavby

Je tfeba respektovat méfitko okolni zastavby. U ploch ZM31-32 pro bydleni je tfeba
upfednostnit tradi¢ni stavebni typy domu, volné&jSi zplsob fazeni doma a sklonité tvary stfech.
Nové stavby nesmi vyznamnym zplsobem naruSit architektonicky raz obce ani jeji méfitko.
Bude se jednat o architekturu, kter& se nebude vymykat charakteru venkovské zastavby
polic¢ského typu, ani sou€asnym stavebnim trenddm. Nova zastavba by méla respektovat
historickou urbanistickou strukturu obce (napf. volnéjsi zplsob zastavby).

* Ochrana krajinného razu

U nezastavitelnych ploch ZM29-30 a u plochy ZM33 pro fotovoltaickou elektrarnu nejsou
stanoveny podminky ochrany krajinného razu, tzn. Ze stavby zde budou posuzovany
individualné v jednotlivych dalSich Fizenich. Z davodu pfitomnosti CHKO se bude v dalSich
fizenich krajinny rdz posuzovat i v pfipadé staveb pro bydleni na plochach ZM31-32.

.7 Vymezeni verejné prosp éSnych staveb, ve rfejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajisS tovani obrany a bezpe ¢énosti statu a ploch pro asanaci zm ény €. 3,
pro které lze prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit

[.7.1 Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb zm ény €. 3, pro které Ize prava k pozemk @m
a stavbam vyvlastnit

Ve zméné &. 3 UPO Borova jsou vymezeny plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby
(VPS) pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (podle 8170 stavebniho zakona).
Jednd se o 1 plochu a 4 koridory pro stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury (mistni
¢i ucelové komunikace, rozvody vodovodu, kanalizace a plynu, slaboproudé rozvody, rozvody
el. energie a dalSi nutna zafizeni). Vymezeni VPS 1-5 je pro jednotlivé diléi zmény ¢&. 3
nasledujici :

zména ZM29 - plocha pro UloZist é zeminy na Lubenské Sv. Kate finé

VPS 1: plocha ZM29 pro GloZisté zeminy v souvislosti se stavbou kanalizace (na

parcelach KN 1096/4,/5,/6, 1098/2, 1100/7,/8, 1102 o velikosti 1,8247 ha)



(zména é. 3 UPO Borova)

VPS 2: koridor dopravni a technické infrastruktury v trase stavajici mistni komunikace
vedouci ze Sv. Katefiny smérem na Haté (parcely KN 2129/12, 2144/1)

zména ZM3L1 - plocha pro bydleni u kempu

VPS 3: koridor dopravni a technické infrastruktury v trase stavajici zemédélské
komunikace (na parcelach KN 2177, 2142/1)

zména ZM32 - plocha pro bydleni u Roubenky

VPS 4. koridor dopravni a technické infrastruktury v trase stavajici mistni komunikace
ke koupalisti (na parcele KN 2170/1)

zména ZM33 - plocha pro fotovoltaickou elektrarnunaVV. elké stran &

VPS 5: koridor dopravni a technické infrastruktury v trase stavajici mistni komunikace
vedouci od Zelez. stanice Borova smérem na Haté (na parcelach KN 2129/2,
2129/12 a na parcele KN 2121/4)

Poznamky :

1) U plochy ZM30 pro rybnik nejsou vymezeny VPS.

2) Specifikace parcel a ploch VPS v zavorkach je orientacni (pozemky mohou byt ¢asem

déleny ¢i pfeparcelovany).

[.7.2 Vymezeni ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a opat Feni k zajis tovani obrany a
bezpe énosti statu a ploch pro asanaci zm ény €. 3, pro které Ize prava k pozemk @m
a stavbam vyvlastnit

V ramci zmény &. 3 UPO Borova nejsou vymezena vefejné prospésna opatfeni ani nejsou
vymezeny stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu. V rdmci zmény &. 3
nejsou vymezeny plochy pro asanace.

1.8 Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat reni
zmény €. 3, pro které Ize uplatnit p fedkupni pravo

Pro vefejné prospésné stavby uvedené ve ¢lanku 1.7.1 Ize (podle § 101 stavebniho zakona)
uplatnit v katastru pfedkupni pravo ve prospéch Obce Borova. Dal3i vefejné prospésné stavby
ani vefejné prospésna opatieni nejsou vymezena.

1.9  Udaje o po étu list & a poé&tu vykres & dokumentace zm ény €. 3

Dokumentace zmény &. 3 UPO Borovéa obsahuije :

- titulni list se zaznamem o ucinnosti a 2 listy seznamu dokumentace
- 10 listd textu navrhu (strana 3-12)

- 17 listd textu odGvodnéni (strana 13-29)

- 3 wvykresy navrhu (€. 1 - 3)

- 2 vykresy odavodnéni (€. 4 - 5)

.10 Vymezeni ploch a koridor U Uzemnich rezerv v é. podminek pro jejich vyuziti

Ve zméné &. 3 UPO Borova nejsou vymezeny plochy ani koridory Gzemnich rezerv vyplyvajici z
vy88i Uzemné planovaci dokumentace (napf. ze zasad Uzemniho rozvoje). Neni proto
stanoveno mozné budouci vyuZiti rezerv ani nejsou stanoveny podminky pro jejich provéfeni.

.11 Vymezeni ploch a koridor G, ve kterych je prov_éfeni zmény jejich vyuziti podmin é&no
Uzemni studii

Ve zméné ¢&. 3 UPO Borova nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych by byla zména
jejich vyuziti podminéna evidovanou uzemni studii.
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.12 Vymezeni ploch a koridor @, ve kterych je zm éna jejich vyuziti podmin éna po Fizenim
a vydanim requla €niho planu

Ve zméné &. 3 UPO Borova nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych by byla zména
jejich vyuziti podminéna pofizenim a vydanim regula¢niho planu.

.13 Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace dil éich zmén €. 3)

Ve zméné ¢&. 3 UPO Borova neni stanoveno pofadi jednotlivych diléich zmén v Gzemi (tzv.
etapizace).

.14 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyz namnych staveb, pro které m Gze
jejich dokumentaci vypracovat jen autorizovany arch itekt

Ve zméné &. 3 UPO Borova nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které by mél architektonickou ¢ast jejich projektové dokumentace vypracovat jen
autorizovany architekt.

.15 Vymezeni staveb nezp Usobilych pro zkracené stavebni  fizeni

Ve zméné &. 3 UPO Borova nejsou vymezeny stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni Fizeni
(podle 8117, odst. 1 stavebniho zakona).

.16 Zmény v dokumentaci UPO Borova

Puvodni dokumentace Uzemniho planu obce Borova schvaleného 12.6.2002, dokumentace
jeho zmény €. 1 schvalene 21.7.2004 a jeho zmény €. 2 schvalené 28.12.2006 zustavaji v
platnosti i po vydani zmény €. 3 UPO s vyjimkou ploch zmény ¢&. 3.

1.16.1 Zmény v grafické éasti UPO

Na vykresech 1-8 pivodniho UPO Borova s datem kvéten 2000 se méni pouze ty ¢asti na
Uzemi obce, které jsou pfedmétem zmény €. 3. Na plochach dil¢ich zmén ZM29-33 nebudou
po vydani zmény &. 3 platit graficka vyznacéeni vykres UPO ani vykrest zmén ¢&. 1 a €. 2, ale
budou platit graficka vyznaceni dokumentace zmény €. 3. Ostatni Gzemi se budou nadéle Fidit
dosud vydanou plathou dokumentaci. PficemZ do zmény €. 3 patfi i koridory pro dopravni a
technické napojeni ploch zmény €. 3 (mistni komunikace a soubé&zné inzenyrské sité)
vyznacené v dokumentaci zmény €. 3.

1.L16.2 Zmény v textové &asti UPO

V textové a tabulkové ¢&asti navrhu UPO Borova oznacené UPD 040/99, kvéten 2000 se
zmeénou ¢. 3 méni, doplfiuji a upfesnuji nize uvedené &asti textu :
strana 19/20 - ¢l. 2.2.b) NavrZzena obytna vystavba
Navrh se doplfiuje o plochu ZM31 (pro cca 1 dim) a plochu ZM32 (pro cca 6 domd).
strana 39/40 - ¢l. 2.7. Zasobovani obce plynem
Borova byla plynofikovana, to v letech 2000-2002.
strana 44 - ¢l. 2.8.e) Vodohospodéiska ochranna pasma
Uvedené PHO (nyni OP) II. stupné vnéjSi vodnich zdroji Cerekvice-Pekla zakreslené v
UPO na Sv. Katefing bylo zredukovano mimo katastr Borové.
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strana 45/46 - ¢l. 2.9.a) Odvodnéni, vodni toky, vodni plochy a zatopova Uzemi
NavrZzena vodni plocha nad ulici Koutem se zménou €. 3 redukuje na cca polovinu v
UPO vyznadené plochy a uvedené vyméry, to diléi zmé&nou ZM31.
strana 60 az 62 - ¢l. 2.11.e) Vyhodnoceni navrzenych zaborl ZPF
Uvedené vyhodnoceni se doplfiuje o zadbory ZPF pro plochy zmény €. 3 podle ¢lanku
[1.11.1 oddvodnéni.
strana 62/63 - ¢l. 2.12.a) Pozemky uréené Kk pInéni funkce lesa
Ve zméné ¢&. 3 je navrzen zabor pozemkd PUPFL podle ¢lanku 11.11.2 odavodnéni.
strana 70/71 - ¢€l. 2.14.d) Exhalace a zpusob nakladani s odpady
Ve zméné €. 3 je navrZzena plocha ZM29 uréena pro ulozisté zeminy (podle 84 pismena
e) zakona o odpadech v sou¢asném znéni).
strana 79 az 82 - &l. 3.1.c) Pfipustnost vyuZiti Gzemi
Tento ¢lanek se doplriuje o podminky a pfipustnosti ploch s riznym zplasobem vyuziti
podle &l. 1.6.1 textové ¢asti navrhu zmény ¢&. 3 (plati jen pro plochy zmény ¢&. 3).
strana 87/88 - ¢l. 3.3.a) NavrZzené verejné prospésné stavby
Tento ¢lanek se doplfiuje o VPS podle &l. I.7.1 textové ¢asti navrhu mény ¢&. 3.
strana 91 - ¢l. 3.4 Prehled ploch zastavitelného uzemi
Prehled se zménou ¢&. 3 dopliuje o zastavitelnou plochu ZM33 a pfestavbovou plochu
ZM32 (s vymérou nad 0,5 ha)
Poznamka :
Vyhlasky o zavaznych ¢astech UPO Borova a zavaznych &astech zmény & 1 a é. 2 zustavaji
nadale v platnosti pro vSechna Guzemi obce, kter& nejsou pfedmétem zmeény ¢. 3.
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