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Vyhlaska &. .’.‘Zf...ZOOS

o zavaznych Castech tizemniho planu obce Hartmanice

Zastupitelstvo obce Hartmanice schvalilo v souladu s § 84 odst. 2 pism. b. zdkona & 128/2000 Sb. O obcich
fobecni zFizeni / ve znéni pozd&jiich pfedpisti a § 26 odst. 2 zdkona &. 50/1976 Sb. O tzemnim planovani a
stavebnim fadu usnesenim obecniho zastupitelstva ze dneZs _j.uzemm plan obce Hartmanice, vymezilo
podle § 29 odst. 3 jeho =zévaznou d<ast a soucasné v souladu s uvedenymi pledpisy vydavad tuto obecné
zdvaznou vyhlasku

Cast 1.
Uvodni ustanoveni
Clanek 1
Utel vyhlagky

I. Usnesenim zastupitelstva obce se vymezuji zévazné ¢4sti uzemniho plénu obce Hartmanice
fefeném v jeho katastralnim tzemi.

2. Vyhlaka stanovuje funkén{ a prostorové uspofadani tzemi vetné podminek zastavitelnosti,
které jsou dokumentovany v textové a grafické Casti elaboratu izemniho planu obce /dale UPO/.

3. Vymezen je lokalni systém ekologické stability /USES / a vefejné prospéiné stavby /VPS/.

Clanek 2
Rozsah platnosti

L. Vyhlaska plati pro katastraini izemi Hartmanice vymezené Clenénim:
e k.G Hartmanice — jadrové zemi

2, Vyhlédka je zdvaznd pro vSechny orgény statni sprévy, fyzické a prdvnické osoby pfi
Sinnostech vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuziti Uzemi, pfi piipravé projektoveé
dokumentace, povolovani a realizace staveb nebo jejich zmén, pfi uZivani, 0drzb& a odstrafiovani
staveb .



-

3. Provéfeni funkénosti Uzemniho planu a pipadné jeho aktualizace — formou zmény ( viz.
vyhl, 135 /2001 § 17 ) budou provadény v maximéinim <asovém horizontu 5 let . Prvni
aktualizace by méla byt provedena do 31.XII. 2010 . Aktualizaci bude provedeno posouzeni ,
zda se nezménily podminky , za kterych byl tzemni plan schvalen .

4. V pfipadé, Ze na Uzemi obce doSlo ke zméné podminek v oblasti izemnfho planovan{ bude
provéreno zda zménéné podminky se tykaji zavazné, nebo smérné ¢asti schvileného tzemniho
planu.

V piipadé zmén tykajicich se smémé casti UPO bude rozhodnute o jejich felenf
pofizovatelem . :

V pfipadé podstatnych zmén zdvazné &asti UPO bude obecnimu zastupitelstvu dan podndt ke
zpracovani zmény tzemniho planu.

Pokud dojde v UPO ke zméndm vétdiho rozsahu, nebo zménim majicim zasadni vliv na
celkovou koncepci schvaleného UPO, bude dan obecnimu zastupztelstvu podnét k vypracovani
nového uzemniho planu obce .

5. V piipadé , Ze ve 1hi€ stanovené touto vyhladkou nedojde v oblasti tzemntho plénovani
ke zmén& podminek uvedenych v odstavei 4. bude tato skuteénost konstatovéna formou zépisu ze
zasedani obecniho zastupitelstva.

Clanek 3
Vymezeni pojmb

1. Zévazne Casti TeSeného lizemniho planu obce Hartmanice jsou vymezeny ve smyslu § 29
odst. 1 a 2 stavebniho zdkona, které jsou dale upfesnény v § 18 vyhi. 135/ 2001 nasledujicim
zpusobem :

a/ Urbanistickd koncepce

b/ Vyuziti ploch a jejich uspofadani

c/ Vymezeni zastavitelného Uzemi

df Omezeni zmén v uZivani staveb

e/ Zasady uspofadani dopravniho , technického a obéanského vybavent

f/ Vymezeni tzemntho systému ekologické stability

gf Limity vyuZiti Gzemi

h/ Plochy pfipustné pro tézbu nerosti

i/ Vymezeni ploch pro vefejn& prospésné stavby a pro proveden{ asanaci nebo asanadnich
uprav .



2. Na katastrdlnim tizemi obce jsou stanoveny a rozliSovany funkee z hledisek funkéniho vyuziti :

2.1 Plochy polyfunkéni a monofunkéni - uréeny pro stanoveny druh funkee s presnym vymezenim,
vyjimetn€ s podminénou pfipustnosti staveb a zafizen!, které bezpodminetné neoviiviiuji Zivotni
prostied.

2.2 Uzemi monofunkéni - jsou jednoznadn® uréena pro vybrany druh funkce — s vyloudenim
moznosti vyuZziti pro jiné tdely.

3. Z hlediska zastavitelnosti:

Uzemi urbanizovana (stabilizovana a rozvojova)

U
-

s Obytnd zona — stav, navrh

¢ ObZanskd vybavenost a sluzby

e Primysl, sklady, vyroba

s Plochy technického vybaveni / COV /
¢ Plochy zemé&dé&lské vyroby

o Plochy pro sport

¢ Golfové hriste

s Plochy pro rekreaci a oddech

¢ Vefejnd a ostatn{ zelen

e Hospodarska a obytna zelef

3.2 Uzemi neurbanizovana (nezastavitelnd)
o Plochy zemé&d€lsky obhospodatované pldy
e Lesyvietné ochrannych pasem
° Prirodni nelesnf plochy, vysoka a doprovodna zelest
o Uzemi upfednostnéna k ochrané z hledisek ekologickych — zejmeéna ploch tzemniho
systému ekologické stability
o Systém vodnich tokG a ploch véetn& ochrannych pésem

-

3.3 Urbanizovanym i neurbanizovanym (zemim prochdzeji mistni zondlni systémy pfirodni a
systémy technické infrastruktury :

° Systém silniénf dopravy vEetn& ochrannych pasem
o Systémy inZenyrské infrastruktury vietnd ochrannych péasem
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Pro tyto systémy nejsou stanoveny funkéni regulativy, jejich  rezim je regulovén
v zakonech a vyhlaSkdch a dalsich predpisech s nimi souvisejicimi .

4, Funkini regulativy jsou stanoveny pro jednotlivé funkéni plochy a vyjadfuji moznosti
umisténi staveb a zaf{zeni s pfipadnym podminénym vyuZitim ploch.

Stanovené regulativy :
Piipustné

Podmin&né pfipustné
Neptipustné

Podmin&né pfipustnéd funkce je moZnd za predpokiadu, Ze prislusny stavebn! Gfad ve stupni
tzemniho resp. sloudeného stavebnihe a tzemniho Fizeni neshledd pfi vyhodnoceni podminek
umisténi konkrétni funkee ( stavby ) zévazné strety, které 'by jejimu umisténi brénily .

Zasady prostorového uspofadéni regulujictho hmotové, vyskové, plosné a architektonické
feSenf novych ¢ upravovanych staveb jsou uvedeny v rozsahu odpovidajicim stupni izemng
planovaci dokumentace .

Cast 11
Urbanistickd koncepce, zisady uspofadani a limity vyuZiti izemi

Clanek 1.
Urbanisticka koncepce

1. Plochy urbanizované

Urbanistickd koncepce spociva v rozvijeni stavajiciho zastavéného tzem{ Hartmanic na
zékladé pozadavki vyplyvajicich ze zaddni Uzemniho planu , tj. feeni funkZnich ploch a
prisludnych systéml dopravni, inzenyrské a technické infrastruktury . Nova zastavba sidlenich ttvard
Hartmanic bude realizovana v bezprostfedn! vazbg na stavajici zastavbu, bez umisténi satelitnich
objektl nebo skupin objektim mimo navrhované rozvojové tzemi.

Navrzené rozvojové plochy respektuji komplikovanou terénni konfiguraci sidelného ttvary,
ktery je rozloZen po obou stranach tdoli Hartmanického potoka ve sméru jih— sever.



1.1 Funkce obytnd stav, ndvrh - obytna zéstavba RD

Urbanistické a architektonické aktivity budou na Gzemi a plochéch stavajici zdstavby s obytnou
funkci dodrZovat podminky urgenych regulativii

Nové obytna zéstavba bude vyludné realizovand na uréenych plochdch v ndvrhu UPO pro tuto
funkei podle stanovenych regulativi .

1.2 Obtanska vybavenost a sluzby

Plochy pro pInéni funkce jsou navrZeny samostatné v zastavéném Gzemi, na stabilizovanych
plochéch ajako soutast nové obytné zéstavby .

1.3 Primysl, sklady, vyroba

Funkee je navrZena ve dvou lokalitich, Na zdpadni hrané zastaviéného (izemi aredlem farmy
ZD a mistni komunikaci do Bystrého . Na severozépadni hrané zastavéného Gzem] mezi tokem
Hartmanického potoka a komunikaci I11/3626 .

1.4 Plochy technického vybaveni /COV/
Plocha COV je navriena na severnim okraji zastavéného Gzem{ p#i toku Hartmanického
potoka .

1.5 Plochy zemédélské vyroby

Plochy jsou stabilizovany na stdvajicich plochach zemédélského aredlu farmy ZD Bystré .
Rozditeni ploch neni navrZeno .

1.6 Plochy pro sport

Plochy pro sport jsou navrfeny ve tfech lokalitich . PH objektu obecniho tifadu. Na
severozapadnim okraji zastavéného Uzemi v kontaktu snové navrzenymi plochami pro obytnou
zastavbu. Na vychodni hrang zastavéného UGzem{ ve vazbé na plochy obéanské vybavenosti .

1.7 Golfové hriste

Plochy jsou navrZzeny jako roziffeni zastavitelného fzem{ obce ve sméru Jihovychodnim -
Svojanovska strana .

1.8 Plochy pro rekreaci a oddech
Plochy jsou navrZeny na severovychodnim okraji zastavéného lzemi s vyuzitim pfirozenych
terénnich podminek pro volnotasové aktivity — lyZaisky svzh, koupalisté .

1.9 Vefejnd a ostatni zelefi
Vefejna zelefi je navriena v ramei zastavéného Hartmanic.,

Centrélnich z6na ~ ndves ve vazbé na pagi prostory a oblanskou vybavenost . V aredlu kaple
Sv. Jana Nepomuckeho na zapadnim okraji zastavéného tizems



1.10 Hospodarské a obytnd zeleti, sady
Plochy hospodafské a obytné zelnd jsou prevazng ponechdny ve stdvajicim rozsahu
s podminénou moznost! umistEni obytné zéstavby .

2. Plochy neurbanizované

Urbanistickd koncepce respektuje soutasny obraz krajiny . Névrh UPO Zasteéné rehabilituje,
vramei ploch solitérni a piirodn{ krajinné zelen# ( zeleti ostatni a doprovodné ) historicky obraz
krajiny a jejich interakénich prvkd . Jedné se zejména o plochy ZPF na terénni terase ve
vychodn{ Césti katastralntho Gzemi - Svojanovské strang .

2.1 Plochy zemédgisky obhospodafované pidy — pole, louky

Navrh dzemniho planu respektuje stévajici fond ploch zemedélsky obhospodatované plidy
a jeho Clenéni . Zdbory ZPF jsou navrZeny za Glelem  mo¥nosti roziifeni Hartmanic o plochy
obytné zastavby , obanské vybavenosti a technické vybavenosti/ COV / a plochy pro sport rekreaci .
Rozsah zabort, odpovida potfebam obce a poFadavkim na roziifeni ekonomického potencialu
v oblasti turistického ruchu .

22 Lesy véetné ochrannych péasem
Navrh azemntho planu respektuje stavajici stav veskerych ploch urenych k plnéni funkce
lesa a souCasné nenavrhuje 7adné jejich podstatné rozsirent .

2.3 Pfirodni nelesni plochy , vysoka a doprovodng zelefi

Plochy pfirodni krajinné zelen& jsou vnavrhu UPO zastoupeny jako doprovodnd zelen
systému zem&delskych cest , vodoteée Hartmanického potoka a vodnich ploch .Tyto prvky navazujj
na zemni systém ekologické stability, ktery je zpracovan v souladu s regionalnim  USES (
zpracovatel LOw — Brno 2000 ). Vyznamné plochy zelené Jjsou navrieny v ramci ploch golfového
aredlu, v ndvaznosti na stavajici lesni porosty.

2.4 Uzemi upfednostnéné k ochrand z hledisek ekologickych — zejména ploch Uzemniho systému
ekologické stability

2.5 Systém vodnich toké a ploch véetnd ochrannych pasem, plochy pro retenci vody

Néavrh UPO respektuje stavajici vodoted Hartmanického potoka a jeho ochrannych pasem .
Uprava jeho toku a brehového systému podiéha ustanovenim zdkona o vodach a zpracované
dokumentaci USES . Systém vodoteti je doplnén o nové navriené vodni plochy v rdmci golfového
areélu a dale soustavu tf do€istovacich vodnich nadri pfi navrzené COV .



Clanek 2.
VyuZiti ploch a jejich uspoFadini

1. Funkeni vyuZiti tzemi a ploch je vymezeno hlavnim vykresem & 2 uzemniho plénu
obce Hartmanice v méFitku 1 : 2880 a vykresem Sirdich vztahtt &.1 v maHtky 1 : 10 000 . Podrobné
vymezeni funkénich ploch je definovéano zévaznymi regulativy .

Stanovend regulace jednotlivych ploch je zdvazni pro daldf stupné tizemniho, resp.
stavebniho fizenf.

2. Clenéni uzemf na funkéni plochy a stanoveni podminek jejich vyuziti
Plochy urbanizované/ stabilizované a rozvojové /
21 Obytnd zéna - stav, navrh

Plochy slouzici k bydleni s moZnosti umistzni ob&anského vybaveni a potfebné technické
infrastruktury, to vie bez negativniho vlivu na plnéni obytné funkce.

Na uvedenych plochich budou dodriovany v ramci stavebni innosti nasledujici zdsady:

a) maximalni vyuZiti celého {zemi obytné zony pro obytnou funkei, obdanskou
vybavenost, malé podnikatelské aktivity nenarudujici Zivotni prosttedi a regulovanou funkei
lokélnich komunikaci

b) regulace provozni funkce hlavni prijezdné komunikace $irdtho vyznamu I11/3626 s
respektovanim jejtho ochranného pasma
c) v obytné zén& vyloudeni chovu domdcich zvifat povahy Zivoéisné vyroby v

samostatné k tomuto Uelu vyuZivenych objektech a plochéch, zcela vyloudit vystavbu novych
objektll pro toto vyuZitl narudujici Zivotni prostiedi.

d) vySkové zonovani rekonstruované i nové zastavby v rozsahu - suterén + 15-2
n.p., zakoncené sedlovou stfechou nebo charakterove blizkym Fefenim. PHi vyikovém zénovani
obyiné zény a pouZivané formy zastfeleni respektovat ochranu panoramatu Hartmanic a naved
kaple Sv. Jana Nepomuckého .

Funk€ni regulativy

Funkee pfipustns

Objekty a stavby pro bydieni . Mimoskolni zafizens pro déti a mldde?, jesle, matefské
Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni, socialni zatizeni, zafizeni pro neorganizovany sport,
obchodni zafizeni do 150 m2 prodejni plochy - 100 m2 prodejni plochy v ramei staveb pro
bydleni, komerdni sluzby v rédmci staveb pro bydieni nenarulujici obytnou zonu, to vie pro
uspokojeni potfeb v lUzemi vymezeném danou funkei.



Drobné vodni plochy, =zelefi, p&3i komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
nezbytnd plosné a liniovd zafizenf technické infrastruktury. Plochy a objekty pro parkovani
vozidel - 1o v8e pro uspokojeni potfeb (zemi vymezeného danou funkei.

Podminéné pripustné funkce

Malé ubytovaci zafizeni, objekty vyuZivané k rekreaci, kostely a modlitebny, zafizeni
a plochy integrované vefejné dopravy, administrativa, ZS, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni,
zarizeni vefejného stravovéni, nerudici sluzby s &istou provozni plochou do 150 m2 a po&tu 3
zamestnancl ( nepatfi sem klempimy, lakovny, truhlémy, autoservis, stanice pohonnych hmot a
dale provozy vyZzadujici vstup té&zké nakladni dopravy).

Nepripustné

Primysl, ZivoliSnd vyroba, sluzby s negativnim vlivem na Zvotn{ prostfedi, plochy pro
velkoobchod, skladovani a manipulaci s materidly, prekladidté, hromadné gardZe, stavby
a plochy pro dopravni provozy.

2.2 Oblanska vybavenost a sluZby

Objekty a stavby pro obtanskou vybavenost plnici tuto funkei pro potieby obce
a turistického ruchu jako ekonomického zdroje .

Funkéni regulativy

Funkce pFipustna

Objekty a stavby s monofunkénim vyuZitim pro obganskeu vybavenost, objekty
a stavby pro oblanskou vybavenost v rdmci polyfunk&nich ploch. Drobné vodni plochy, zelef,
pe8i komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plodna a liniova zafizeni technické
infrastruktury. Plochy pro parkovéni vozidel - to vie pro uspokojeni potfeb Gzemi vymezeného
danou funkei .

Podminéné pFipustné
Objekty a plochy obanské vybavenosti plnici danou funkci pro Gzemi presahujici rozsah
spadové oblasti obce.

Nepfipustné
Objekty a stavby vyzadujici vjezd 187ké nakladni dopravy, gardze nékladnich vozidel,
stavby plochy pro manipulaci a skladovani materidlli, technické zafizeni s negativnim vlivem na
provoz obéanské vybavenosti.



2.3 Pramysl, sklady, vyroba

Zajisteéni ploch spojenych s primyslovymi, vyrobnimi slutbami s komerénimi aktivitami,
které jsou vyznamnym pFinosem investi¢nich a pracovnich ptilezitosti. Jedna se o aktivity
urCené v UPD v &ésti navrzené pro primysl, vyrobni sluzby spojené s obfanskou vybavenost.

Funkéni regulativy

Pripustna funkce

Sluzby a vyroba, sklady a skiadovaci plochy, které nesmi svymi negativnimi G&inky
narusovat obytnou zénu - stanoveni PHO hygienikem.

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy, pesi komunikace, zelell, nezbytna
plodnd a liniovd zafizeni. Umisténi stanice pohonnych hmot s piipadnym servisem, dvory pro
Gdrzbu komunikaci a inZenyrské infrastruktury, sbémé dvory, manipulaéni plochy.

Podminéné pFipustné funkce
Sluzebni byty.

NepFipustné
Hromadné bydleni, zem&dglska vyroba, sklady hnojiv, chemickych piipravkl pro
zemédélskou velkovyrobu,

2.4  Technicka vybavenost - COV

Pripustnd funkce

Stavby a technickd zaf{zeni urfend pro danou funkci, dopravni a parkovaci plochy,
nezbytnd ploSnd a liniovad zaffzeni technické infrastruktury, to vie pro uspokojeni potieb tzemi
vymezeneého danou funkei.

Podminéné pFipustné funkce
StluZebni byty a administrativa do S0 m2 gisté uritné plochy.

Neptipustné
Bydleni, vyroba, sklady, ob&anska vybavenost.



25  Plochy zemédélské vyroby

Funkéni regulativy
Pripustné funkce

Stavby pro chov hospodafskych zvifat, stavby pro rostlinnou vyrobu, sklady pro
skladovani a zpracovéni zemé&délskych a lesnich produkti, plochy, zatizeni a stavby slouzici
zemedElské vyrobé. Parkovaci a odstavné plochy, drobné vodni plochy, zelen, p&3i a Ufelové
komunikace, garédZe (souvisejici s danym funké&nim vyuZitim ) .

Podminéné pFipustné
Obchodni zafizeni, Cerpaci stanice pohonnych hmot, to vie souvisejici s danym funkénim
vyuzitim. '

NepFipustné funkce
Primyslova vyroba, bydleni.

2.6 Plochy pro sport

Funkéni regulativy
Pripustné funkee

Objekty a stavby sportovnich zaffzeni ( v rémei zastavitelného tzemi ), pobytové louky,
aredly volného &asu.

Drobné vodni plochy, zelei, p&% komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
parkovaci a odstavné plochy, nezbytnd plodné a liniova zafizeni technické infrastruktury, to vie
pro uspokojeni potfeb fizemi vymezeného danou funkei

Podminéng pFipustné
Stravovaci a obchodni zafizeni do 50 m2 odbytové plochy, malé ubytovaci zafizen!

(do 50 HiZek ) pro uspokojeni potieb tizemi vymezeného danou funkef .

Nepfipustné funkee
Bydleni, vyrobni plochy véetné zemédélskych .
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2.7  Golfové hristé

Pripustné funkce
Vzhledem k hodnotdm krajiny a Zivotntho prostfedi bude navrh hiig proveden

(13

wextenzival formou * s maximédini ohleduplnosti k terénu, krajiné a stavajicim pfirodnim
prvkim.

Objekty, plochy a terénni Wpravy souvisejici s prostorovym konceptem hristé, plochy
nizké a vysoké zelen& drobné vodni plochy, pé&i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, parkovaci a odstavné plochy, nezbytnd plo¥nd a liniovd zat{zeni technické
infrastruktury, to vde pro uspokojeni potfeb lizemi vymezeného danou funkef

Podminéné pFipustné

Stravovaci a obchodni zaf{zeni do 50 m2 odbytové, maié ubytovaci zafizeni (do 50 lizek)
pro uspokojenf potfeb Gzemi vymezeného danou funkef, lehké objekty pro ukryti pred
povétrnosti,

Nepfipustné funkce
Bydleni, vyrobnf plochy, vCetné zemédélskych, ploiné terénni iipravy — umistovani plochy
hiisté na umély terén.

2.8  Plochy pro rekreaci a oddech /sjezdovka /

Pripustné funkce
Plochy v rezimu TTP —trvaly travni porost s diléimi terénnimi Gpravami a individualnim
rezimem udrzby nizké a vysoké zeleng.

Podminéné pFipustné

Umistovani technickych zafizeni pro zaji%ni provozu sjezdovky - vlek, zasnsZeni, atd .
Nezbytna plo3nd a liniova zafizeni technické infrastruktury, to vde pro uspokojeni potieb tzemi
vymezeného danou funkei .

NepFipustné
Umistovani staveb, hrubé terénni Gpravy — zmdna terénniho reliéfu.

i1



2.9 Vefejna a ostatni zelen

Funk&ni regulativy
Pripustné funkce
Plochy nizké a vysoké zelené dopliujici jednotlivé funkéni plochy urbanizovaného Uzemi.
Umistén{ pamatnfkil, pomniki, architektonickych solitéri a nezbytného mobilidte, pési
komunikace, cyklistické stezky .

Podminéné pripustné funkce

Vozidlové komunikace, parkingy, vedeni technické infrastruktury, plochy a zatizeni pro
rekreaci a neorganizovany sport a to vie pro uspokojeni potfeb vymezenych danou funkef
piipadnd potfebami zastavéného Gzemi obce.

Neptipustné funkce
Hospodatské wvyuZiti ploch, umistovani staveb, které neslouzi k uspokojeni potich
vymezenych danou funkei .

2.10 Hospodarska a obytna zelen, sady

Funkéni regulativy
Piipustné funkce
Plochy zelen€ pii obytné zéstavbé slouZici rekreaci, oddechu a hospodatskému vyuziti .

Podminéné pripustné funkce
Pokud jsou souldsti zastavitelného, resp. zastavéného lzem{ umisfovéni staveb pro
bydlenf s obcanskou vybavenosti pifpadné drobnou vyrobou nenaruSujic{ prostfedi obytné zény.

Nepripustné funkce

Jakékoliv  intenzivni vyuZiti, narudujici prostfedi obytné zény, intenzivni chov
hospodarskych zvitat.
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Plochy neurbanizované /nezastavitelné/
2.11 Plochy zemédélsky obhospodafované pady
Plochy uréené k vyrobni zemé&déiské funkci.

Funkéni regulativy

Pripustné funkce

Zemedelskd vyroba, pastviny, drobné plochy zelend a lesnf remizky, solitérni a
doprovodna zelefi — interakéni prvky, zemédélské komunikace véetnd doprovodné zelen,
cyklostezky, turistické stezky.

Podminéné pfipustné funkce _
InZenyrské liniové stavby pokud jejich umistdni v krajing je funkéné od@vodnitelné.

Nepripustné vyuZiti

Jakékoliv stavby a plochy, které neslouzi zem&dglské vyrobé a nejsou v souladu se zajmy
ochrany krajiny.
2.12 Lesy vletné ochrannych pisem

Funkéni regulativy

Pripustné funkce
Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky, trvalé travni porosty.

Podminéné ptipustné funkce

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pd§{ komunikace a prostory,
pobytové louky, komunikace uGelové, nezbytnd plosnd a liniova zafizeni technické
infrastruktury, dofasné umisténi vielind, hospodifské a obytné stavby pro uspokojeni potieb
Uzemi vymezeného danou funkei.

NepFipustné
Umist'ovani staveb .



2.13 Pfirodni nelesni plochy, vysokd a doprovodna zeleil
Funkéni regulativy

Pripustna funkce

Umisténi ploch nizké a vysoké nelesni zelné majici vliv na uchovéani druhového bohatstvi
rostlinné a ZivoCidné sféry, prvky interakéni zelendé zvyZujici ekologickou stabilitu Vizemi a
zhodnocujici obraz krajiny. Vodni plochy navazujici na systém stavajicich vodoteti a
krajinné  zelend.  Obsluzné komunikace, pobytové louky, cyklostezky, turistické stezky
s nezpevnénym povrchem trasované mimo prvky USES.

Podminéné piipustué funkce
Prichody inZenyrskych siti s omezujicim pfechodem pfes prvky USES

Nepripustné vyuZiti
Intenzivni formy hospodarské &innosti, zneSkodfiovani odpadu, terénni apravy vétsiho
rozsahu, umistovani staveb .

2.14  Uzemi upfednostnéna k ochrané z hiedisek ekologickych - zejména ploch izemniho
systému ekologické stability

Plochy USES jsou v krajind udeind rozmistény na zdkladé funkénich a prostorovych
kriterii tak, aby jejich vzdjemnym pisobenim byla uchovana a zvyiovéna ekologicka stabilita
krajiny. Proto je USES v UP vymezen zavazné a vytvaii bfemeno na pozemky.

Pri jakékoliv Cinnosti, kterd se néjak dotkne prvkil ekologické sité je na uvedenych
uzemich nutno postupovat v souladu se zpracovanou dokumentaci USES a dle pokynfl
prislusnych orgdnd ochrany pFirody.

Funkéni regulativy

Pfipustné
VyuZiti a rozvoj tzemfi a ploch v souladu se zpracovanym USES . Druhovou skladbu ménit
do uréeného cilového spolefenstva a jednoznadéné podporovat pfirozenou obnovu porostii.

Podminéné pFipustné

Pricchody inZenyrskych siti s omezujicim pfechodem pies prvky USES, umélé vodni
plochy a toky, nové vysadby vysoké a nizké zelend Nové vysadby provadét pouze z druht
pfirozené druhové skladby dle stanovitnich podminek a preferovat geograficky plvodni zdroje
pouzitého materidlu.



Nepripustné
Umistovani staveb, terénn{ dpravy, intenzivni vyuZiti vodnich ploch, luk a ploch nizké
a vysoké zelené k rekreanim nebo hospodarskym uéeliim .

2.15  Systém vodnich tokd a ploch vEetné ochrannych pasem

Pii jakékoliv ¢&innosti, kterd se n&jak dotkne sité vodnich tokd a ploch je nutno
postupovat v souladu se zékonem o voddch, se zpracovanou dokumentaci USES a dle pokyni
piislusnych organd ochrany piirody. V ptipadé ploch pro retenci vody /poldry / bude zajisténa
Jjejich funkénost .

Funkéni regulativy

Funkece pfipustna

Vodni plochy a toky, plochy pro retenci vody / poldry /, drobnd zafizeni slouici pro
obsluhu a idrzbu .

Podminéné pfripustna

Zatizenf pro provozovdni vodnich sporti a rekreace, &innosti a tpravy naruujici
a ménic bfehovy systém, systém doprovodné zelen& a kvalitu a mno¥stvi vody .

NepFipustna

Intenzivni chov ryb a jinych Zivodichil (napt.kachen) na vodnich plochéch, které jsou
soucasti sit¢ USES. Jakykoliv zésah do litoralnich pasem bez povoleni .

Plochy zonilnich systémii technické infrastruktury prochazejici urbanizovanym a
neurbanizovanym tzemim

2.16  Systém silni¢ni dopravy véetné ochrannych pdsem
Funkéni regulativy

Funkce pFipustna
Komunikace pro motorové vozidla, cyklistické stezky, komunikace pro pési.

Funkce podminéné piipustna

Parkovaci a odstavné plochy, zelef, nezbymnd ploind a liniova zatizeni technickd
infrastruktury .
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2.17 Plochy parkovist’

Funkce pfipustna
Parkovaci a odstavné plochy, zeleti.

Funkce podminéné pfipustna
Nezbytnd plodnd a liniovd zafizeni technické infrastruktury.

Systémy inZenyrské infrastruktury vfetn& ochrannych pasem
Funkéni regulativy

Funkce pripustna
Plochy a zafizeni urfend pro plnéni dané funkce dle druhu systému  inzZenyrské

infrastruktury.

Funkce podminéné pFipustna

Umist'ovani staveb pro uspokojeni potfeb vymezenych danou funkci sytému. Pé&si
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy, nezbytnd plosna a
liniovd zafizeni technické infrastruktury, doprovodnid a izoladni zelef, to vie pro uspokojeni
potfeb Uzemi vymezeného danou funkei pfipadn& potfebami zastavéného Gzemi obce .

Funkee nepripustné
Cinnosti naruSujici funkénost a ochranné pasma jednotlivych systéma inzenyrské infrastruktury.
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Clanek & 3

Vymezeni zastavitelnych tizemi

Zavaznd jsou zastavitelnd zemi obee s uréenim funkce, vymezend v hlavnim vykrese & 2

Plochy navrZené k roziffeni obce - nové zastavitelné tizemi - reprezentuji :

IDENTIFIKACE
' : DLE VYKRESU MBS
FUNKCE Lekalizace &5 ZPF . USES VYMERA
Obytna zona Lokalita na zépadni hran&| 8 2,29 ha
zastavéného Gzemi{ obce mezi
zemedélskou komunikaci 1197 / 3 a
hranic{ zastavéného tzem{ obce
Primyslsklady, vyroba |Lokalita mezi aredlem ZD a o2 1,82 ha
zemédélskou komunikaci od|
Bystrého ¢.k. 895 /1
Plochy pro sport {Lokalita na  zdpadni hrang| 3 0,16 ha
zastavéného Vzemi pii zemé&d&lské
komunikaci od Bystrého .
Priimysl,sklady, vyroba |Lokalita na parcele ¢.k. 895 /4 a| 4 0,15 ha
navazujici ploSe neplodné pidy, na
zépadni strand zastavéného Uzemi .
Technickd vybavenost{Lokalita na  severnim okraji: 11 0,44 ha
- CoOvV zastavéného tizem{ obce
Primysl,sklady, vyroba | Lokalita mezi komunikaci I1I / 3626| 10 0,60 ha
. a tokem Hartmanického potoka , na
“isevernim okraji zastavéného (zemi
obce . -
Plochy pro sport Lokalita pfi na severnim okraji;, 9 0,36ha
zastavéného dzemi, pH stavajicim
aredlu koupali$t® / poZarni nadrz /.
Obytnd zona Lokalita na jiznim okraji 12 0,38 ha
zastavéného f{izemi obce
Obytna zona Lokalita na jiZnim okraji| 13 0,77 ha
zastavéného (izemi obce
Obcanskd vybavenost,|Nove navrfend plochy roziffeni| 15 0,25 ha
sport vybavenosti penzionu Na Vyso&ing
Obcanska vybavenost, |Rozsifeni sportovniho a technického 16 1,50 ha
sport, zeleli vefejnda | zdzem{ a vybavenosti penzionu Na
ostatni Vysocing
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Golf Lokalita na pozemcich &k 261/1, 17 40,63 ha
216, 224, 252, na vychodnim okraji
zastavéného Gzemi obce .

Sport Lokalita na pozemcich ¢k. 656 pod| 18 0,80 ha
navrhovanou COV .

Celkem 50,15 ha

Upftesttujici charakteristika z hlediska zébort ZPF jednotlivych ploch urdenych pro nové
funkce v ndvrhu UPO je souddst textové &asti UPO.

Clanek &. 4
Omezeni zmén v uZivani staveb

Zmény vyuZiti staveb nesm{ byt vrozporu s pfipustnou funkei funkéni plochy na niZ je
stavba umisténa, stanovenymi ochrannymi pasmy vieho druhu, s prévnimi ptedpisy a2 spravnimi
rozhodnutimi . Nesmi vyvolavat ohroZeni a nepiipustné zatiZeni Gizemi .

| Clinek & 5
Zasady uspotadani dopravniho a technického vybaveni

Dopravni uspofadani

I.  ~Komunikaéni skelet

'Dopr'avni patef katastru a obce je tvofena komunikaci III/ 3626 Hamry, Hartmanice,
Trpin vstupujici na hranici katastru pfi Hamrech z komunikace II / 364. Na jiznim okraji
katastru ve sméru vychod ~ zdpad probihd komunikace III/ 3624 Bystré — Trpin s navazujici
fadou vyznamnych zeméd&lskych a lesnich cest.

Doprava v klidu je feSena samostam& pfi obytnych objektech formou garadzovych sténi,
Casto nevhodn€ umisténych pfi komunikaci a nebo systémem volnych sténi na pozemcich
vlastnich &.p. Na celém tGizemi obce nejsou urdena mista pro parkovani vozidel v ramci obytné
zony ani pii zaf{zenich ob&anské vybavenosti a arealu farmy.

V navrhu UPO je graficky i textové specifikovan soubor tiprav komunikadni sitg, ktery zlepsuje
jejich technicke a provozni parametry .
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2. Hromadn4 doprava
Hromadna doprava pro obec Hartmanice je zajistovana CSAD Politka .
Umisténi zastézvek vyhovuje v obsluZnosti, nutné je zajistit vlastni dopravni pruh stani pro
vozidlo odpovidajici CSN.
Na uzemi obce se nachazeji dvé zastivky HD - CSAD a to v dolni %4sti obce pied &.p.
65 a v homni &asti pied &p. 67. Umisténivzastévek vyhovuje v obsluZnosti, nutné je zajistit vlastni
dopravni pruh stani pro vozidlo odpovidajici CSN.

3. Doprava v klidu

Doprava v klidu je feSena individuelnd u kazdého obytného i rekreaéniho objektu -~
garaZovani, parkovani. PH realizaci novych objektl bude doprava v klidu feSena v ramci
piisluSnych parcel na individuelng vytyCenych plochach. V ramci Uprav komunikaéni sits
mistnich komunikaci jsou navrzeny nasledujici plochy parkingd :

- pfi aredlu vodnich sportd a sjezdovky 50
- pii aredlu navrhované &istirny COV 10
- na ploSe primyslu skladdl vyroby &.k. 751/1, 749 7
- v rekreatni oblasti — koupalists 9
- okrsku nové bytové zastavby 7
- aredlu sluZeb — opravna 6
- pfi Hartmanické kaplitce 4
- sportovni aredl, podnikatelské aktivity 10
- farma AGRO VYSOCINA 6
- centralni oblast 12
-~ penzion 12
- oblast pred &.p.19 7
Celkem 140

4, Cyklistické stezky

Cyklistickd doprava na celém tzemi{ SU je minimélni, vyskytuje se pouze v obdobi
letnich mésic v rdmci turistického ruchy v navaznosti na trasu cyklistické stezky ¢.364
Svojanov — Bystré — Policka — Zd'arské vrchy. Trasa je zakreslena ve vykresu & 1 — Sir§ vtahy .
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5. P&3i komunikace

PEsi doprava maximalné vyuzivé historicky pouzivané p&sl trasy na tizem{ vlastniho SU
i ve vazbé SirSich vztaht - Bystré — Hamry — Hlasnice — Trpin . V rdmci postupné rekonstrukce
pribéhu trasy II1/ 3626 v je navrZeno umisténi p&${ komunikace v soubghu s télesem komunikace
111/3626, jako htavni p&3i patefe obce .

6. Trasy a plochy navrienych komunikafnich systém a dopravnich ploch, budou
v navrhovém obdobi chrénény pfed jingm vyuZitim .

Zakladni trasy inZenyrskych siti a plochy technického vybaveni

7. Stavajici i navrhované trasy inZenyrskych siti maji samostatné vystupy v grafické &asti,
véetné ochrannych pdsem ,ato:

Vykres €. 3 zdsobovani vodou, vodn{ zdroje, kanalizace

Vykres €. 4 zésobovéni el. energii a plynem, spoje

8. Trasy a plochy navrzenych technickych zatfzeni, budou v navrhovém obdobi chranény
pted jinym vyuZitim .

Clinek & 6
Vymezeni tizemniho systému ekologické stability

1. Jako zavazné budou respektovany zésady projektu lokalniho systému ekologické stability
Svitavska / Low Brno 1993/ a sjednoceni okresni sft& lokalnich USES 7 roku 2600 / Léw Brmo /.
USES je graficky vymezen ve vykresu&. 5.

2. Z regiondln{ sité je na severu RBC 1954 Hamry s lesnim RBK 1377 a RBK 1385
na toku Kretinka.

3. Na RBK 1954, 1377, 1385 jsou navrzena LBC. V zajmovém tzemi le?{ &ést lesniho LBC
»Pod hamerskou stranou® na RBK 1377. Dal§{ RBC 301 Svojanov leZi pfi vychodni hranici
zdjmového Gzemi.
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4, Vymezeni VKP evidovanych v zdjmovém lzemf :
V zdjmovém lzemf je registrovan VKP 212 — Hartmanice - Uzlabina

5. Pri jakékoliv Cinnosti, kters se néjak dotkne prvkd ekologické sité je na uvedenych
Uzemich nutno postupovat v souladu se zpracovanou dokumentaci USES adle pokyni ptislusnych
organtt Zivotniho prostieds .

Clanek 7
Limity vyuZiti tzemi, v&etnd stanovenych zaplavovych tizemi

Limity vyuZiti tizem{ stabilizovanych i rozvojovych jsou dény jednotlivymi funkcemi a zménami u
ploch stabilizovanych, Rozvojové plochy majf urenou funkci a regulaci.

Ochranni pasma :

Komunikace I a I t¥dy - 15 m od 0sy komunikace

Elektro, spoje

Ochrannd pdsma stanoveni do 1.1.1995

VN do 35kV veetné - 10m od krajniho vodige
TS objekt — 30 m od oplocenf objektu

TS stozédr — 10 m od oploceni

Ochrannd pdsma stanovend od 1.I. 1995

VN do 35kV véetné— 7m od krajniho vodice
TS objekt— 20 m od oploceni & objektu

TS stozér—7m od oploceni

Opticky kabel Telecom - omezeni pii provadénf terénnich Gprav v trase a vyice
kryti kabelu

Plyn

Ochranné pasma stanovend do 1.1.1995
VTL do 300 mm véetné — 20 m

STL v nezastavéném lizemi — 10 m
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Ochrannd pésma stanovena od 1.1. 19953
VTL plynovod do DN 200 — 4m

VTL plynoved DN 200 -DN 300 - 8 m
Technologické objekty — 4 m

STL v zastavéném tzem{ — 1 m

STL mimo zastavené tzemi — 10m
Technologické objekty — 4 m

Bezpecnostni piasma

VTL plynoved do DN 100-15m
VTL plynovod do DN 250-20m
Regulagni stanice VIL - 10m

Vodni toky, zaplavové tzemi

Zaplavové tizemi Hartmanického potoka neni dosud stanoveno, ale dé se predpokladat
s ohledem na svazitost tzemi a podélny spad potoka, ze piipadny rozliv velké vody
z upravencho potoka nebude rozséhly, kromé pifpadného ucpani pritokového profilu
v upraveném koryté potoka.

Ochranné pasmo vodotedi — 6 m
Vrtand studna HA -1 ma vyhlaSeno ochranné pasmo 1° o velikosti 10 m x 10 m

Ochrana kulturnich pamatek

Nemovité kulturni pamatky
kaple sv. Jana Nepomuckého rejstt. &. 3041

Ostatni omezujici vlivy

Ochrana p#irody

Lokélni, region&lni USES

Prirodn{ park Udoli Kietinky

Poddolované (zemi 6/2412078 / v lokalité Hamry nad Kietinkou / viz. graf. ¢dst
vykres&.2 /

Ochranné pasmo lesa—50m

Objekty pamatkového zijmu
e objekty lidové architektury - viz. &p. 27, 63, 10, 48 a 68
o dv& statue Sv.Jana Nepomuckého - patrona obce na parcele pfi Cp. 23
° panorama navr$i na zdpadnim okraji obce s historicky vyznamnym  chranénym
objektem , Hartmanické kaple Sv. Jana Nepomuckého® na koté 660 m.n.m.
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Clinek 8
Plochy ptipustné pro tézbu nerostu

V feSeném lOzemi nejsou vymezeny zadné dobyvaci prostory, ani CHLU .

Cast ITI
VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY,
ASANACE A SANCNI UPRAVY
Clinek 1

Vefejné prosp&iné stavby, asanace aasanalni pravy

avby, asanace a asanadni Upravy jsou zakresleny

1.2

Fedprostoru - Obecntho  tfadu - na’ Bysterské' komunikaci
k navrhovanému okrski nové bytové zdstavby = RD".

pési komunikace v pribshu obei podél komunikace LI/ 3626




1.6 Realizace sportovniho arealu - koupalisté 2 aredl. zimnich sportdl na severnim okraji ‘obce

17~ Navrzend technické  infrastruktura a- komunikace  zajisfujicici  potiehy navrzenych
zastavitelnych “Gzem{ / viz. grafickd ¢dst UPO < vykres €.2, 3,4 /..

1.8 - ‘Realizace kanalizaéniho ‘systému a COV

Asanalni fpravy
1.9 Asanace objektu a ploch &.p. 98, &k 160
110 Asanace objektu a ploch &.p. 47, &k 21

1.11  Asanace objektu a ploch &.p. 6,¢k. 110

Cast IV
ZAVERECNA USTANOVENT]

Clinek 1
Zmény zavazné Cdsti schvaleného Gzemniho planu bude schvalovat zastupitelstvo obce
Hartmanice po projednani dle poradavkfa ustanoven{ stavebniho zikona.
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Clanek 2
Dokumentace Gzemnfho planu obce Hartmanice je uloZenana:
e Obecnim fadé Hartmanice
e Méstském (fadé v Bystrém u Policky
e Méstském ufadé ve Svitavach
o Krajském Urfadeé v Pardubicich

Clanek 3
Tato vyhladka nabyva platnosti dnem .7 7.7 7%

Petr Filip
Starosta obce

pr e

¥ ¥ ,/// g //’ 0¥ 43 -
Vyvéseno dne: 7 7 P A

Sejmuto dne :

/;4 ' £, 4/ "
Podpis razitko éz’/%’/ / Podpis razitko %///f/?///
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