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ZAVAZNA CAST - REGULATIVY UZEMNIHO
ROZVOJE

1. RESENE UZEMI, NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Redené tizemi je vymezeno katastralnim izemim obce Kvétna. PoFizovatelem tizemniho plénu
je Obecni titad Kvétnd. Casovym horizontem tizemniho planu je rok 2015. Aktualizace
uzemniho planu bude provadéna ve &tytleté periods. Prvni aktualizace bude provedena v roce
2006. Zavazna Cast tzemné plinovaci dokumentace je vyjadfena ve formé regulativd,
obsahujicich zévazna pravidla, ktera urluji vyuZiti Gzemi nebo opatfeni v Gzemi a stanovi
zasady pro jeho uspofddani. Regulativy Gzemniho plénu obce jsou vyhlafované obecné
zavaznou vyhlaSkou. Po nabyti jeji fiéinnosti se regulativy stavaji obecn® zavazné.

_ZAVAZNA CAST OBSAHUJE:

- urbanisticka koncepce

- funkéni vyuZiti ploch a jejich usporadani

- vymezeni zastavitelného Gizemi

- zasady uspofadani dopravaiho a technického vybaveni

- ochrana pf¥irody, vymezeni tizemniho systému ekologické stability
- limity vyuZiti Gizemi

- vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby

SMERNA CAST:

Smernou Cast tzemniho planu tvoii obsah vykresové €asti a textové, ktery neni vyjadien a
upraven regulativy izemniho rozvoje.

Regulace se uplatni vidy pii:
e umisténi stavby nebo souboru staveb
e zméné vyuZiti stavby nebo souboru staveb
e zméné vyuZiti ploch, které nejsou urdeny k zastavéni



2. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistické koncepce je zndzornéna ve vykresech:

vykres &.1 - hlavni vykres - spravni Gzemi obce

vykres €.2 — urbanistické fefeni - zastavéné izemi obce
1. Prioritou koncepce Teeni je udrZeni obytného charakteru obce s pfiméfenou sobéstalnosti

obce v tamci jejitho katastralniho dzemi v oblasti pracovnich piileZitosti, zdrojd, zikladni
ob&anské vybavenosti, zikladnich rekreadnich a sportovnich moZnosti. ‘

2. Celé katastralni Gzemi je rozdé€leno na urbanizované (zastavitelné) a neurbanizované
(pfirodni) tzemi. Tyto jsou dile rozdé€leny do funk¢nich ploch, jejichZ regulaéni podminky
udavaji moZnosti vyuziti lokalit.

3. Néavrhova plocha pro lehkou vyrobu, je vytyéena pfi zeméd&lském podniku.

4. Dopravni feSeni vychdzi z priority bydleni, navrZeno je napojeni rozvojovych lokalit .

5. Pro celou obec je navrZeno odkanalizovani a ¢i$téni odpadnich vod.

3. FUNKCNI VYUZITI PLOCH A JEJICH USPORADANI

Funkéni vyuziti ploch je znazorn&no ve vykresech:
vykres €.1 - hlavni vykres I. sprévni dzemi obce
vykres €.2 - hlavni vykres I1. zastavéné tizemi obce

Z hlediska zAkladnich funkci je zAjmové fizemi rozdéleno na vizemi urbanizované a
neurbanizované (pfirodnf). Tyto tzemi jsou dale rozdéleny na funkéni plochy. Hranice
jednotlivych funkci nejsou vymezeny zavazné a je moZno je upravovat na zakladé tzemné
planovaci dokumentace z6ny (pii zachovéni druhové skladby funkei) nebo pfiméfeng
zpiestiovat v Uzemnim fizeni. Za pfiméfené zpiesnéni hranice funkéni plochy se povaZuje
Uprava vychéazejici z jejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti tzemniho planu obce
(vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti, vedeni inZenyrskych siti, zpfesnéni hranic
technickou dokumentaci novych tras komunikaci a inZ. siti apod.), ktera podstatn® nezméni
uspotadani dzemi a vzdjemnou proporci ploch.

V nasledujicim textu je uvedena charakteristika pEpustného a nepiipustného vyuZiti
jednotlivych funkénich ploch. V piipad® posuzovéni staveb a zdmérli neuvedenych v textu je
nutno vychazet z obecné charakteristiky dané funkéni plochy. K posouzeni téchto staveb z
hlediska jejich pripustnosti, pfipadné vyjimeéné ptipustnosti umisténi v fzemi je pFisluiny
potizovatel UPN po dohodé se stavebnim dfadem.

Stavby a ostatni zafizeni v nasledujicim textu jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustng,
jestlize poCtem, polohou, objemem, nebo Welem odporuji charakteru stavebnich ploch.
RovnéZ je nepfipustné, jestliZe mohou byt zdrojem zadvad, které dle charakieru stavebnich
ploch jsou nesluditelné s pohodou v samotné stavebni plo¥e nebo v jejimn okoli. Pfednostng
zastavitelné jsou plochy v prolukach zastavéného fizemi.



A ) Urbanizované nzemi - izemi soucasné zastavéné a zastavitelné

Plochy obvtné

Charakteristika

Plochy pro bydleni a rekreaci venkovského charakteru v nizkopodlaZnich objektech do 2

nadzemnich podlaZi a podkrovi s odpovidajicim zdzemim uZitkovych zahrad a s moZnosti

chovu drobného hospodaiského zvitectva.

Pfipustné vyuziti

- stavby pro bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami a doplitkovymi stavbami
pro chov drobného hospodarského zvifectva v rozsahu pro vlastni potfebu rodiny, stavby s
doplitkovou funkci stavby hlavni,

- femeslnické provozy nerusici své okoli hlukem, emisemi a zvySenym dopravnim
provozem na zakladé hygienickych predpist,

- zahradnictvi, sportovni zafizeni, objekty pro doéasné ubytovani.

Neptipustné vyuZiti

- {erpaci stanice pohonnych hmot, vyrobni a skladovaci provozy, lakovny,

- stavby pro velkochovy hospodaiskych zvitat,

- stavby pro velkoobchod a supermarkety,

- autokempinky a vefejnd tabofisté,

- velkokapacitni stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Plochy zahrad, sady

Charakteristika

Plochy vyuZivané jako zahrady pfedeviim v ndvaznosti na obytnou zastavbu.

Pripustné vyuZitf

- stavby pro bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami a dopliikovymi stavbami
pro chov drobného hospodéfského zvifectva v rozsahu pro viastni potiebu rodiny, stavby s
doplitkovou funkci stavby hlavni,

- femeslnické provozy nerusici své okoli hlukem, emisemi a zvySenym dopravnim
provozem na zaklade hygienickych pfedpist,

Nepfipusiné vyuziti

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, vyrobnd a skladovaci provozy, lakovny,

- stavby pro velkochovy hospodafskych zvifat,

- stavby pro velkoobchod a supermarkety,

- autokempinky a vefejna tabofiste,

- velkokapacitni stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Plochy zemédélské vyroby

Charakteristika

SlouZi pfedevsim Zivodisné a rostlinné vyrobé u niZ neni moZzno vyloudit negativni vlivy na
okoli.

Piipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni zem&de&lské a Zivoli¥né vyroby,

- cerpaci stanice pohonnych hmot,

- zahradnictvi, byty pro spravce.

Nepiipustné vyuZiti
- objekty bydleni, rekreaéni objekty, stavby pro ubytovani.




Plochy vvrobni a skladové

Charakteristika '

SlouZi pfedevsim primyslové vyrobé se slabymi aZ mirnymi negativnimi vlivy na okoli.

Pripustné vyuZiti

- zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani,

- odstavné plochy, stavby technického vybaveni,

- {erpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfipustné vyuziti

- provozy vykazujici Skodlivé vlivy na okoli jejichz PHO by piesahovalo hranice
zastavované plochy,

- objekty bydleni, rekreatni objekty, stavby pro ubytovani, stavby vefejného vybaveni,

- rosthnna a Zivo¢isna vyroba.

Plochy technického vybaveni

Charakteristika

Plochy slouZi k umist'ovani staveb a zatizeni technického vybaveni na tseku vodniho
hospodéfstvi, energetiky a spoja.

Pipustné vvuZiti

- stavby a zafizeni technického vybaveni na tseku vodniho hospoddfstvi, energetiky a
spoji.

Nepiipustné vyuZiti

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s danou funkei.

Plochy ob&anského vybaveni

Charakteristika

Plochy slouZici umisténi vefejnych sluZzeb zabezpedujicich zakladni potieby obyvatel obce a
navitévniki obce.

Piipustné vyuziti

stavby pro maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, kolstvi a vychovu a sport

stavby pro docasné ubytovéni, zdravotnictvi a socidlni pégi,

kulturni a socidlni zafizeni, administrativni stavby, stavby pro &innost cirkvi,
nevyrobni sluZby.

Nepfipustné vyuZziti

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, autoopravny, vyrobni a skladovaci provozy, lakovny,
- stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky a vefejna tabofists,

- stavby pro chov hospodéfskych zvifat.
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Plochy rekreace a sportu

Charakteristika

Plochy slouzici pro rekreaci, sport a traveni volného ¢asu.

Pripustné vyuZiti

- oteviend a krytd sportovi$té s nezbytnym pfisluSenstvim, kondini drahy, koupali§té,
plavecké bazény, vybaveni slouZici sportoveim a nav§tévnikim,

- ptisludné komunikace obsluZné a p&si, p&si prostory, parkovisté, zelef, travnaté plochy,

Neptipustné vyuZiti

- stavby pro zemé&délskou a priimyslovou vyrobu, stavby pro skladovani,

- stavby pro Zivnostenské Cinnosti nesouvisejici se sportem,

- ¢innosti produkujici nebezpetné exhalace.




Plochy zelené — les, skupinovi zelefi, remizy

Charakteristika

Plochy vefejnych prostori dotvarené vzrostiou zeleni s dominantni nebo doprovodnou funkei.
Piipustné vyuZiti

- pravidelna Gdrzba, dosadby,

- zeled, upravena prostranstvi slouZici odpodinku - rekreaci,

- pE8i cesty, cyklistické stezky, prvky drobné architektury, méstsky mobilist.
Neptipustné vyuZiti

- stavby pro vyrobu, skladovani a ostatni podnikatelské &innosti,

- stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky a vefejnd tabofists,
- Cinnosti produkujici nebezpeéné exhalace.

Plochy zelené — travobilinng spolefenstva, louky, lada

Charakteristika

Louky, travnaté plochy a ostatni plochy v ramci soud. zastavéného zemi obce.

Pfipustné vyuziti

- plochy pro piileZitostné obchodni, spole¢enské a kulturni akee,

- zelefi, upravend prostranstvi slouZici odpoéinku - rekreaci,

- p&3i cesty, cyklistické stezky, prvky drobné architektury, méstsky mobiliat,

- hospodaiske stavby urené pro vyuZiti (izemi a technologicky vézané na dané stanovistg,

- stavby pro bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami a dophikovymi stavbami
pro chov drobného hospodarského zvifectva v rozsahu pro viastni potfebu rodiny, stavby s
dophikovou funkei stavby hlavni,

- stavby vefejného vybaveni - Skolstvi, zdravotnicivi, maloobchod, sluzby, vefejné
stravovani, sportovni zafizeni,

~  Femeslnické provozy nerudici své okol hlukem, emisemi a zvySenym dopravnim
provozem na zakladé hygienickych pfedpist,

- zahradnictvi, sportovni zafizeni, objekty pro doasné ubytovani.

Nepfipustné vyuZiti

- Cerpaci stanice pohonnych hmeot, vyrobni provozy, lakovny,

- stavby pro velkochovy hospodaiskych zvifat,

- stavby pro velkoobchod a supermarkety,

- velkokapacitni stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Plochy dopravni
Charakteristika

Plochy slouZici p&Simu a motorizovanému provozu k obsluze a vyuZivani izemi.

Pfipustné vyuZziti

- silnice, mistni komunikace, Géelové komunikace, cyklistické trasy,

- manipulalni plochy, parkovistg, gardZe, rozptylové plochy, travnaté pasy.

Nepfipustné vyuZiti

- VeSkeré stavby a innosti nesouvisejici s dopravou a znemoZiujici jeji hladky a plynuly
provoz.




Plochy zelené ve vefejnych prostranstvich

Charakteristika

Plochy vefejnych prostort dotvafené zeleni s dominantni nebo doprovodnou funkei.

Pfipustné vyuziti

- zeleil, upravena prostranstvi slouZici odpoéinku - rekreaci,

- p&8i cesty, cyklistické stezky, prvky drobné architektury, méstsky mobiliaf,

- plochy pro pfileZitostné obchodni, spoledenské a kulturni akce.

Nepfipustné vyuZiti

- stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovéni a ostatni podnikatelské ¢innosti,

- stavby pro maloobchod, sluZby, vefeiné stravovani, kulturni a socidlni zafizeni,
administrativni stavby,

- oplocovani, zelinafské zahony.

Plochy vereijné zelené - hibitov

Piipustné vyuZiti

- skupiny hrobi, urnové haje, rozptylové louky, obfadni sing, kaple, kostely, vysadby
zelené,

- parkovaci plochy.

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a ¢innosti které nejsou nezbytné pro provoz hibitova,

- gardZe, velkokapacitni stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Vodni plochy
Charakteristika

Reky a drobné vodni toky, rybniky, jezera a ostatni vodni nadre plnici funkei ekologicko
stabiliza¢ni, rekreaéni, estetickou a hospodatskou.

Piipustné vyuZiti

- vodohospodaiské stavby a zafizeni(jezy, jimani vody, vypusti, hraze, Cepy),

- stavby a zafizeni pro udrZbu, chov ryb, zafizeni pro rybafeni a vodni sporty,

- revitalizalni Gpravy, drobné vodni elektrarny.

Nepiipustné vyuziti

- stavby v fizemi uréeném pro revitalizaci, napfimovani vodnich tokd,

- prefabrikované tipravy koryta fek a drobnych tokd,

- veskeré stavby neslouZici pro Gdrzbu, chov ryb, zafizeni pro rybafeni a vodni sporty.

B) Neurbanizované (pfirodni) zemi

Plochy velkoploSné ormé pudy

Charakteristika

Plochy orné piidy, trvalych travnich porostil a specidlnich kultur.

Pripustné vyuZziti

zemédglska prvovyroba, moZnost zatravnéni, trvalé a specidlni kultury,

polni cesty, G¢elové komunikace, cyklistické stezky,

budovéni poldril a ostatnich vodohospodatskych staveb slouZicich obnové krajiny,

protierozni opatieni, roz€lenéni na mensi plochy remizy a mezemi,

drobné sakralni stavby a odpocivky.

Nepfipustné vyuZiti

- umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych staveb a objekth slouZicich vyuZiti zem&d&iské
pudy, a staveb technické infrastruktury.




Plochy lesa, remizy, skupinova zelei

Charakteristika

Plochy lesnich porostti a plochy slouzici funkei lesa.

Piipustné vynZiti

- klidovy rezim pfirodniho prostfedi, dopliiovani porostu vysadbou,

- drobné sakriini stavby a odpolivky.

Nepiipustné vyuZiti

- umistovani staveb s vyjimkou hospodatskych staveb urenych pro piipustné vyuZiti
tzemi a technologicky vazanych na dané stanovits,

- vysadby geograficky nepiivodnich dfevin, pase&ny hospodatsky zpiisob.

Plochy travinobvlinnych spoleenstev — louky, lada

Charakteristika

Travnaté plochy a louky v nezastavéném (izemi obce s krajinotvornou funkei.

Pripustné vyuZiti

- klidovy rezim pifrodniho prostiedi, kultivace porostd,

- budovani poldrii, vodohospodafskych staveb, protierozni opatieni,

- polni cesty, ufelové komunikace, cyklistické stezky,

-~ drobné sakrdlni stavby a odpogivky.

Neptipustné vyuziti

- umistovani staveb s vyjimkou staveb technické infrastruktury a hospoda¥skych staveb
urcenych pro vyuZiti Gzemi a technologicky vazanych na dané stanoviste,

- vysadby geograficky neptivodnich dfevin.

Yodni plochy
Charakteristika

Reky a drobné vodni toky, rybniky, jezera a ostatn{ vodn{ nadrze plnici funkci ekologicko
stabilizaCni, rekreaéni, estetickou a hospodatskou.

Pipustné vyuZiti

- vodohospodatskeé stavby a zafizeni(jezy, jiméni vody, vypusti, hraze, Zepy),

-  stavby a zafizeni pro udrZbu, chov ryb, zatfizeni pro rybafeni a vodni sporty,

- revitalizalni Gpravy, drobné vodni elektrarny.

Nepiipustné vyuziti

- stavby v fizemi uréeném pro revitalizaci, napfimovani vodnich tokf,

- prefabrikované vipravy koryta fek a drobnych tokd,

- veSkeré stavby neslouZici pro udrzbu, chov ryb, zafizeni pro rybafeni a vodni sporty.

Plochy sadii
Charakteristika

Plochy mimo soudasné zastavéné fizemi obce slouZici p&stovani ovoce.

Ptipustné vyuZiti

- oploceni, terasovité uspofadani, polni cesty.

Nepfipustné vyuziti

- zména kultury mimo kultur ovocnafstvi,

- umistovani staveb s vyjimkou hospodéfskych staveb urfenych pro vyuZit fizemi a
technologicky vazanych na dané stanovisté.
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4. ZASADY USPORADANI DOPRAVNIHO A TECHNICKEHO
VYBAVENI

DOPRAVNI VYBAVENI

Doprava v obci je zndzornéna v téchto vykresech:
- hlavni vykres I, - spravni izemi obce

- urbanistické feSeni - zastavéné fizem{ obce

Dopravni feSeni vychazi ze stavajictho systému pétefnich silnic La IILtfidy na které navazuji
mistni a Gcelové komunikace. Pro obslouZeni novych lokalit bydleni je navrZeno roziffend sitd
mistnich komunikaci.

P11 vystavbC na tizemi obcee je ifeba respektovat ustanoveni zikonnych opatfeni a spriavnich
rozhodnuti na ochranu:

staveb silni¢nich

- zékon €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich ve znéni zak. §.102/2000 Sb.

TECHNICKF VYBAVENI
Technicks infrastruktura obce a ndvrh jejiho rozvoje je vymezen ve vykrese:
- technicka infrastruktura

Reseni technické infrastruktury navrhuje vybndovani nové splaskové kanalizace pro celou
obec a vystavbu CistiCky odpadnich vod. Pro nové rozvojové lokality navrhuje rozdifeni
stavajicich siti vodovodu. Z hlediska zasobovéni elektrickou energii jsou navrZeny nové
trafostanice.

Pfi vystavbe na tzemi obce je tfeba respektovat ustanoveni zékonnych opatieni a spravnich
rozhodnuti na ochranu:

staveb pro vodni hespodarstvi

- zakon ¢. 254/2001 Sb. o vodach

staveb v energetickych odvétvich

- zdkon ¢.458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu stitni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdkonh

staveb telekomunikadaich

- zakon €.151/2000 Sb. o telekomunikacich a zméné dallich zdkont

5. OCHRANA PRIRODY, SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Systém ekologické stability je znazornén ve vykresech:
~ hlavni vykres . - spravni izemi obce
- hlavni vykres II. - zastavéné Gzemi obce

NavrZeny tzemni systém ekologicke stability je tieba respektovat v plném rozsahu. Upfesnéni
hranic prvkii tses a jejich skladby je tfeba provést v podrobn&j’i dokumentaci. Plochy tvofici
biocentra a biokoridory jsou nezastavitelné, na plochach vymezenych pro tses a VKP nelze
provadét nepovolené pozemkové lpravy, Upravy vodnich tokd a jinym zpisoben naruSovat
stabilizadnd funkei t€chio ploch.

Pii vystavbé na Gzemi obce je tieba respektovat ustanoveni zikonnych opatfeni a spravnich
rozhodnuti na ochranu:

piirody a krajiny

- zakon €. 114/1992 Sb.
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6. LIMITY VYUZITI UZEMI

jedna se o ochranné rezimy které vymezuji:
- chranéné tzemi vyuZitelnych pifrodnich zdrojl
- chranéna Uizemi piirody, krajiny a zelené
- ochranu pamétek a kulturnich hodnot
- ochranné pasma hlavnich tras inZenyrskych siti
{ - ochranu zvla§tnich zAjmb
- ochrann pasma komunikaci
- vyhlaSend pasma hygienické ochrany.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Veiejné prospésné stavby jsou zndzornény ve vykrese:

- vefejné prospéiné stavby

Jako vefejn€ prospéSné stavby json ve smyslu § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zadkona
vymezeny stavby, pro jejichZ uskutenéni lze v krajnim pfipadé vyvlastnit nebo omexzit
vlastnickd préva k pozemkiim a stavbam.

Navrh jmenovitych veieiné prosp&€inych staveb:

VPS1 - stavby vefejného vybaveni v centru obce
VPS2-4 - vodovodni fad — napojeni novych lokalit bydleni
VPS5-6 - splaskova kanalizace v celé obci

VPS7-10 - dopravni napojeni novych lokalit bydleni
VPS11 —tkelova komumikace

VPS12 — vodni nadrz

VPS13-14 — poldry

VPS15 - &istitka odpadnich vod

VPS16 - vedeni vysokého napéti

VPS17-18 - trafostanice

VPS19-20 — zachyiné pfikopy
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