ZMENA .1 UZE

PORIZOVATEL
GEed OL Z}w o
RAZITKO OBECNIHO URADU 7, ¢

SCHVALOVACTT ORGAN -
IAETUFITELETVD C&Sa ;?f ?ﬁ%%
RAZITKO OBCE:

/Z’Q by PODPIS: .. . e
DATUM SCHVALENIAC. J.: STAROSTA OBCE VJIR( JLEK = _ -
KADRIZENY ORGAN UZEMNIHO PLANOVANI KRAJSKY d?-fé% ;:are:f gg%rg OR STR, ROZV.
DATUM A C. JEDNACI STANOVISKA NOUP K UPD : &‘-?e“’f .............................. /«QHJM oL nérc’

SLOUCENY KONCEPT A NAVRH ZMENY UFD
pofizovatel : obec Oldfi§ (obecni Gfad)
zpracovatel : Ing. arch. Jifi Hala, Brno
datum : navrh 10/2004, &istopis upraven 04/2005



SEZNAM CASTI ZMEN C.1 UPQO OLDRIS

Textova a tabulkova ¢ast ; strana :
A Popis navrzenych zm&n &1 . 2
B Doplnéni textové a tabulkové &asti UPO :

1. Zakladni Gdaje (vSeobecna ¢ast)

1.1, Indikaéni adaje UPO e 8
1.3. Podkiady acile fe3eni UPO ... e oo 8
1.4, Zpracovani a projednani UPO ... e 9
1.5, Vyhodnoceni spinéni zaddni UPO ... 10
1.6, Vyvoj a urbanisticka koncepce rozvoje obce ... (K
2. Navrh Fedeni jednotlivych funkci v UPO

2.2, Bytovyfond a obytd vystavba . 1
2.3. Oblanskéa vybavenost a rekreaCe ... o 13
2.4 Vyrobni zarizeni @ sIUZbyY ... 13
2.5, Doprava a dopravni zaffzeni ..., 13
256, Zascbovani elekirickou energii @ SDOJE ... i 14
2.7, ZASODOVANT ODCE DIVIBITI ..o e 15
2.8, Zasobovani obce VOOOU ... 16
2.9, Odvodnéni Gzemi a KanaliZaCe ... 18
2.10. Uzemni systém ekologické Stability .............occocooooioeoe oo, 17
2.11. Zemédélsky pudni fond a etapizace vWstavby ... 17
212, Lesni pOdni fONG ..o 19
2.13. Ochrana pfirody, nerostnych surovin, kulturnich a arch. pamatek ......................... 19
3.  Zavazné regulativy pro Gzemni rozvoj

3.1, Funkeni a prostorové uspofadani Uzemi ... e 20
3.2, Limity vyuZiti Uzemi a zastavovaci podminky ... 20
3.3. Velejné prospésné stavby @ 8SaNACE ..........ccooioiee e e 20
3.4. Prehled ploch zastavitelného Uzemi ... 21
4.  Smémé regulace pro rozvoj lizemni

4.2, Prostoroveé limity VWUZIti UZEMI ... 21
5. RegistraGni liSt ... .. 22
Graficka (vykresova) éast : meéfitko :
1a  Komplexni feseni katastru obce a USES - &ast severni 1:10.000
1b  Komplexni feseni katastru obce a USES - ¢ast jizni, 215 1:10.000
2a  Komplexni navrh zastaviteiného zemi obce, 72-Z3, Z17-218 1:2.880
2b  Komplexni navrh zastavitelného Gzemi obce, 74-78, Z16 1:2.880
2¢c  Komplexni navrh zastavitelného Gzemi obce, 79-714 1.2.880
6a Zmény v Uzemi, zabory pldy, etapizace, 72-23, Z17-Z218 1:2.880
6b Zmény v dzemi, zabory pldy, etapizace, 74-78, 218 1:2.880
6¢c Zmeény v Uzemi, zabory pludy, etapizace, 79-14 1:2.880
7a Vefejné prospesné stavby a asanace, 72-7Z3, Z17-Z18 1:2.880
7b  Vefejné prospésné stavby a asanace, 74-78, Z16 1:2.880
7¢  Verfgjné prospééné stavby a asanace, 79-Z14 1:2.880



Poznamka :

Ostatni vykresy (€. 3, 4, 5 a 8) pGvodniho UPQO se zménami &1 neméni. Dopravni stavby a
inzenyrské site zmén jsou feseny koncepéné a jsou dokumentovany jako verejné prospésné
stavby na vykresech 7a, 7b, 7c. Zmény Z1 a Z6 byly pii projednani navrhu pofizovatelem
vyrazeny. Zména Z15 na osadé Dé&dek je dokumentovana v méfitku 1 © 10 000 na vykrese
1a). Textova a vykresova ¢ast zmén .1 se po jejich schvaleni stane sougasti platné tzemné
planovaci dokumentace UPO OldFis.

A. POPIS NAVRZENYCH ZMEN ¢.1

Pfedmétem zmén ¢.1 Uzemniho pldnu obce Oldfi§ jsou dilgi zmeny pozadované obci Oldiis
a oznatene v dokumentaci pofadovymi znatkami Z1 az Z18. Zmeény vychazeji ze zadani
zmen, které bylo projednanc podle zakona a bylo schvaleno zastupitelstvem obce. Zmény
¢.1 vétsinou rozsifuji navrh UPQ o dalsi plochy pro obytnou vystavbu (2 zmény se tykaji
vyrobnich ploch, 1 zména je pro vefejné prostranstvi 1 zména pro retenéni nadrz, 1
upusténi od asanace a 1 upusténi od pamatkové ochrany, ostatni jsou piochy pro bydieni).
Popis zmén obsahuje i jejich zddvodnéni ze zadani,

Zména Z1 - plocha pro bydleni na osadé Babka véetné mistni komunikace

Od zmény Z1 bylo na zékladé rozhodnuti zastupiteisiva obce 24.2.2005 upusténo.
Pofizovatel (obec) tak vyhovél vznesenym namitkam viasinik(l pozemkil a zamitavému
stanovisku organu ochrany ZPF.

Zména Z2 - zmé&na vyhledu vyroby na navrh pro bydleni na Babce

Druh zmény : z vyhledové plochy pro lehkou vyrobu (LV) a ze zemédéiske plidy {ZP) na
plochu uréenou pro venkovské bydieni (B1) a na zahradu (2).

Lokaiita : na osade Babka severné od silnice 1/34, v useku U hajenky - u Paulick(.

Parcely ¢. . podle KN 1940, podle PK 1940, 1922.

Vlastnici parce! : jsou soukromi.

ZPF, plochy : BPEJ 850.11 - IV. . ochrany, plocha 21.400 m2, na ZPF. mimo SZUQ.

Limity vyuziti - &astecné v ochranném a hlukovém pasmu silnice /34, ¢asteéné v OP lesa.
Bude tfeba dodrzet hygienické limity hlukového zatizeni podie legislativy
(NV €. 88/2004 sb.) a podle provedeného méfeni hiuku.

Regulace : nutno dodrzet regulace pro obyt. vystavbu podle UPO (cca pro 6 domi).

Dopr. napojeni : ze stavajici mistni komunikace na p.&. 2577 a z komunikace, ktera bude
zfizena na cesté p.&. 2566/2 (dle PK 2566) odbodujici rovnéz ze silnice 1/34
na sever. Délky navrzenych mistnich komunikaci budou 185 a 180 m.

Inz. napojeni .  splaskova kanalizace bude svedena do jimek na vyvazeni, dokud nebude v
Oldrisi i na Babce vybudovana oddiina kanalizace. V UPQ navrzena maia
COV na Babce nema zajistény odtok. Bude rozsifen mistni vodovod a
zasobovani vodou bude pfedmétem dalsiho hydrologického prizkumu.
l.okalita bude napojena na stavajici STL plynovod a na stavajici rozvody
elektrické energie.

Divod zmény :  je potfeba rozvoje obce. Oldfis se nachazi v sevieném udoli, kde neni
moznost vybudovat souvislou, nebo kapacitnéjsi fokalitu pro bydieni. Na
osadé Babka tato moznost je a je zde i dobré dopravni napojeni. Pro obec
Oldris je stavebni rozvoj na Babce dillezity. Zménéna plocha (LV) nebyla v
zastavitelnem uzemi obce.



Zména Z3 - plocha pro bydleni na Babce u Sirokého Dolu

Druh zmény :
Lokalita ;
Parcely &. :

Vlastnici parcel :

ZPF, plochy :

Limity vyuziii ;
Reguiace ;

Dopr. napojeni :

InZ. napojeni :

Dlvod zmény :

ze zemédélske pidy (ZP) na plochu uréenou pro venkovské bydieni (B1).
na osadé Babka v &asti, ktera piiléhd k sousedni obei Siroky Dul.

podle KN 1479/1-6, 1553, 1477, podie PK 1474, 1479, 1552, 1553, 1477,
1478, 1554, 1555/1-2.

Jsou scukromi.

BPEJ 8.37.16 - V. {f. ochrany, BPEJ 8.50.14 - V. tf ochrany, piocha
18.800 m2, vSe na ZPF, mimo SZUQ. )

nejsou zatim zadné. Vystavba zde bude soucasti zastavby Sirokeho Dolu.
nutno dodrzet regulace pro obytnou vystavbu podle UPO (cca pro 9 domu).
z obce Siroky DOl to ze stavajici mistni komunikace, ktera bude do
katastru OldfiSe prodlouzena na p.C. 2546 o cca 130m.

na rozvody v obci Siroky DOl V lokalité je zaveden STL plynovod.
Splaskova kanalizace bude svedena do jimek na vyvazeni do doby
vybudovani kanalizace v Sirokém Dolu. ]

je pozadavek obce na zafazeni plochy do navrhu UPQ. Ve zpravé o
projednani UPO se pofizovatel rozhodl pro zapracovani pozadavku az v
ramci zmén &1 UPO. Pozadavek je vyvolan aktuainim zajmem majitelu
pozemkl o vystavbu. Vystavba se zde ma zahéjit brzy.

Zména Z4 - zména vyhledu na navrh pro zemédélskou vyrobu pod rybnikem

Pruh zmény

Lokalita :
Parcely &. :

Viastnici parcel :

ZPFE, plochy :
Limity vyuziti
Regulace :

Dopr. napojeni :

Inz. napojeni :

Divod zmény -

z vyhledové plochy pro zemédélskou vyrobu (ZV) s moznosti bydleni
(smiSena zbOna) na navrhovou plochu pro zemédéiskou wvyrobu véetné
smiSené zony (zustane ZV, B2).

na sev. okraji Oldfi$e, mez obci a rybnikem p. Stodoly, u biocentra USES.
podle KN 2068/1, podie PK 2068/1.

isou soukromi.

BPEJ 8.34.21 - |. tf. ochrany, plocha 14.200 m2, vée na ZPF, mimo SZUO.
Castetné v ochranném pasmu Zeleznice. )

je treba dodrzet regulace pro vystavbu podie UPO.

ze stavajici mistni komunikace na p.¢. 2588/1 vedouci z Oldfie na Babku,
ev. i z polni cesty na p.¢. 2587/1 vedouci pfes Zeleznici.

lokalita bude napojena pfes drani téleso na rozvody v obci, inZenyrské
napojeni je jiz navrzeno v UPO.

je zadost majitele pozemku o zafazeni do navrhovych ploch z diivodu
moZnosti zemédélského podnikani (plocha nebyla v zastavitelném Uzemi).

Zména Z5 - upusténi od asanace obytného domu &. 22 u Orlovny

Druh zmeény :

Lokalita :
Parcely ¢. :
Vlastnici parcel ;
ZPF, plochy :
Limity vyuziti :

Regulace :

Dopr. napojeni :

InZ. napojeni :
Davod zmény :

z{istavé zde plocha uréena pro venkovské bydleni (B4, dim bude vyfazen
Z asanaci.

na hornim konci, u silnice 111/35724 smérem na Borovou, v &asti u Qrlovny.
podie KN p.€. 5, podle PK rovnéz 5.

jsou soukromi.

neni zemedélskou pudou, Je to stavebni parcela v SZUO.

v CHKO Zdarské vrchy. DOm se nachdzi tésné u silnice 111/35724 a priléha
k vnitfni strané jejiho oblouku. Proto smérem k silnici nelze nic pfistavovat z
dhvodu zachovani dopravni prehlednosti.

Je treba dodrzet regulace pro obytnou vystavbu podie UPO, bez vystavby.
je provedeno ze silnice /35724 v obci.

ddm je napojen na rozvody v obci.

je namitka maijitelll domu - manzeld Dubskych, ktefi nesouhlasi s
vyhledovou asanaci svého domu. O namitce rozhodlo zastupitelstvo obce
ve smyslu vyfazeni domu z asanaci ve zménach ¢.1 UPQ (viz. zprava o
projednani navrhu UPO). Dam | je v dobrém stavebné technickém stavu.
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Zména 76 - zména mistni komunikace od stfediska smérem na osadu Dédek

Od zmény 76

bylo na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce 24.2.2005 upuéténo.

Porizovatel {obec) tak vyhovél vznesené namitce viastnika pozemkyl.

Zmeéna Z7 - plocha pro vefejné prostranstvi uprostied obce

Druh zmény :

Lokalita :
Parcely €. ;
Vlastnici parcel
ZPF plochy :
Limity vyuziti :

Regulace :
Dopr. napojeni :

InZ. napojeni :
Duvod zmény :

ze zahumenni zahrady (Z) a z plochy pro venkovské bydleni (B2) na
plochu pro vefejné prostranstvi (VP). §

uprostred obce, za obecnim Ufadem pres Cerny potok, vedle domu &.108.
podle KN i podle PK 45/3, 1633, 1635/1, 1635/3, 1632.

pozemkovy fond CR, soukromi viastnici. ,
BPEJ 8.68.11 - V. tf. ochrany, plocha 1.500 m2, vesmés na ZPF, v SZUO.
Casteéné v OP Cemého potoka, casteéné v OP Zeleznice, jsou zde
provedeny meliorace. Je tfeba respekiovat stavajici prochézejici vodovodni
a plynove vedeni.

je tieba respektovat manipula¢ni pasmo potoka. Potokem prochazi osa
lokalniho biokoridoru USES.

pési lavkou pres Cerny potok smérem od navsi (obecniho Ufadu).
predpoklada se zde jen vefejné osvétleni.

je zamer obce vybudovat mezi hasi¢skou zbrojnici, kolou a obec. tfadem
naves. Naves budou tvofit vefejna zelen, parkovisté a zpevnéné plochy.
Zmeéna umozni rozdifeni plochy navsi na levy bieh potoka. Z této &asti
navsi bude proveden i pfistup po schodech k Zelezniéni zastavce Oldfis.

Zména Z8 - zména vyhledu na navrh pro bydleni u teletniku

Druh zmény :
Lokalita :

Parcely ¢. :
Vlastnici parcel ;
ZPF, plochy :

Limity vyuziti
Regulace :
Dopr. napojeni :

Inz. napojeni :
Davod zmény

z vyhledové plochy pro venkovské bydleni (B1) na navrhovou plochu pro
venkovské bydieni (zlstane B1).

na severovychodnim okraji stfedni Casti obce, nad zeleznici, v lokalité
blizko byvalého teletniku.

podle KN 1443/1, podle PK 1443.

jsou soukromi. ]

BPEJ 8.34.41 - [V tf. ochrany, plocha 5.200 m2, na ZPF, mimo SZUQ, ale
v zastavitelném uzemi obce (ZUO).

zatim bez limitd.

nutno dodrzet regulace pro obytnou vystavbu podle UPQ, pro cca 2 domy.
po mistni komunikaci z obce pfes drazni téleso, pak ze stavajici cesty na
p.C. 253711, nebo na p.&. 2540.

inzenyrské napojeni je v UPO navrzeno pfes drahu smérem od obce.

je zadost majitell pozemku a obce o zafazeni lokality do navrhovych ploch
pro obytnou vystavbu. Bude se zde moci stavét.

Zména Z8 - zména vyhledu na navrh pro bydieni pod Zelendovym kopcem

Druh zmeény :

L ckalita :
Parcely €. :
Viastnici parcel :
ZPF, plochy :
Limity vyuZiti
Regulace :

Dopr. napojeni :
Inz. napojeni :

ze tii vyhledovych ploch pro venkovské bydleni (B1) na navrhové plochy
pro venkovské bydleni (zistanou B1).

na jihozapadnim okraji stfedni ¢asti obce, na mirném svahu tzv. Zelendova
xopce za zahumenni cestou {podél této cesty).

podle KN 532, 592, 593, 602/2, 612/1, 735/1, 661, podle PK 594, 592, 593,
663, 2400, 661.

jsou soukromi.

BPEJ 8.34.54 - V. {f. ochrany, pl. celkem 12.500 m2, na ZPF. mimo SZUO.
ve ll. zéné ochrany CHKO Zdarské vrchy, je tfeba respektovat stavajici
prochazejici vodovody a slaboproudé kabely.

nutno dodrzet regulace pro obytnou vystavbu podle UPO, cca pro 6 domd.
z mistni zahumenni komunikace na parcele &. 2458/5.

ze stavajicich a navrzenych rozvod( podél zminéné mistni komunikace.
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Divod zmény ©  je 2adost majitelll pozemku a obce o zafazeni lokality do navrhowvych ploch
pro obytnou vystavbu. Zmena zde umozni obytnou vystavbu (plochy nebyly
v zastavitelném dzemi UPO}.

Zména Z10 - plocha pro bydleni u Lejhancd na parcele ¢. 1386/46

Druh zmény : plocha byla v UPO omylem vyznacena jako les (L), podie katastru se viak
jedng o louku (zahradu). Zména ze zahrady na plochu urCenou pro
venkovské bydieni (B2).

| okalita : ve stfedni ¢asti obce, u drazniho télesa, lokalita ,u Lejhancl®.

Parcely €. . podie KN i podle PK €.1386/46.

Viastnici parcel : jsou soukromi.

ZPF, plochy : BPEJ 8.50.01 - lil. tf. ochrany, plocha 1.300 m2, na ZPF, v SZUO0.

Limity vyuziti ;. v OP Zeleznice a v OP lesa.

Regulace : je tfeba dodrzet regulace pro obytnou vystavbu podle UPQ, cca pro 1 dim.
Dopr. napojeni : z mistni zpevnene komunikace na parcele €. 2535.
Inz. napojeni :  ze stavajicich a navrzenych rozvodl v misté.

Dlvod zmény :  je pfipominka majitele pozemku pana Halamky k navrhu UPQ, kterou zadal
o vystavbu chyiného domu. K Zadosti doloZil souhlasy prislusnych draznich
uradu (byla mu jiz udélena vyjimka z OP Zeleznice).

Zména Z11 - plocha pro bydieni u Kvapiitl na parcele &. 1127/1

Druh zmény :  z plochy pro stavajici venkovské bydleni (B2) a zahumenni zahrady (Z) na
navrh pro bydieni (zlstane B2).

Lokalita : ve stfedni ¢asti obce, pobliz draZzniho télesa, lokalita ,u Kvapil(®.

Parcely &. : podie KN 1127/1, 1129, podle PK 1127, 1129.

Vlastnici parcel : pozemkovy fond CR.

ZPF, plochy : BPEJ 8.34.21 - | {f. ochrany (vétdi cast), BPEJ 8.68.11 - V. tf. ochrany,
plocha 2.600 m2, na ZPF, v SZUO.

Limity vyuziti :  ¢asteéné v OP zeleznice.

Regulace : je tfeba dodrzet regulace pro obytnou vystavbu podie UPQ, cca pro 1 diim.
Dopr. napojeni ; z mistni komunikace na parcele ¢. 2535.
InZ. napojeni :  ze stavajicich a navrzenych rozvod(l v misté.

Dlvod zmény . je zajem obce o vystavbu domu. Jde zde taky 0 moznost obce ziskat vyse
zminéné pozemky od PF CR.

Zmena Z12 - zména vyhiedu obcanské vybavenosti na plochu pro bydleni Na bélidle
Druh zmény :  z vwyhledové plochy pro ob&anskou vybavenost (OV) na pl. uréenou pro
stavajici bydieni (B1). U sousednich doml ¢. 70, 142 se zméni B3 na B1.

Lokalita : v jizni Casti zastavby obce, u silnice 111/35724, na kdysi byvalém mlyné,
okolo domu &. 69, lokalité se fika Na bélidle.
Parcely ¢. : die KN i PK 1014/2, 1016/1-2, 1028/1, 2619, 1018, 1022, 101, 1019, 1021.

Vlastnici parcel ; jsou soukromi.
ZPF, plochy : BPEJ 8.50.11 - IV. tf. ochrany, plocha 4.700 m2, ¢aste¢né na ZPF, v

SZUO.
Limity vyuziti - v CHKO Zdarské vrchy.
Regulace : je tfeba dodrzet regulace pro obytnou vystavbu podle UPO.
Dopr. napojeni : ze silnice [l1/35724, nebo z mistni komunikace na parcele ¢ 2518/1.
InZ. napojeni :  ze stavajicich inZenyrskych rozvodi v lokalité.

Divod zmény @ je ten, ze uvazovana rekonstrukce byvalého miyna na ubytovaci zafizeni
nebude menit funkeni charakter stavajici plochy uréené pro bydleni. Zrizeni
eventualniho penzionu (jako VPS) se zménou nerusi.



Zména Z13 - zména kulturni pamatky na plochu pro bydleni domu &. 80

Druh zmeény ©  z kulturni pamatky a z plochy zahrady (Z) se stavebni uzavérou (SU) na
plochu urenou pro stavajici venkovské bydieni (B1) bez jiného omezeni.

l.okalita : v jiZni casti zastavby obce, u Zelezniéni traté, dim ¢. 80.

Parcely ¢. . podle KN i podle PK 1158/2, 1157, 128, 1161.

Vlastnici pareel : jsou soukromi. )

ZPF, plochy :  BPEJ 7.28.41 - V. tf. ochrany, pl. 2.800 m2, ¢astecné na ZPF, v SZUO.

Limity vyuziti ©  Castetné v OP Zeleznice, jinak jiz bez fimitd.

Regulace : je tfeba dodrzet regulace pro obytnou vystavbu podle UPO.
Dopr. napojeni : z mistni komunikace na parcele &. 2531/2.
InZ. napojeni:  ze stavajicich inzenyrskych rozvodd {siti) v lokalité.

Divod zmény . je pfipominka orgdnu pamatkové péée k navrhu UPO, kde upozoriuje na
fakt, ze usediost ¢ 80 neni od roku 1998 jiz pamatkové chranéna (viz.
zprava o projednani navrhu UPQ).

Zména Z14 - zména vyhledu na navrh pro lehkou vyrobu smérem na Sadek
Druh zmény :  z vyhiedové plochy pro fehkou vyrobu (LV) na navrhovou plochu pro lehkou
vyrobu (zUstava nadale LV).

Lokalita ; na jihovychodnim okraji Oidfie, na hranici s katastrem obce Sadek, pod
Zeleznicni trati, nedaleko dolni Zelezniéni zastavky.
Parcely €. : podle KN 1185, podle PK 1185, 1186, 1187.

Vlastnici parcel : jsou soukromi, )

ZPF, plochy : BPEJ 7.50.11 - ll. tf. ochrany, pl. 15.000 m2, v8e na ZPF, mimo SZUQO.

Limity vyuziti :  Castecné v OP Zeleznice. Jsou zde provedeny meliorace. 5

Regulace ; je tfeba dodrZet regulace pro vystavbu podle UPO. Negativni viivy na ZP
(prach, hluk a zapach) zde nesmi zasahnout plochy uréené pro bydleni.

Dopr. napojeni : ze stavajici mistni komunikace na p.&. 2523 k dolni zelezniCni zastavee.

Inz. napojeni . na rozvody v obci, inzenyrske napojeni je jiz navrzeno v UPQ.

DGvod zmény . Zafazeni do navrhovych ploch znamena realnou moznost vyuZiti plochy pro
podnikani jiz v dohledné dobé (plocha nebyla v zastavitelném dzemi UPO).

Zmeéna Z15 - plocha pro bydieni na osadé Dédek

Druh zmeény :  ze zemédelskeé pldy (ZP) na 2 plochy uréené pro venkovské bydleni (B1).

l.okalita : na osadé Dedek (tez Na dédku), v jihozapadnim cipu katastru obce, pod
Luckym vrchem, u hranic sousednich obci Borovd a Teleci. Po obou
stranach ucelové komunikace.

Parcely &, : podie KN 135/1, 188/1, podie PK 135, 138.

Viastinici parcel : pozemkovy fond CR.

ZPF, plochy : BPEJ 8.34.34 - IlI. tf. ochrany, pl. 13.500 m2, vée na ZPF, mimo SZUO.

Limity vyuziti : v CHKO Zdarské vrehy.

Regulace : Je tfeba dodrZet regulace pro obytnou vystavbu podle UPO. Zde je nutno
zachovat individuaini uspofadani doma (statkl) a volny horizont. Celkem
max. celkem pro 4 pfizemni domy tradi¢niho osadniho typu.

Dopr. napojeni : ze stavajici mistni komunikace na parcele & 2441/3, ktera navazuje na
komunikaci smerem od obce Teleci. Oba tyto pfijezdy jsou napojeny na
silnici 11/357. Dalsi moznost je po zemédélskych (éelovych cestach z
Borove, nebo z Oldfise.

Inz. napojeni: v lokalit¢ je zavedena elekiricka energie a STL plynoved. Splaskova
kanalizace bude provedena do jimek na vyvazeni. Voda z viastnich studni.

Davod zmény :  je zajem obce a stavebnikil o vystavbu tradiénich obytnych domti na osade
Dédek. Jde zde taky o moZnost obce ziskat zminéne pozemky od PF CR.



Zména Z16 - vodni nadrz nad Orlovnou

Druh zmény .
Lokalita :

Parcely €. ;
Vlastnici parcel :
ZPF. plochy :
Limity vyuziti
Reguface :
Dopr. napojeni ;

Inz. napojeni :
Ddvod zmény :

ze zemédélske pldy (ZP) a plochy ekologické (E) na vodni plochu (H).

na zapadnim okraji obce, nad Orlovnou a navrzenym hiiétém. Pod
pramenistem vodovodu farmy. Zamér pfesahuje do sousedni Borové,

v Oldrigi podie KN 159/1, podie PK 88, 99. V Borové podle KN 2023/2.
podle PK 2023/2, 2023/5.

jsou soukromi {investor pan Navratil).

BPEJ 8.73.11 - V. tf. ochrany (3/4 plochy), BPEJ 83431 - | ochrany
(1/4 plochy), plocha celkem 3.800 m2, z toho 2.300 m2 v Oldféi na ZPF,
mimo SZUO.

v CHKO Zdarské vichy. Casteéné v OP elektrického vedeni VN, v ¢asti
Borové jsou provedeny meliorace.

Nad nadrzi bude dodrieno litordini pasmo do 0,5 m vody a smérem k
pramenisti bude zachavan zatravnény mokfad. Bude provedeno ozelenéni,
neni planovano.

bez napojeni, nadrz bude mit vypust a botni prepad.

je zadost investora o zarazeni akce do zmén ¢.1 UPQO. Nadrz bude mit
retencni funkei a jeji stavbou dojde ke zlepgeni vodnich i pFirodnich pomért
v lokalité.

Zména Z17 - plocha pro bydleni v lokalité u Mlynafu na parcele &. 1264

Druh zmeény :
Lokalita :

Parcela €.
Vlastnici parcel ;
ZPF, plochy :

Limity vyuziti :
Regulace :
Dopr. napojeni :
Inz. napojeni :
Divod zmény :

ze zahumenni zahrady (Z) na plochu uréenou pro bydleni (B1).

na vychodnim okraji obce, nad draznim télesem, lokalita zvana LU Mlynard”.
Plocha lezi naproti domu Z2adatele & 226.

podle KN i PK 1264.

jsou soukromi,

BPEJ 8.34.24 - lll. tf. ochrany (v&t§i cast), BPEJ 7.29.41 - V. . ochrany,
celkem plocha 4.200 m2, na ZPF mimo SZUO.

castetné v OP Zeleznice.

dodrzet reguiace pro obytnou vystavbu podie UPO, cca pro 2 domy.

pres Zeleznicni trat, pak z mistni komunikace na parcele & 2531/2.
pripojkami ze stavajicich rozvodd v misté, smérem od posledniho domu.

je zamér viastnika pozemku na vystavbu domu (jiz se zpracovava projekt).
Jedna se o stavebnika, ktery viastni diim naproti parcely (pan Miynar).

Zména Z18 - plocha pro bydieni v lokalité u Hapu na parcele &. 892/1

Druh zmény :
Lokalita

Parcela ¢. :
Vlastnici parcel :
ZPF, plochy ;

Limity vyuziti
Regulace :
Dopr. napojeni :

tnz. napojeni :
Dlvod zmény :

ze zahumenni zahrady (Z) a interakéniho prvku (E) na plochu uréenou pro
venkovske bydieni (B1).

na jiznim okraji obce (ve svahu smérem na Pfibylov), lokalita zvana ,u
Hapd®. Plocha navazuje na dim Zadatele &. 73.

podie KN i PK 892/1, 889.

jsou soukromi.

BPEJ 8.50.11 - V. tf. ochrany, 8.34.54 - V. tf. ochrany, BPEJ 8.40.68 - V.
tF. ochrany, celkem plocha 3.000 m2, na ZPF mimo SZUO.

v CHKO Zd4rské vrchy.

dodrzet regulace pro obytnou vystavbu podie UPO, cca pro 1 diim.

z mistni komunikace, ktera vede k domu &. 73 {na parcelach ¢. 2516/2,
891, nebo & 2515).

pripojkami ze stavajicich rozvodd v misté, smérem od dormu £.73.

ie zamér viastnika pozemku na vystavbu domu (jiz se zpracovava projekt).
Jednd se o vilastni pozemek navazujici pfimo na dim stavebnika (pi
Hapova).



B. DOPLNENI TEXTOVE A TABULKOVE CASTI UPO

Nasledujici text dopliuje a pozménuje jednotlivé kapitoly textové a tabulkové &asti UPQO
Oldfis schvaleného v roce 2002 o skute¢nosti vyplyvajici z navrhu zmén &1. Tyto zmény
roz§ifuji navrh UPO Oldfi$ o dalsi plochy pro vystavbu a o nékteré upravy na zakladé
projednaného zadani zmén &. 1 UPQ.

Tam, kde se plvodni textova &ast schvaleného UPO neméni, z(stava pavodni text
nadaEe v platnosti a neni zde proto ani uvadén. Uvedeny jsou zde jen ¢asti kapitol a
¢lankd, ktere pdvodni textovou ¢ast méni, doplfiuji nebo upfesnuji. Cislovani kapitol
odpovidé plivodni textové &asti UPO (véetné v zavorkach uvedeného strankovani).

1. ZAKLADNI UDAJE (VSEOBECNA CAST)

1.1. Indikaéni Gdaje UPQ (strana 3)

Nazev akce : zmeny €. 1 (Z21-218) uzemniho pianu obce Oldris )
Druh UPD : slouceny koncept a navrh zmén ¢.1 Gzemniho planu obce (dale UPQ)
Okres, kraj : okres Svitavy, kraj Pardubicky

Navrhové obdobi :  neni stanoveno, akiualizace do 5 let

Vy$si UPD : UP VUC Pardubického kraje, UP VUC CHKO Zdarské vrehy

Pofizovatel zmén :  obec OIdfi$, obecni Ufad, 569 82 OldFis

Nadfiz. organ UP: Krajsky Ufad Pardublckeho kraje, odbor strategického rozvoie

Cisio zakazky : plvodni UPD - 041/99, zmény &.1 UPD - 62/2003

Datum vyhotoveni :  plvodni UPO - éerven 2000, koncept a navrh zmény €. 1 - fijen 2004,
Cistopis zmény €.1 (po Upravé) - 04/2005

1.3. Podklady a cile FeSeni UPQ (strana 6)

Podkladem pro vypracovani navrhu zmén .1 bylo zadani zmén &1 UPO Oldfis. Zadani bylo
vypracovano pofizovatelem UPQ - obecnim Ufadem Oldfi§ v bieznu 2004. Piiichou zadani
byly pfehledne situace zmén v méfitku katastralnich map. Zde byly formulovany a prostorové
vymezeny zmény €.1. Zadani zmén bylo projednano podle § 20 stavebniho zékona a
upraveno podle vysledkl projednani.

a) Uzemné planovaci podklady (strana 6)
Vys§i uzemné plénovaci dokumentaci pro Oldiis je UP VUC CHKO Zdarské vrchy a

rozpracovany UP VUC Pardubického kraje (v souCasné dobé ve fazi projednaného konceptu
Feseni). Pozadavky vy$&i UPD byly respektovany.

b) Daisi pouzité podklady (strana 6)

- pasportizace pozemkil ve viastnictvi PF CR (obecni Grad Oldiis, 2003)

- investicni zamer vodni nadrze pana Navratila (Ing. Randak, 2003 pro Z16)

- geometricky plan rozdéleni pozemki pro vystavbu 3 RD u Sirokého Dolu (2003)

- situace stavby RD pro pana Miynafe a pani Hapovou (pro Z17 a Z18)

- protokol o mefeni hluku z dopravy na osadé Babka (Zdravotni Gstav se sidlem v
Pardubicich, laboratof Svitavy, 12/2004)

c) Dlvody a cile fedeni (strana 7)

Zmeny byly iniciovany obci Oldfi§ a na zakladé Zzadosti viastnikl dotdenych pozemk{l.
Zadostem o rozéifeni ploch pro vystavbu se rozhodla obec vyhovét, a to je i divodem
pofizeni zmén. Citem zmén ¢&. 1 UPO bylo navrhnout jiné vyuziti nékterych pozemkd, nez
bylo v plvodnim Gzemnim planu obce.




1.4. Zoracovani a projednani UPO (strana 7)

c) Projednani a schvaleni navrhu UPQ (strana 7)

UPO Oldris byl vypracovan v cervnu 2000 a byl pofizovatelem - obecnim Ufadem v OldFisi
projednan podle § 22-25 stavebniho zdkona. Projednani navrhu bylo zahajeno vefejnou
vyhlaskou 15.11.2000, ktera byla zaslana i dotéenym organiim statni spravy a sousednim
obcim. Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v dobé& od 4.12.2000 do 10.1.2001,
verejne projednani se konalo 5.1.2001 v Oldfi8i. 30.1.2001 obec zaslala nékterym organiim
vyzvu k podani stanoviska (vyjadfeni). Navrh UPO byl schvalen zastupitelstvem obce
12.9.2002. Vyhidska o zévaznych ¢astech UPQO nabyla Ucinnosti 28.9.2002.

d) Zadani zmén & 1 UPO (novy &lanek)

Na zasedani zastupitelstva obce 23.5.2003 se rozhodla obec Oldfi§ pofidit zmény ¢.1 UPO.
To na zakladé zadosti vlastnikli pozemkl a na zdkladé pozadavkl obce na jiné funkéni
vyuziti pozemk(, nez je ve schvaleném UPO.

Navrh zadani zmén ¢.1 byl vypracovan pofizovatelem v bieznu 2004 a byl projednan podie §
20 stavebniho zakona. Projednéni zadani bylo zahajeno vefejnou vyhlagkou 6.4.2004, ktera
byla zaslana dotenym organizacim a dotéenym organ(m statni zpravy, Navrh zadani byl
vystaven k vefejnemu nahlédnuti od 6.4,2004 do 7.5.2004. Vefejné projednani zadani se
konalo 7.5.2004 v Qldfisi. Navrh zadani zmén byl pfipominkovan dotéenymi organy statni
spravy a dotéenymi organizacemi. Projednani navrhu zadani zmén ¢.1 UPO hylo ukonéeno
28.6.2004 zpravou o projednani a zadani bylo upraveno do koneéné podoby. Do zadani byly
zapracovany pozadavky dotéenych organ(l statni spravy (DOSS), &imz bylo zadani podle
zakona dohodnuto. Qd zadne zmény se po projednani zadani neupustilo.

Nadfizeny organ tzemniho planovani (NOUP), Krajsky ufad Pardubického kraje vydal k
zadani zmén ¢. 1 kladné stanovisko dne 22.7.2004. Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem
obce OIdfi§ 9.8.2004. Ve schvaleném zadani zmén bylo sloueno vypracovani a projednani
konceptu s vypracovanim a projednanim navrhu zmén ¢.1 podle § 31 stavebniho zakona.

e) Vypracovani a projednani slou¢eného konceptu a navrhu zmén &. 1 UPO (novy &lanek)
Slouceny koncept a navrh zmén &1 UPO Oldfi§ byl vypracovéan podie pokynfl zadani.
Béhem projednavani zadéni byly na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce a pofizovatele
dopinény zmény Z16-Z18, kieré byly s DOSS projednany samostatné. Slouéeny navrh byl v
rozpracovanosti projednan 4.10.2004 s Krajskym Ufadem v Pardubicich, odborem ZP a
zemedélstvi. Podle Zadosti KHS, pracoviété Svitavy byl objednan a pozdéji i vypracovan
hlukovy posudek u silnice /34 na osadé Babka.

Dokumentace zmeén ¢&.1 byla pofizovateli pfedana 26.10.2004 k zahajeni projednani.
Slouceny koncept a navrh zmén &.1 UPO byl projednan podle § 22 a § 31 stavebniho
zakona, Projednani bylo zahajeno vefejnou wyhiaskou 8.11.2004, kiera byla zaslana
dot¢enym organizacim a dotéenym organum statni zpravy. Navrh zmeén byl vystaven k
verejnému nahlédnuti od 23.11.2004 do 22.12.2004. Vefejné projednani navrhu se konalo
22.12.2004 v Oldfisi. Navrh zmén byl pfipominkovan dotéenymi organy statni spravy a
dotéenymi organizacemi. Projednani navrhu zmén &.1 UPO bylo ukonéeno 24.2.2005, kdy
zastupitelstvo obce rozhodlo o 2 podanych namitkach viastnikl pozemki. Z rozhodnuti ZO
bylo upusténo od zmén Z1 a 7Z6.

Do upravene dokumentace (Cistopisu zmén) byl v dubnu 2005 zapracovan pozadavek obce
na vypusténi zmen Z1 a Z6 a pozadavky dotCenych organa statni spravy, ¢imz byl navrh
zmén dohodnut s DOSS podle zakona - viz. zprava pofizovatele o projednani navrhu zmén.
K upravenému navrhu zmén bude vydavat stanovisko NOUP - Krajsky tfad Pardubického
kraje. Poté bude navrh zmén &. 1 UPO schvalovat zastupitelstvo obce Oldfi§ a zavazna cast
zmeén bude stanovena obecné zdvaznou vyhlaskou.




1.5. Vyhodnoceni spinéni zadani UPQ (strana 9)

d) Splnéni pozadavkil zadani zmén &. 1 UPQ (novy Clanek)

V zadani zmén ¢.1 UPO Oldfi jsou uvedeny nastedujici pozadavky pofizovatele, které jsou

formulovany v nazvech jednotlivych ¢lank zadani (v souladu s vyhlagkou &. 135/2001 8b.) :

Pozadavky vyplyvajici z vy$8i Uizemné planovaci dokumentace

Pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahl v uzemi

Pozadavky demografického, socidlniho a ekonomického rozvoje obce

PoZadavky historické, kultumni, urbanistické a pozadavky pfirodnich podminek

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych tGzemi

Pozadavky na tvorbu a ochranu Zivotniho prostiedi, na vyuzitelnost pfirodnich zdrojli, na

ochranu krajiny (vé. ZPF a PUPFL) a na Gzemni systém ekologicke stability

Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek, chranénych pamatkovych Uzemi a jejich

ochrannych pasem

10. PoZadavky na feSeni dopravy, technickeho a obéanského vybaveni a pozadavky na
nakladani s odpady

11. Pozadavky civilni ochrany, ochrany nerostnych surovin a ochrany pfed povodnemi

12. Pozadavky vzajemnych vztahl &asti obce a vztahd se sousednimi obcemi

13. Pozadavky na vefejné prosp&sné stavby a na asanacni Upravy

17. Pozadavky na rozsah a zplsob zpracovani zmén ¢ 1 UPO véetné pozadavkl na
regulace ploch )

Vy&e zminéné pozadavky byly ve slouceném konceptu a navrhu zmén ¢.1 UPO Oidris

spinény.

S R

©

e) Splnéni pripominek k zadani zmén & 1 UPO (novy &lanek)

V ramci projednavani zadani bylo pofizovateli doruceno 34 vyjadreni dotéenych organi

statni spravy a dotéenych arganizaci a 1 pozadavek obcana obce. Ve vyjadfenich k zadani

zmén &1 UPO Oldiié byly uplatnény nasledujici opravnéné pfipominky (nebyla podana

zadna pfipominka orgénii Gzemniho planovani sousednich obci). Jsou zde ve struéném

pfehledu uvedeny jen zasadni pfipominky (kladna vyjadfeni zde nejsou uvedena) a

prolozené je uveden zplsob fedeni piipominek .

Sprava zeleznicni cesty Praha, 14.4.2004

- Vystavbu k trvalému bydleni je tfeba situovat mimo ochranné pasmo zeleznice, které ¢ini
60 m od zeleznice.

Reseni : Plochy zmén Z4, Z7, Z10, Z11, Z13, Z14, Z17 zasahuji castecné do OF regionalni

Felezniéni trati ¢. 261. Piipominka bude respektovéna tim, Ze viastni objekty budou dale, nei

30 m od drézniho télesa (pokud mozno i mimo OF). Pro plochu bydileni zmény Z10 byl jiz

udélen souhlas pfisludnych dréZnich afadd.

Centrum dopravniho vyzkumu v Praze, 27.4.2004

- Podotykaji, ze plochy pro bydleni Z1 a Z2 na osadé Babka se nachazeji v nevhodné
blizkosti silnice 1/34.

Reseni - Od zmény Z1 bylo v névrhu upuéténo. Co se tykd Z2, budou pii zastavéni ploch u

silnice 1/34 respektovany podminky vyplyvajici z hlukového posudku Zdravotniho tstavu se

sidlem v Pardubicich.

Krajska hygienicka stanice Pardubice, uzemni pracovi$té Svitavy, 4.5.2004

- Swij souhlas vhodnosti ploch pro bydleni zmén Z1 a Z2 na osadé Babka vazou na
ovéfeni akreditovanym posudkem dopadu hluku provozu ze silnice ¢. 1/34. Musi byt
dodrzeny podminky podle nafizeni viady ¢ 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pred

. nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci (ve znéni NV ¢. 88/2004 Sb.).

Reseni : Od zmény Z1 bylo v névrhu upusténo. Akreditovany hlukovy posudek byl obci

objednéan v fiinu 2004 u Zdravotniho ustavu se sidlem v Pardubicich, na pobocece Svitavy.

Na Babce bylo 25.11.2004 a 8.12.2004 provedeno méfeni hluku ve vzdalenosti 30 a 50 mod

silnice I/34. Protokol o vysledcich méreni byl vypracovan 10.12.2004 a je uloZen na obecnim
ufade.
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zakresleno v pdvodnim UPO. Jedna se o izofonu hiadiny akustického tiaku o hodnoté 50 dB

pro noéni provoz {pro denni provoz je pfipusing hiadina 60 di ve vzdaienosti cca 42 m od

siinice). Hiukovy posudek bude pfi vysiavbe na piode ZZ na Babce respekiovan v tom

smysiu, Ze budou dodrZeny pfipusiné limity hiukove zateZe podie plaing legisiativy.

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor ZP a zemadélstvi, 5.5 2004

- QOrgan ochrany ZPF pozaduje pfehodnotit zabory ZPF u zmény Z1 na osadé Babka.
Jedna se o zabor 4,3 ha pro bydleni na pldeé 1. tfidy ochrany, jejichz vynéti neni vhodné.

Reseni : Zabor ptdy zmén &.1 byl projednéan v rozpracovanosti s organem ochrany ZPF,

Krajskym urfadem Pardubického kraje na samostatnem jednani v Pardubicich dne 4.10.2004.

Qd zmény Z1 bylo nakonec v ndvrhu upusténo,

Méstsky Ufad Policka, odbor UR a 2P, vodopravni ufad, 11.5.2004

- Odvod splaskovych vod na osadé Babka je tfeba fesit individuainé do jimek na vyvazeni.
Mala COV navrzena na Babce v UPO nefe$i likvidaci odpadnich vod, protoze tzv.
Potucek je plevazné tokem bezvodym a vyusténi z COV by bylo vsakovanim do terénu.
Podobné i u vystavby navrZzené na osadé Dédek.

Reseni : Plpominka je v névrhu zmén &1 respektovéna, u zmén 72

odkanalizovani provedeno do jimek na vyvazeni.

Méstsky urad Policka, odbor UR a ZP, organ statni spravy lest, 12.5.2004

- Zménami &1 bude dotéeno ochranné pasmo lesu (Z2, Z210). Zde by se neméiy umistovat
stavby. Pripadna vystavba v OP lesa se vaze na souhlas organu statni spravy les(.

Reseni : Plipominka je v névrhu zmén &.1 respekfovana, stavebnici budou Zadaf o souhlas. .

pan Jifi Tichy. Oldris ¢ 27, 19.5.2004

- Nesouhlasi s navrzenou mistni komunikaci ve zméné Z6 okolo jeho domu.

Redeni - Néamitce bylo nejporve vyvhovéno jen Castecné (misini komunikace vedouci mimo

farmu na osadu Dédek byla posunuta dal od domu €. 27). Z rozhodnuti zastupitelstva obce

24.2.2005 bylo pak namifce vyhoveno a od zmény Z6 je v navrhu upuéténo.

23, Z15 bude

.

1.8. Vyvoj a urbanisticka koncepce rozvoje obce (strana 11)

¢) NavrZzeny urbanisiicky rozvoj obce (sirana 13)

Zplsob zastavby obce je pomérné voiny, coz umoznuje individudini stavebni rozvoj v
rozptylu na nezastavénych zahradach v SZUQO podie navrhu UPQ. Konfigurace terénu v
Oldrisi v8ak nedovoluje 2adnou kapacitngjsi vystavbu, Z tohoto duvodu je navrh bydleni ve
zménach ¢.1 rozsifen i na osadé Dédek (zména Z15) a osadé Babka (zmény 22, Z3).

d) Technicke vybaveni a krajina (strana 15)
V roce 2003 byla dokoncena kompietni piynofikace obce. V Uzemnim pianu a jeho zménach
jsou navrzeny celkem 4 mensi vodni nadrze s retencnim (protipovodnovym) posianim.

2. NAVRH RESENI JEDNOTLIVYCH FUNKCI V UPO

Z.Z2. Bytovy fond a obyina vystavba (strana 18)

b) Navrzena obyind vystavba (strana 19)

V Oldfisi je tfeba zachovat rozvoinény zplsob zastavby jednotlivymi domy, ktery je pro obec
charakteristicky. To bude piatit pfedevsim na osadé Dédek (£15) | na osadé Babka (2, Z3).
V CHKO Zdéarské vrchy je predmétemn ochrany | zachovani stavajici rozvolnéné sidelni
struktury (napf. neni zde pfipustna fadova vystavba).

Ve zménach €1 UPQO je v Oldrisi navrzeno nasledujicich 9 lokalit uréenych pro obyinou
vystavbu. 5 lokalit je novych (zmény Z2, Z3, Z15, Z17, Z18), u 2 lokalit se jedna o zménu z
wyhledu na navrh (zmény Z8, Z9) a 2 lokality jsou stavajici (zmény Z10, Z11) :
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Zmena ZZ - zména wyhledu vyroby na navrh pro bydleni na Babce {plocha o rozloze 21.400
m2. pro cca 6 domu)
Zména Z3 - plocha pro bydleni na Babce u Sirokého Dolu (pl. 18.800 m2, pro cca 9 domdl)
Zmeéna Z8 - zména vyhledu na navrh pro bydleni u teletniku (plocha 5.200 m2, pro 2 domy)
ZmenaZ9 - zména vyhledu na navrh pro bydieni pod Zelendovym kopcem (pl. o rozloze
12.500 m2, pro cca 6 domU)
Zména 210 -plocha pro bydleni u Lejhancil na parcele ¢. 1386/46 (pl. 1.300 m2, pro 1 ddm)
Zména Z11 -plocha pro bydleni u Kvapilll na parcele ¢. 1127/1 (pl. 2.600 m2, pro cca 1 dim)
Zmena 215 -plocha pro bydleni na osadé Dédek (plocha o rozloze 13.500 m2, pro cca 4
domy tradiéniho osadniho typu)
Zména 217 -piocha pro bydleni u Mlynard na parcele €. 1264 (pl. 4.200 m2, pro cca 2 domy})
Zména Z18 -plocha pro bydleni u Hapti na parcele ¢. 892/1 (pl. 3.000 m2, pro cca 1 df}m)
V plivodnim UPO bylo teoreticky navrzeno 63 moznych stavebnich mist, z toho 50 v SZUO a
13 stavebnich mist mimo SZUO (plus 8 mist v Gzemni rezervé). Teoreticka kapacita zmén
¢.1 je dalsich 32 potencialnich stavebnich mist pro obytnou vystavbu. Z toho jsou v SZUO
navrzeny jen 4 stavebni mista a mimo SZUQ 28 ostatnich stavebnich parcel. Pomér je tedy
oproti navrhu piivodniho UPO obraceny. Stisnéné soucasné zastavéné Uzemi Oldfise
nedovoluje zadny kapacitngjsi rozvoj, ale jen individualni rozptylenou vystavbu do
Jjednotlivych proluk. Zda se Ze toto feseni nebylo v UPO $tastné, protoZe volna zastavba
Oldfise je pro obec charakteristicka a je v podstaté i pfedmétem ochrany CHKO Zdérské
vrchy, Proto obec pozadovala rozsireni navrhu predevéim na osadé Babka, kde je ve
zmenach Z2 a Z3 navrzen rozvoj pro cca 15 moznych stavebnich mist {(domd). V samotné
Oldfisi je navrh 17 stavebnich mist. PGvodni Gzemni rezervy v obci u teletniku (zména Z8) a
pod Zelendovym kopcem (zména Z9) jsou ve zménach &.1 piefazeny do navrhovych ploch.
Nové plochy jsou navrzeny mimo SZUQ, ale na zastavéné tzemi obce piimo navazuji. Co
se tyka etapizace vystavby jsou plochy oznaceny pfevazné &islem 7 (tzn. 7. etapa). Nové
zafazené lokality pro navrh bydleni predstavuiji plochu o velikosti cca 8,25 ha.
Uvedeny pocet domt udavajici kapacitu lokality neni zévazny, ale doporuéeny jako mozny
{to spi§ na horni hranici). Skuteénost bude daleko skromnéjsi, nez teoretické kapacity
uvedené v navrhu zmén. U plochy 215 na osadé Dédek bude obytna zastavba pfizemni
{max. s obytnym podkrovim), aby bylo mozno zachovat nezastavény horizont. V ostatnich
Castech navrhu plati regulativy podle ptivodniho UPQ. Podrobnéjéi popis jednotlivych ploch
pro obytnou vystavbu je obsazen v Gvodni kapitole A (popisu navrzenych zmén €.1).
V severni Casti katastru (severné nad osadou Babka) se nachazi byvala hajovna v lokalité
zvane Dominikalni fuka (téz Malé paseky). Zde bylo v plvodnim UPO opomenuto zakresleni
SZUQ. Zménami €.1 se proto parcely ¢ 243/1, 243/2, 2337/1,/2, 2336/1./2 zafazuji do
soucasne zastavéného Uzemi obce (je to jiZ mimo format vykresu 1a).

¢) Navrzene uzemnirezervy (strana 21)

Uzemni rezervy (vyhledové lokality 8a) byly ve zménach €1 zruseny. Tyto lokality jsou
prefazeny do navrhu v zastavitelném Gzemi obce (dale ZUO) - zmény Z8 a Z9, viz. vyée.

d) Prehledné vyhodnoceni navrzené obytné vystavby véetné zmén &.1 (strana 21, tab. 6):

&, etap : nazev lokality RDvSZUQ:  RD mimo SZUQ:
1 rozptylena vystavba v prolukach podle UPO 50 -
7 navrh mimo SZUO podle UPQO . 13
1 rozptylena vystavba v prolukéch - zmény 28, 210, Z11 4 -
7 navrh mimo SZUQC - zmény 22, Z3, 28, 715, Z17,. Z18 - 28
1-7  celkempro 95 doml, ztoho ... v SZUO 54 dom( a mimo SZUQ 41 RD
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2.3. Obcanska vybavenost a rekreace (strana 22)

b) Navrzena obCanské vybavenost (strana 23)

Ve zménach ¢.1 UPO je navrzena dalsi plocha Z7 uréena pro obéanskou vybavenost

oznacena Cislem podle legendy na vykresech €. 2 a (v zavorce podle vykresu &. B) :

18(2b) Ve zmeéne Z7 je navrzeno rozsifeni navrzené navsi na plochu za potokem. Odtud pak
bude provedeno nové schodité k Zelezniéni zastavce. Jedna se o rozsireni o
veiikosti cca 1.500 m2 na parceiach &. 45/3, 1633, 1635/1, 1635/3, 1632 v SZLO.

Dalsi odstavce kapitoly se zménami &. 1 ménij takto :

30(8c) Vyhledova rekonstrukce byvalého mlyna ¢ 69 Na beélidle na ubytovaci zafizeni
{penzion) neni Uzemni rezervou. Zamér zUstava nadale v UPO, ale zménou Z12 byt
pfefazen do ploch urenych pro stavajici bydieni v SZUO o velikosti 4.700 m2.

(8d) Vyhledova plocha pro podnikani v ob&anské vybavenosti (smisena zéna) u silnice na
Babce se zménou 22 rusi a nahrazuje se plochou v ZUO uréenou pro bydieni, kterd
je rozsahem vetsi (viz vyse).

¢} Rekreace a cestovni ruch (strana 26)

Jeden dim ve spodni ¢asti obce | je kulturni pamatkou lidove architektury. (Zménou 213 byla
druha pamatka uvedena v UPO vyfazena z ochrany.)

Z2.4. Vyrobni zafizeni a sluzby (strana 26)

b) Navrzena zafizeni a rozvojové plochy vyroby (strana 28)

Ve zménach &1 UPO jsou navrzeny 3 zmény tykajici se vyrobnich zafizeni a ploch pro

podnikani {oznacené &isly podle etapizace na vykresech &. 6)

8d Plocha pro vyrobni podnikani u dolni Zelezniéni zastavky smérem na Sadek se
zmeénou Z14 pfefazuje z Uzemni rezervy do navrhovych ploch v ZUC pro vyrobni
podnikani jako plocha oznacena 4g. Velikost plochy zUstava 15.000 m2.

8d Rezervni plocha pro vyrobni podnikani u silnice 1/34 na osadé Babka (smisena zona s
obcanskou vybavenosti} se zménou 22 ruéi a nahrazuje se plochou pro bydleni v ZUQ,
jako plocha oznacena &islem 7 (tzn. 7. etapa).

8d Plocha pro zemédélské podnikénE pod rybnikem p. Stodoly {v obeci nad Zeleznici) se
zménou Z4 pfefazuje z Uzemni rezervy do néavrhovych ploch pro zemédélské
podnikani v ZUQ, jako plocha oznadena &islem 6e. Plocha bude mit velikast 14.200
m2 (nikoliv 13.100 m2). V &asti plochy se pfipousti bydleni s regulaci B2 (to z{stava).

2.5. Doprava a dopravni zafizeni (strana 30)

b} Navrzené upravy silnic a mistnich komunikaci (strana 31)

Silniéni zakon v soutasném znéni nezna pojem ,statni“ silnice, jak je uvedeno v textové Casti

UPCav legendach, ale jen siinice.

Ve zménach & 1 UPQO jsou navrzeny pievazné plochy pro bydieni. Dopravni obsluha téchto

ploch bude provedena CasteCné po stdvajicich a ¢astetnd po navrzenych mistnich

komunikacich. Ve zménach &.1 UPO Oldiis jsou navrzeny nasledujici mistni komunikace a

jejich upravy (Cislovano podle vykres( ¢. 8)

- Dve mistni komunikace pro obsluhu navrzené obytné vystavby na Babce - zménu 22.
Obé komunikace jsou navrzeny v trase stavajicich cest a budou diouhé 185 a 180 m.
Uprostred mezi komunikacemi bude obytna zastavba. Komunikace budou napojeny
kolmo na silnici /34 v &asti zvané U hajenky a u Paulickd.
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- Prodiouzeni mistni komunikace pro obsiuhu navrzené obyiné vystavby na Babce -
zménu Z3 u Sirokého Dolu. ProdiouZeni je navrzeno v frase polni cesty na parcele ¢.
2546 a bude dlouhé cca 130 m. Navrzené prodlouZeni navazuje na komunikaci z obce
Siroky DA, odkud bude lokalita dopravné pfistupna.

- Pro zménu Z9 (zména wyhledu na navrh pro bydieni) bude provedeno zpevnéni
stavajici zahumenni mistni komunikace v lokalité pod Zelendovym kopcem na parcele
C. 2458/5.

Navrzené mistni komunikace budou obousmérné, budou provedeny podle platnych norem v

kategorii MO-5/30 ve funkéni tiidé C3 a budou ve vozovce diroké minimalné 5 m. Zatizeni

silnicni sité a zatizeni hromadné dopravy se zménami ¢.1 vyraznéji nezméni. V budoucnu
mozna vznikne narok na vétsi pfepravu 0sob na osadé Babka. V navrhu je minimalizovan
pocet pfimych vjezdu na silniéni sit.

d) Ochranna a hiukova pasma dopravy (strana 32)

Plochy navrzenych zmén Z4, Z7, Z10, Z11, Z13, Z14, Z17 zasahuji casteéné do OP
Zeleznice (60 m). Pro stavby uskuteénéné v OP Zeleznice je tfeba mit souhlas draznich
uradd. Pfitom zadné stavby by ale nemély byt blize, nez 30 m od draznich pozemkd. U
eventualnich staveb v OP Zeleznice se po udéleni souhiasu stavebnik draham zavaze, ze
nebude po drahach pozadovat dodateéna protinlukova opatieni.

Zmena Z2 - plocha pro bydleni na osadé Babka je navrzena v blizkosti silnice |. tiidy ¢. 34, tj.
casteCné v jejim hilukovém a ochranném pasmu. Koncem roku 2004 bylo na Babce
provedeno akreditované méfeni hluku, ktera potvrdilo plvodni hiukové pasmo 70 m od
silnice 1/34. Hiukové pasmo zde pfedstavuje izofonu hladiny akustického tlaku 50 dB pro
nocni provoz (pro denni provoz je pfipustna hladina 60 dB cca 42 m od silnice). Pfi vstavbé
na plose Z2 budou dodrZeny pfipustné limity hlukové zatéze podle platné legislativy - NV &.
502/2000 sb. ve znéni NV ¢&. 88/2004 sb. Eventudini vystavba zde bude fesena bariérovym
zpGsobem, aby nevznikly naroky na dodateéna protihiukova opatieni. Obytné domy budou
postaveny pokud mozno mimo toto hlukové pasmo.

e) Rozhledova pole kiizovatek, dopravni asanace (strana 33)

Ve zméneé Z5 je upusténo od dopravni asanace domu ¢&. 22, ktery lezi v oblouku silnice ¢.
/35724 v Gseku u Orlovny.

0) Pesi komunikace a vefejna prostranstvi (strana 34)

18 v UPO navrZené vefejné prostranstvi obecni navsi uprostied obce se zménou Z7
rozsiruje smérem za potok. Plocha prostranstvi za potokem bude c¢ca 1.500 m2. Odtud
bude proveden novy pési chodnik k Zelezniéni zastavce Oldfis.

2.6. Zasobovani elektrickou energii a spoje (strana 36)

d} Zasobeni el. energii pro navrzeny rozvoj (strana 37)

Zmény €1 UPO navrhuji daldi moZny narust poétu odbérnych mist a tim i mozny narust
odbéru el. energie. Pokud dojde k realizaci zamérd v Oldfidi i k obytné vystavbé na Bahce,
bude nutno posilit napajeni elektrické sité z venkovnich vedeni VN 35 kV. Neni vylouéena
vystavba eventudinich posilovacich trafostanic VN/NN v obci. O zplsobu posileni zdrojd
rozvodne sité rozhadnou rozvodné zavody VCE (spravce sitd), a to podle skuteéné aktualni
potfeby a podie narustu odbéru elektrické energie v tizem.

V souvislosti s navrzenou vystavbou ve zménach &1 bude nutno provést i rozsifent
rozvodne sité NN do mist navrhované vystavby. Lokality zmén budou napojeny na stavajici a
posilené rozvody v obci i na aosadach.
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e) Bilance narustu zatizeni distribuéni el. sité (strana 38)

Obec byla v nedavné dobé plynofikovéna. Proto se v soucasné dobé jiz neuvaZuje o nérustu
poCtu domacnosti s elektrickym vytapénim.

Ve zménach ¢.1 UPQ Oldfi$ je navrzeno 11 ploch pro novou vystavbu, z toho 9 ploch pro
vystavbu obytnou a 2 plochy pro vystavbu vyrobni. Teoreticky narust odbéru elektrické
energie vyplyvajici z navrhu zmén ¢.1 UPO bude pfiblizné nasledujici :

navrzena obytna vystavba 32 byt x 3 kVA 96 kVA
navrZzena lehka a zeméedéalska vyroba {odhad) 50 kVA
celkem narust odb&ru O ... 146 kVA

g, h) Slaboprouda zafizeni (strana 39)

Pocita se se zavedenim telefonnich kabellG do véech mist navrhované vystavby. U zmény Z9
bude nutno respektovat polozené stavajici dalkové kabely véetné ochranného pasma podie
energetickeho zakona. Lokalita Na dédku je napojena na telefonni Ustfednu v Teleci.

Nad prostifedkem katastru obce Oldfi§ (ve sméru vychod - zapad) prochazi radioreleova
trasa RS Kamenna Horka - RS Spéleny kopec. Spodni okraj ochranného pasma RR trasy
vede ve vysce 742 m n.v. Tuto trasu je tfeba v Gzemi respektovat. Do jihozapadni cipu
katastru na osadé Babka zasahuje ¢ast kruhového OP TV posilovade Teleci (r = 30 m), které
e rovnéz nutno respektovat.

ch) Ochranna pasma elektrickych zafizeni (strana 40)
Ochranna pasma elektrickych zafizeni plati podie energetického zakona platného v dobé
uzemniho rozhodnuti o vystavbé téchto zafizeni.

2.7. Zasobovani obce plynem {strana 40)

a) Plynofikace oblasti (strana 40)
V roce 2003 byla v Oldfisi dokongena plynofikace. Rozvod plynu po obci je proveden jako
stfedotlaky (STL). Plynovod je pfiveden smérem od Sirokého Dolu pies osadu Babka, pak

podel mistni komunikace do Oldfise, kde je proveden STL rozvod. Plynovod je i na osadé
Deédek, protoze vedeni odtud pokraduje do obce Teleci.

d) Ochranné pésma plynu (strana 42)
Plati ochranna pasma podle energetického zakona v aktualné platném znéni v dobé

uzemniho rozhodnuti o piynovych stavbach. Je tfeba respektovat polozena plynova vedeni
vCetné jejich ochrannych pasem (u zmény Z7).

e) Navrh plynofikace zmén &1 (novy &lanek)

V souvislosti s navrzenou vystavbou ve zménach &.1 bude nutno provést i rozsifeni STL
plynovodd do mist navrhované vystavby. Jedna se pfedeviim o navrzeny pliynoved pro
obytnou vystavbu na Babce - zmény Z2, 3. V Oldfisi bude nutno prodiouzit plynovodni fady
za humny pro zménu Z9 a podie potfeby i pro vyrobni plochy - zmény Z4, Z14. Rozptylena
vystavba ostatnich zmén bude zasobena plynovymi pfipojkami ze stavajicich STL rozvoda.

K navrzenému rozsifeni odbémeé sité STL dojde pfi realizaci navrhované vystavby a zaméru
podle propozic spravee sité VCP, a.s.

Pro obytnou vystavbu navrzenou ve zméndch &. 1 se podita s teoretickym narustem odbéruy
plynu o 32 byt x 3500 m3/rok = 112.000 m3/rok.
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2.8. Zasgbovani obce vodou {strana 42}

e) Vodohospodarska ochranna pasma (sirana 45)

Nedavno byla provedena revize vodnich zdroji Cerekvice - Pekla. Jejich vodohospodarské
PHO bylo pfi fizeni redukovéano tak, Ze nyni jiz nezasahuje do katastru OldfiSe. PHi zménach
Z7, Z9 je treba respekiovat stavajici vedovodni vedeni vCetné jgjich OP 1 m od potrubi.

fy Navrh zasobovani vodou pro lokality zmén .1 (novy Elanek)

V souvislosti s navrzenou vystavbou ve zménach C.1 bude nutno provést i rozsireni
verejneho vodovodu do mist navrhované vystavby, V Oldfisi budou navrzené plochy zmén
Z4, 78, 79, Z10, Z11, 214, Z17, 218 napojeny na stavajici skupinovy vodovod. Jind situace
je na obou osadach, kde vodovody chybi. Na Babce je ve zméné Z2 navrzena plocha pro
vystavbu cca 8 domu. Zde existujici soukromy vodoved je pro tento zamér nedostatetny. Na
Babce bude nutno provést hydrologicky pruzkum a nasledné i novy mistni vodovod (ev.
rozsifit a posilit stavajici vodovod) z novych mistnich zdrojt o min. vydatnosti 0,20 /s. U
plochy Z3 na Babce se pocita s napojenim na vodovod sousedniho Sirokého Dolu. Na osadé
Dedek bude zasobovani vodou pro zmenu Z15 provedeno z individualnich studni.

Pro obytnou vystavbu navrzenou ve zménach ¢.1 se podita s teoretickym narustem potfeby
pitné vody o 32 byt( x 3 obyv./1 byt x 125 | vody/osobu a den = 12.000 l/den, tj. cca 0,14 I/s.

2.9. Odvodnéni Gzemi a kanalizace (strana 45)

a) Qdvodnéni, vodni toky, vodni plochy a zaplavova tzemi (strana 45)

vV UPO pouzivany nazev ,zdtopové” lizemi neodpovida legislativé, soucasny spravny nazev
je zaplavove uzemi.

Ve zméne Z16 je navrzena nova vodni nadrz v lokalité nad Orlovnou (podie etapizace plocha
5). Tento zamér pfesahuje do sousedniho katastru Borové. Nadrz je navrzena na parcelach
. 98, 99 (podle PK) a bude mit plochu cca 3.800 m2 v¢etné hrazniho télesa, z toho bude
cca 2.300 m2 na uzemi Oldfide. Bude provedena vypust a boéni pfepad, nad nadrzi bude
zachovano mokfadni pasmo. NadrZ bude mit pfevazné retenéni funkci. Volné manipulacni
pasmo vodnich tokl je tfeba dodrzet ve vzdalenosti 6 m na obou biezich tokd.

f) Odkanalizovani ploch navrzenych zmén .1 UPQO (novy &lanek)

V souvislosti s navrzenou vystavbou ve zménach ¢.1 bude nutno provést i odkanalizovani
vsech ploch zmén podie zakona, tzn. rozéifeni kanalizace do mist navrhované vystavby. V
Oldrisi se bude jednat se o oddilnou kanalizaci, jejiz zfizeni se teprve pfipravuje (zatim neni
vyprojektovano). Splaskova kanalizace bude podle navrhu UPO odvedena podél Cerného
potoka na COV mimo tzemi obce (Sadek). Destova kanalizace bude zausténa do
stavajicich stok, nebo svedena na teren. Na budouci splaskovou kanalizaci budou napojeny
plochy zmén 24, 28, 29, Z10, Z11, Z14, 217, Z18.

Na osadé Dédek bude pro zménu Z15 (cca 4 domy) splaskova kanalizace fedena do
individualnich jimek na vyvazeni. Na osadé Babka byla v UPO navrzena mala COV u tzv.
Pothcku. Tento tok je vdak bezvody a proto zde neni zabezpeten odtok z COV (jednalo by
se jen o vsakovani do terénu). Proto bude podle pfipominky vodohospodaiského organu na
Babce nutno navrzenou vystavbu ve zménach Z2 a Z3 odkanalizovat do jimek na vyvazeni.
Odvedeni kanalizace z osad az do Oldfige je neekonomické. U zmény 23 Ize do budoucna

pocitat s odvedenim kanalizace do Sirokého Dolu a s jejim napojenim na pfipravovanou
oddilnou kanalizaci.
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2.10. Uzemni systém ekologické stability (strana 50)

Zmény &1 nebudou mit viiv na USES navrzeny v Gzemnim planu. Prichodnost lokéinich
biokoridort, ani rozloha biocenter neni zménami ¢.1 dotéena. Pri navrhu zmén Z3, 216, Z18
dojde jen k nevyznamnému zkraceni navrzenych interakénich prvk(. Zmény ¢.1 UPO Cldris
respektuji provedené mapovani pfirody a biotopl NATURA 2000.

2.11. Zemédélsky pudni fond a etapizace vystavby (strana 57)

c) Zeméedélskeé arealy, investice a pozemky (strana 59)

Nékterymi zménami ¢.1 - (27, Z14, Z216) budou dotCeny zemédélské pozemky, kde byly
provedeny meliorace (byla zde dfive provedena uméla odvodnéni). Pfi navrzené vystavbé
bude nutno zajistit funkénost stavajicich melioraci, mimo zastavitelné plochy.

d) Etapizace navrzeneho rozvoie obce (strana 60)

Je zde uvedeno pouze dopinéni pro navrzené zmény &1, ostatni ¢asti ¢lanku zdstavaji beze

zmén. Zaméry jsou oznadeny éernymi Cisly podle etap na vykresech &. 6 .

1. etapa - plochy pro navrzenou obytnou vystavbu v prolukach SZUQ (B1-2)

1 Mimo v UPQO uvedenych ploch pro vystavbu 50 domu se jejich pocet zvySuje zménami
¢. 1 o plochy pro dalsi 4 obytné domy ve zménach Z8, Z10, Z11, to na plode celkem
9.100 m2. Celkem véetné UPO pro 54 domtl. U zmén jsou uvedeny celé plochy lokalit,
nikoliv jen redukovany zabor (v UPQ 400 m2/dim).

2. etapa - plochy navrzené pro obfanskou vybavenost a pro dopravu (OV, VP, D.P)

2b  navrzena obecni naves se zménou Z7 rozsifuje o plochu cca 1.500 m2

4. etapa - plochy navrzené pro lehkou vyrobu a femesiné podnikani (L)

4g plocha pro lehkou vyrobu smérem na Sadek - zména Z14, pl. cca 15.000 m2

5 etapa - plochy pro navrzené retenéni nadrze a rybniky {H)

Véetné zmén se jedna o 3 retenéni nadrze a 1 navrZzeny rybnik.

5 ve zméné Z16 je navrzena vodni nadrz nad Orlovnou, plocha v kK.G. cca 2.300 m2
(celkova plocha nadrze je 3.800 m2, 1500 m2 je v sousedni Borove)

6. etapa - plochy pro rozvo] zemédélskeho podnikani (ZV)

B6e plocha pro zemeédélskou vyrobu pod rybnikem - zména Z4, plocha cca 14.200 m2

7. etapa - plochy pro navrzenou obyinou vystavbu mimo SZUO (B1)

7 Mimo v UPQO uvedenych ploch pro vystavbu 13 domu se jejich pocet zvysuje zménami
&.1 o plochy pro daldich 28 domd mimo SZUQ - zmény 22, Z3, 29, Z15, Z17, Z18 na
plode celkem 73.400 m2. Celkem véetné UPO pro 41 moznych doml. U zmeén jsou
uvedeny celé plochy fokalit, nikoliv jen redukovany zabor (v UPO 400 m2/dim).

8. etapa - plochy pro navrzené duzemni rezervy (B1, OV, ZV, LV)

8a uzemni rezervy pro bydleni U teletniku a pod Zelendovym kopcem se zménami Z8, Z9
rusi, plochy rezerv byly prevedeny do navrhovych ploch.

8c  Uzemni rezerva pro penzion se zménou 212 rusi a pfechazi do stavajicich ploch pro
bydleni (plocha 4.700 m2)

8d Uzemni rezervy pro podnikani. Zménou Z4 se rusi rezerva pro zemedeéiskou vyrobu
pod rybnikem, plocha prechazi do navrhovych ploch. Zmenou Z14 se rusi rezerva pro
lehkou vyrobu smérem na Sadek, plocha prechazi do navrhovych ploch. Zménou Z2
se rusi rezerva pro lehkou vyrobu a ob&anskou vybavenost na Babce, plocha prechazi
do navrhovych ploch pro bydleni.

e) Vyhodnoceni navrzenych zébord ZPF podie etapizace (strana 62)
Je zde uvedeno pouze dopinéni o zébory navrzenych zmén €1, ostatni Casti &lanku
zUstavaji zachovany. Zaméry jsou oznaceny ¢ernymi Gisly podle etap na vykresech ¢. 6
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1. etapa - plochy pro obytnou vystavbu v proiukach 8200 (B1-3), celkem

1 UteletnikuZz8 2RD BPEJ 83441 (V) EX 5200 m2
u Lejhancli 210 1 RD  BPEJ 8.50.01 (L) iN 1.300 m2
u Kvapil 211 1RO BPEJ 83421 (1) iN 2.600 m2
2. etapa - plochy pro ob€&. vybavenost a pro dopravu (OV, VP, P}, celkem ...
2b  verl. prostranstvi Z7 BPEJ 868.11 (V) iN 1.500 m2
4. etapa - plochy pro lehkou vyrobu a femesiné podnikani (LV), celkem ...
4dc¢  u Sadku Z14 BPEJ 7.50.11 (lll) EX 15.000 m2
5 etapa - plochy pro retenéni nadrze a rybniky (H) . celkem ...l
5 pod Oriovnou Z16 BPEJ 87311 (V) EX 2.300 m2
6. etapa - plochy pro zemédélske podnikani (ZVY ,celkem ...
6e pod rybnikem Z4 BPEJ 83421 (1) EX 14.200 m2
7. etapa - plochy pro obytnou vystavbu mimo SZUQ (B1), celkem ...
7 na Babce Z2 6 RD BPEJ 85011 (IV) EX 21.400 m2
uS. Dolu Z3 9RD BPEJ 837.16 (V) EX 17.600 m2
BPEJ 850.14 (V) EX 1.200 m2
Zel kopecZ9 6RD  BPEJ 83454 (V) EX 12.500 m2
na Dédku Z15 4RD BPEJ 83434 (1) EX 13.500 m2
uMlynara Z17 2 RD  BPEJ 8.34.24 (1) EX 3.200 m2
BPEJ 72941 (V) EX 1.000 m2
u Hapa Z18 1RD BPEJ 850.11 (IV) EX 1.200 m2
BPEJ 83454 (V) EX 1.100 m2
BPEJ 84088 (V) EX 700 m2

celkem zahory zmén £.1 (Z2-Z18)

Prehledna tabuika lokalit zmén ¢.1 UPO Qidfis

(nova tabulka, uvedeny jsou neredukovane plochy)

8.100 m2

1.500 m2

15.000 m2

14.200 m2

.. 73.400 m2

115.500 m2, to je 11,55 ha

islo eta- | funkeni vyuziti nazev lokality : prevazujici BPEJ | plocha na
Zzmény: | pa: |plochy: (tf. ochrany) : ZPF v mz:
Z1 od zmény bydleni na Babce bylo upusténo --

22 7 bydleni osada Babka 8.50.11 {(IV) 21.400
Z3 7 bydleni u Sirokého Dolu 8.37.16 (V) 18.800
Z4 6 zem. vyroba pod rybnikem 834.21 () 14.200
Z5 - upusténi asanace |dim &. 22 - -

26 od zmény mistni komunikace bylo upusténo -

zZ7 2 verf. prostranstvi uprostfed obce (naves) | 8.68.11 (V) 1.500

Z8 1 Bydleni v SZUO U teletniku 8.34.41 (IV) 5.200

298 7 bydleni Zelendlv kopec 8.34.54 (V) 12.500
Z10 1 bydleni v SZUO u Lejhanct 8.50.01 (il 1.300
Z11 1 bydleni v SZUO u Kvapilll 8.34.21 () 2.600
Z12 - stavajici bydleni Na bélidie 8.50.11 (IV) --

Z13 - upusténi pamatky | dim & 80 7.29.41 (IV) --

Z14 4 lehka vyroba smérem na Sadek 7.50.11 (lIh 15.000
Z15 7 bydleni osada Dédek 8.34.34 () 13.500
Z16 5 vodni nadrz nad Orlovnou 8.73.11 (\) 2.300
Z17 7 bydleni u Mlynar 8.34.24 (ilH) 4.200
Z18 7 bydleni u MHap 8.50.11 (IV) 3.000
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Rekapitulace zaborl ZPF podte etap {tabulka 19, str. 84 jen pro zmény £.1}

1 plochy pro navrzenou cbytnou vystavbu v proiukach v SZUO 9.100 m2
2 plochy pro navrzenou ob&anskou vybavenost a pro dopravu 1.500 m2
4 plochy navizene pro lehkou vyrobu a femesine podnikani 15.000 m2
5 plochy pro navrzené retenéni nadrze a rybniky 2.300 mz2
6 plochy pro rozvoj zemédélského podnikani , 14.200 m2
7 plochy pro navrzenoy obytnou vystavbu mimo SZUQ 73.400 m2
plochy 1-8prorozvojobCe ... 115,500 m2, . 11,55 ha

fy Zdlvodnéni disledkl navrhu zmén &.1 UPO na zemédé&lsky piidni fond {novy &lanek)
Navrhovane lokality zmén €.1 pfiléhaji k soudasné zastavénému Gzemi obce a jsou vyvolany
konkrétnimi a aktudlnimi investorskymi zaméry. To predevsim pro obytnou vystavbu. Zasah
do chrénénych pld i. a |l tfidy ochrany mime SZUQO neni navrzen, resp. je minimalizovan. Z
tohoto diivodu Ize navrzené zéméry povaZovat za vyhodné i z hlediska ochrany ZPF ve
smyslu vyhiasky ¢. 13/1994 Sb.

Moznym zaborem chranéné ZPF je plocha pro zemédélské podnikani ve zméné Z4. Jedna
se 0 zamér na zemédélské pudé o plose 1,42 ha v lokalité pod rybnikem (nad trati). Tato
plocha byla v UPO navrzena jako tzemni rezerva a nyni je prevedena do ploch navrhovych.
Pozemky zde patfi soukromému zemédélci, ktery plochu potfebuje pro svoji zemédélskou
cinnost - rostlinnou a Zivocisnou vyrobu. To znamena, Ze plocha bude tvofit nezbytné zazemi
pro obhospodafovani dalsi zemédélské pldy.

Zatim neni mozno zcela vyhodnotit dosavadni vyuziti navrhovych ploch podle pGvodniho
UPOQ, protoze tento byl schvalen a vyhladen nedavno v roce 2002 a vystavba v jednotlivych
goztrousenych iokalitach je v soucasne dobé jen ve fézi pfiprav. Navrh obytné vystavby v
plvodnim UPO byl z 80% smérovan do proluk v SZUO. Majitelé pozemkil véak chtéji mit
kolem dom( zahrady. Navrh v UPO nebyl $tastnym fesenim, protoZe rozvolnéna zastavba | je
pro obec charakteristickd a je i pfedmétem ochrany CHKO. Z tohoto dfivodu obec
pozadovala rozsifeni navrhu pfedevéim na osadé Babka, kde je ve zménach Z2 a 23
navrzen rozvoj pro cca 15 moznych stavebnich mist (domd). Navrh zmén &.1 UPO Oldfi$ byl
v rozpracovanosti projednan s organem ochrany ZPF na Krajském Ufadé v Pardubicich,
odboru ZP a zemédélstvi dne 4.10.2004. Od zmény Z1 na pOde . tfidy ochrany bylo po
projednani navrhu upusténo.

2.12. Lesni padni fond (strana 65)

Zménami ¢.1 UPO Oldfié nebudou doteny pozemky ur¢ené k pinéni funkce lesa (PUPFL)
Lesni plda se nebude zabirat. Zmény Z2, Z10 zasahuji éastecné do ochranného pasma (50
m) lesnich pozemkd. Ke stavbam v OP lesa je nutno mit souhlas organu statni spravy lesu.

2.13. Ochrana ptirody, nerostnych surovin, kulturnich a archeologickych pamatek
(strana 67)

b) Ochrana nerostnych surovin (strana 69)

Podle sdéleni Geofondu CR zasahuje do jizni &asti katastru Oldfige mensi poddolovane
Uzemi €. 3482, lokalita Teleci 1. Pfed rokem 1945 se zde tézily ruly.

¢} Ochrana kulturnich pamétek (strana 69)

V katastru OidfiSe se nachdzi zatim jen 1 nemovita kultumi pamatka zapsané do ustfedniho
seznamu pod Cislem 4.412 - aredl usedlosti €.149. Areal usedlosti &. 0 (2. uvedena
pamatka v UPQ) byl v roce 1998 vynat z pamatkové péce. Plocha domu &. 80 je ur€ena pro
bydleni bez stavebniho omezeni - zména Z13.
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3. ZAVAZNE REGULATIVY PRO UZEMNI ROZVOJ

3.1. Funkéni a prostorové usporadani dzemi (strana 77)

a) Prostorové uspofadani uzemi, urbanisticka koncepce {strana 77

Plochy pro bydleni jsou ve zménach & 1 UPO navrzeny v nékolika lokalitach mimo souéasné
zastavéne Uzemi, ale na SZUO navazuji. Soustfedénéjsi obytna zastavba (nad 5 RD) je
navrzena ve zmeénach Z2, Z3 na osadé Babka, v Oldfiéi ve zméné Z9. Plocha pro vyrobni
podnikani smérem na Sadek je zménou Z14 pfefazena do navrhu. Stejné tak | piocha pro
zemedélské podnikani mezi Zeleznici a rybnikem v obci - zména Z4. Ve zméné Z16 je

navrzena dalSi retenCni vodni nadrz. Plynofikace obce byla dokonéena v roce 2003.

b} Funkeni uspofadani tzemi, funkéni requlace (strana 79)

Plochy pro bydleni ve zménach ¢.1 (zmény Z2, Z3, Z8, 29, Z15, Z17, Z18) jsou navrzeny s
funkeni regulaci a pfipustnosti vyuziti B1 podie UPQ, tj. plochy pro venkovské bydleni mimo
ochranna pasma a mimo pasma vefejnych z&md. Plochy zmén Z10, Z11 jsou navrzeny s
funkeni regulaci B2 podle UPQ, protoze zasahuji do QP Zeleznice. U ploch zmen Z4, Z14
ur€enych pro vyrobu bude platit pozadavek, Ze jejich eventualni nepfizaivy viiv na ZP (hiuk,
prach, zapach, vibrace) nesmi zasahovat okolni obytnou zéstavbu. PFipustnost vyuziti Gzemi
zde bude v kategorii ZV, LV.

3.2, Limity vyuZiti Uzemi a zastavovaci podminky (strana 86)

d) Sidelni struktura a zplisob zastavéni (novy élanek)

Obec Oldfis lezi na okraji CHKO Zdarské vrchy. Zde je pfedmétem ochrany i tradiéni Zpusob
zastaveni pozemkU, ktery uréuje miru zastavéni v krajiné. Proto je nutno dodrzet rozvoinény
zpUsob zastavby i pfi nové vystavbé (domy zde byvaji vzdaleny okolo 50 m od sebe i v obci).
Rozvoinény charakter zastavby je tfeba dodrzet zejména ve vyssich polchach na osadach a
v casti CHKO (zmény Z2, 73, 29 Z15, Z18). Sidelni struktura je chranéna i vyhlaskou CHKO.

U lokality zmény Z15 na osadé Dédek je podle vyjadfeni spravy CHKO nutno zachovat i
volny harizont,

3.3 Verejné prospé&sné stavby a asanace (strana 89)

a) Navriene vefejné prospésné stavby (strana 89)

Verejné prospésné stavby se zménami €.1 UPO Oldfi$ doplAuji o nastedujici -

1-3 Vystavba vefejnych rozvod( inzenyrskych siti (kanalizace, vodovodu, plynovodu,
slaboproudych rozvod( a rozvodil elektrické energie) pro plochy navrzenych zmén Z2,
Z3,28,79, 714, Z15.

7 Vystavba a rekonstrukce mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu rozvojovych ploch
navrzenych ve zménach &.1:

- Mistni komunikace pro zménu Z2 na parcelach podle KN 2577, 2566/2, 1940,
podie PK 2577, 1940, 2566, 1920.
- Mistni komunikace pro zménu Z3 na parcelach podle KN i PK 2546.

12 Vystavba retenénich nadrzi a rybniki se doplfiuje zménou Z16 o vystavbu vodni
nadrze v lokalité nad Orlovnou. Bude se jednat o zamér na ploge 3.800 m2 s Uzemnim
pfesahem do sousedni Borové. To v Oldfisi na parcelach podle KN 159/1, podie PK
98, 99. V Borové na parcelach podle KN 2023/2, podle PK 2023/2, 2023/5.

13 Vystavba verejného prostranstvi na navsi uprostfed obce se zménou Z7 rozsiF i pfes
potok na parcelach podle KN i PK 45/3, 1633, 1635/1, 1635/3, 1632.

16 Zamer zfizeni ubytovaciho zafizeni v prostorach byvalého miyna, domu & 69 Na
bélidle re zménou Z12 nerusi.
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¢) Navrzeng asanace a asanacni Upravy (strana 92)

Zmenou Z5 se rusi asanace &. 1 obytného domu &. 22 na parcele . 5 v lokalité u Orlovny.
Obec rozhodnutim zastupitelstva vyhovéla Zadosti majitelll domu, ktery je jinak v dobrém
stavebnim stavu. Ve zménach ¢.1 UPO Oldfi§ nejsou navrzeny 2adné daléi asanace, ani
asanacni Upravy,

3.4. Prehled ploch zastavitelného (zemi (strana 93)

Prehled a charakteristika vybranych pioch zastavitelného Uzemi (tabulka 23) se zménami &.1
doplnuje o nasledujici plochy (do pfehledu jsou zafazeny pouze plochy zastavitelného uzemi
vétsinez 0.5 ha) :

Pof. & oznaceni zmény, vyméra druh funke.
plochy . ucel a nazev lokality : vha: vyuziti
12 Z2 zména pro bydleni na osadé Babka 2,14 A
13 Z3 plocha pro bydlent u Sirokého dolu 1,88 A
14 Z4 zména navrhu zemédélske vyroby 1,42 D
15 8 Zména pro bydleni U teletniku 0,52 A
16 Z9 zména pro bydleni pod Zelendovym kopcem 1,25 A
17 Z14 zména navrhu lehké vyroby smérem na Sadek 1,50 D
18 Z16 plocha pro bydleni na gsadé Dédek 1,35 A
11-18 celkemzmény €1 14,36 ha

1-18 celkem navrh UPQ véetn& zmén 6.1 oo 2376 ha

4. SMERNE REGULACE PRO ROZVOJ UZEMI

4.2, Prostorové limity vyuziti izemi (strana 95)

a) Dalsi prvky prostorove requiace (strana 95) )
Zde uvedené prostorové regulace se na zmény ¢.1 UPQO nevztahuiji.

b) Rizené vyuziti ploch (strana 96)

Pro vyuziti ploch oznaenych na vykresech &.2 pismenem "R" v krouzku se jen doporucuje
vypracovat dokumentaci podrobnéj$iho urbanistického feSeni (zastavovaci studii, nebo
zastavovaci plan), pozadavek neni zavazny.

c) Stavebni uzévéry (strana 97)

Stavebni uzavéry nejsou pfedmétem feseni uzemniho planu. Proto se stavebni uzavéry
(oznacené znackou "SU" v krouzku) podle piivodniho UPO zménami ¢.1 rusi.

21



