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Zastupitelstvo obce S&dek vydava dne : podle § 29 odst.2

a 3 zdkona &is. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim fFadu,

ve znéni pozdéjsich pfedpist { stavebni z&kon) a v souladu
s ustanovenim § 84 odst.2, pism b) a i) zak. &is. 128/20008b., o
obcich ( obecni z#izeni), ve znéni pozdéjiich pfedpisd, tuto obecné

zévaznou vyhlasku.
CAST T - UVODNE USTANOVENT
Clanek 1

Vyhl&gka stanovuie zadvazné Zasti  Uzemniho planu  obce Sadek
schvileného zastupitelstvem obce Sadek dne..?;&@:.%@?f

Clének 2
Vyhléaska plati pro katastrilni Gzemi obece Sadek.

Clanek 3
Uzemni plén cbce Sadek je zpracovan s c¢asovym horizontem roku 2015,
Aktualizace Uzemniho pldnu bude provadéna ve &tyfleté pericdé. Prvni
aktualizace bude provedena v roce 2006.

CAST IT - ZAVAZNOST DOKUMENTACE

Clanek 4
Dokumentace "Uzemni plan obce Sadek" de v dale uvedeném rozsahu
zavazna pro  uzemnéplanovacl &innost a pro vedkerd Fizeni podle
stavebniho zakona na Gzemi cbce Sadek.

Clanek 5

(1) Zavazne Jsou nasledujici regulativy prostorcvéhe a funkéniho
usporadani Gzemi vyjéddfené ve vykresech UP obce Sadek:

vykres ¢.1 - hlavni vykres {spravni uzemi cbce)
vykres &.2 - urbanistické feSeni (zastavéné tzemi obce)
a v textu " Zavaznd Ciést - regulativy uzemniho rozvoje ",

a) nové zastavba Je navrZena jako rozptylend. V obei byloc
navrzenc celkem 18 rozvojovych lokalit bydleni. Névrhova plocha pro
lehkou vyrobu, Jje vytvyéena =za provozovnou (kravin) firmy Zemos
Kamenec a.s. v Dolnim Sadku.

b} Prostorové uspofddéni  Gzemi obce v 2lendni na  Gzems
urbanizcované (soufasné zastavéné a zastavitelné) a neurbanizované
(pfirodni}.



¢} Funkéni wvyuZiti ploch a jejich uspofédéani:

Urbanizované Uzemi - dAzemi soudasné zastavéné a zastavitelné

Plochy bydleni, plochy individudlni rekreace - chalupy

Charakteristika

Plochy pro bydleni a rekreaci venkovského charakteru v

nizkopediainich objektech do 2 nadzemnich podlaii a podkrovi

s cdpovidajicim zézemim uzitkovych zahrad a s moZnosti chovu drobného

hospodarského zvifectva.

Pripustné vyuziti

- stavby pro bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami a
doplikovymi stavbami pro chov drobného hospodéfského zvifectva
v rozsahu prc vlastni potfebu rodiny, stavby s doplikovou funkei
stavby hlavni,

- Tfemeslnické provozy nerufici své okoll hlukem, emisemi a zvydenym
dopravnim provozem na zaékladé hygienickych pfedpisn,

- zahradnictvi, sportovni zafizeni, objekty pro dofasné ubytovani,

Nepfipustné vyuiiti

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, vyrobni a skladovaci provozy,
lakovny,

- stavby pro velkochovy hospodafskych zvifat,

- stavby pro velkoobchod a supermarkety,

- autokempinky a veteind tabofisté,

- velkokapacitni stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Plochy zahrad a plochy drobné driby

Charakteristika

Plochy vyuZivané jakc zahrady pfedevdim v nédvaznosti na obytnou

zastavbu.

P¥ipustné wvyuZiti

- stavby pro bydleni v rodinnych domech s ufitkovymi =zahradami a
doplfikovymi stavbami pro chov drobného hospodafského zvifectva
v rozsahu pro vlastni potfebu rodiny, stavby s dopliikovou funkeci
stavby hlavni,

- [Iemeslnické proveozy nerudicl své okoli hlukem, emisemi a zvyZenym
dopravnim provezem na zakiadé hygienickych pfedpisg,

Nepfipustné wvyuZiti

- Cerpacil stanice pohonnych hmot, vyrobni a skladovaci provozy,
lakovny,

- stavby pro velkochovy hospodafskych zvifat,

- satavby pro velkoobchod a supermarkety,

~ autokempinky a vefeind tabofiité,

- vwvelkokapacitni stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Plochy zemé&délské vyroby

Charakteristika

SlouzZi pfedeviim 2zZivelidné a rostlinné vyrobé v niZ neni moino
vyloudit negativnl viivy na okoli.

Pripustné wvyuZitl

- stavby a zafizenl zem&délské a ZivofiZné vyroby,

- cerpacl stanice pohonnych hmot,

- zahradnictvi, byty pro sprévce.

Nepfipustné wyuZiti

- objekty bydleni, rekrealni obijekty, stavby pro ubytovéni.




Plechx vyrobx

Charakteristika

Slouzi pfedeviim primyslové vyrobé se slabymi a? mirnymi negativnimi

vlivy na okeoli.

Pfipustné wyuZiti

- zarizenl pro lehkou pramyslovou vyrchbu a skladovéni,

- odstavné plochy, stavby technického vybaveni,

- &erpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfipustné vyuZiti

- provozy vykazujici Skodlivé vlivy na okoli jejichi PHO by
pfesahovalo hranice =zastavované plochy,

- objekty bydleni, rekrea&ni objekty, stavby pro ubytovéani,

stavby veFejného wvybaveni,

- rostlinna a Zivolisnéd vyroba.

Plochy technického vybaveni

Charakteristika
Plochy slouZi k umistovéni staveb a zafizeni technického vybaveni
na dseku vodniho hospoddfstvi, energetiky a spoijf.

Pripustné vyuZiti

- stavby a zafizeni technického vybaveni na dseku vodniho
hospodafstvi, energetiky a spojn.

Nepfipustné vyuziti

- veskeré stavby a &innosti nescuvisedici s danou funkei.

Plochy obéanského vybaveni

Charakteristika

FPlochy slouiZici umisté&ni wvefejnych slufeb zabezpeduiicich zakladni

potfeby obyvatel obce a navitévnikd obce.

PEipustné wyuZiti

- stavby pro maloobchod, sluZby, vefejné stravovani, &kolstvi a
vychovi a sport

- stavby pro dolasné ubytovani, zdravotnictvi a socialni pédéi,

- kulturni a sccialni zafizeni, administrativni stavby, stavby pro
¢innost cirkvi,

- nevyrobni sluZby.

Nepfipustné vyuZiti

- cerpacl stanice pohonnych hmot, autcopravny, vyrobni a skladovaci
provozy, lakovny,

- stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky a veFeina
tédboristé,

-~ stavby pro chov hospodéfskych zvifat.

Plcocchy rekreace a sportu

Charakteristika

Plochy slouZici pro rekreaci, sport a tréaveni volnéhe Gasu.

Dfipustné vyufiti

- oteviend a krytd sporteovidté s nezbytnym pfisludenstvim, kondiéni
drahy, koupalist&, plavecké bazény, vybsveni sloufici sportoveim a
navitévnikan,

- pfislusné komunikace cbsluiné a pé&si, pé&si prostory, parkovisté,
zelefi, travnaté plochy,

Nepfipustné vyuZiti

~ stavby pro zemé&d&lskou a primyslovou vyrcbu, stavby pro
skladovani,

- stavby pro Zivnostenské Cinnosti nesouvisejici se sportem,

-  &innosti produkujici nebezpedné exhalace.




Piochy zelené - les, skupinova zelef

Charakteristika

FPlochy vefejnych prostorda dotvafené virostlcu zeleni s dominantni
neboc doprovodnou funkei.
Pripustné vyuzZitil

pravidelnd Gdriba, dosadby,
zelefl, upravend prostranstvi slouzici odpodinku - rekreaci,
pé&i cesty, cyklistické stezky, prvky drobné architektury, méstsky
mobilid®.

NepFipustné vyuZiti

stavby pro vyrobu, skladovéni a ostatni podnikatelské Zinnosti,
stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky a vefejna
tabofisteé,

cinnosti produkujici nebezpedné exhalace.

Plochy zelené — travobilinnd spolecenstva, louky, lada

Charakteristika

Louky, travnaté plochy a cstatni plochy v ramci soud. zastavéného
tzeml cbce.
Pfipustné vyuZiti

plochy pro pfileZitostné obchodni, spoledenské a kulturni akce,
zelef, upravend prostranstvi sloufZici odpo&inku - rekreaci,

pesl cesty, cyklistické stezky, prvky drobné architektury, méstsky
mobiliad?,

hospodafské stavby urdené pro vyuZiti Ozemi a technologicky vazané
na dané stanoviité,

stavby pro bydleni v rodinnych domech s ufitkovymi zahradami a
dopifkovymi stavbami pro chov drobného hospodafského zviFectva
v rozsahu pro vlastni potfebu rodiny, stavby s doplfikovou funkei
stavby hlavni,

stavby vefeiného vybaveni -~ &kolstvi, zdravotnictvi, maloocbchod,
sluiby, vefejné stravovani, sportovni zafizeni,

femeslnické provozy nerufici své okoli hlukem, emisemi a zvyienym
dopravnim provezem na zakladé hyglenickych predpish,

zahradnictvi, speortovni zafizeni, objekty pro dodasné ubytovani.

Nepfipustne vyuZitl

¢erpacl stanice pohonnych hmot, vyrobni provezy, lakovny,
stavby pro velkochovy hospodafskych zvifat,

stavby pro velkookchod a supermarkety,

velkokapacitni stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Plochy dopravni

Charakteristika

Plochy slouZici pédimu a meotorizovanému provozu k obsluze a
vyuZivani dzemi.
Pfipustné wyuZiti

silnice, mistni komunikace, 4celové komunikace, cyklistické trasy,
manipulaZni pleochy, parkovisté, gardfe, rozptylové plochy,
travnaté pésy.

NepFfipustné vyuziti

Vefkeré stavby a finnosti nesouvisejicl s dopravou a znemoiifiujici
jejl hladky a plynuly provoz.



Plochy vefeiné zeleng

Charakteristika

Plochy vefejnych prostord dotvafené zeleni s dominzntni nebo
doprovodnou funkci.

Pripustné vyuZiti

- zelen, upravenéd prostranstvi slouZici cdpodinku - rekreaci,
- Ppé8i cesty, cyklistické stezky, prvky drobné architektury, mdstsky
mobilid¥,

- plochy pro pfilefitostné chchodni, spolefenské a kulturni akce.

Nepfipustné vyufiti

- stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovini a ostatni
podnikatelské &innosti,

- stavby prc malocbchod, sluiby, vefejné stravovani, kulturni a
socialini zafizeni, administrativni stavby,

- oplocovani, zelindfské zdhony.

Plochy vefeiné zelené - h¥bitov

Pfipustné vyuZiti

- skupiny hrobl, urnové hadje, rozptylové louky, cbfadni sing, kaple,
kostely, vysadby zeleng,

- parkovaci plochy.

Nepfipustné vyufiti

-~ veSkeré stavby a Cinnosti které nejsou nezbytné pro provoz
hfbitova,

~ garaZe, velkokapacitni stavby pro dopravu a technickeé vybaveni.

Neurbanizované (p¥firecdni) Gzemi

Plochy velkoplo3né crné pidy

Charakteristika

Plochy orné pidy, trvalych travnich poreostd a specidlnich kultur.

Pripustné vyuZiti

- zemédélska prvovyroba, moZnost zatravnéni, trvalé a specié&lni
kultury,

- polni cesty, aCelové komunikace, cyklistické stezky,

-~ budovani poldrd a ostatnich vodohospodafskych staveb slouficich
obnové kraijiny,

- protieroznl opatfeni, rozélené&ni na men3i plochy remizy a mezemi,

- drobné sakralni stavby a odpolivky.

Nepfipustné vyuZiti

- umistovani staveb s vyjilmkou nezbytnych staveb a objekti
slouZicich vyuZiti zemédélské phdy, a staveb technické
infrastruktury.

Plochy drcobné driby

Charakteristiks

Plochy drobanych policek slouficich pfedeviim yzemé&délskému

samozdscbitelstvi.

PEipustné vyuziti

- orna pida, travni porosty, trvalé a specidlni kultury,

~ stavby a zafizeni technického vybaveni - liniovd vedeni,
trafestanice, regulaéni stanice,

- polnil cesty, cyklistické stezky p&%i stezky,

- drobné sakralni stavby.

Nepfipustné vyuZiti

- umistovani staveb s vyjimkou staveb technické infrastruktury a
hospodafiskych staveb urlenych pro vyuZiti dzemi a technologicky
vazanych na dané stanovité.




Plochy lesa, remizy, skupinovéd zelen

Charakteristika

Plochy lesnich porostl a plochy sloufici funkci lesa.

Pripustné vyuziti

- klidovy reZim pfirodnihe prostfedi, doplficvani porostu vysadbou,

- drecbné sakrdlni stavby a odpodivky.

Nepfipustné vyuZiti

- umistovadni staveb s vyjimkou hospodafskych staveb urdenych pro
pfipustne vyuZiti Gzemi a technologicky vazanych na dané
stancvidté,

-~ vysadby geograficky neplUvodnich dfevin, pasedny hospodafisky
zplisob.

Plochy travincbylinnych spolefenstev - louky

Charakteristika

Travnaté plochy a louky v nezastavéném dzemi cbce s krajinctvornou

funkeci.

Pfipustné wvyuzZiti

- klidovy reZim pfirodniho prostfedi, kultivace porosta,

- budovani poldril, vodohospoddfskych staveb, protierczni opatfeni,

~ polni cesty, GZelové komunikace, cyklistické stezky,

- drobné sakralni stavby a odpodivky.

Nepfipustne vyuZiti

= umistovani staveb s vyjimkou staveb technické infrastruktury a
hospodafskych staveb urdenych pro vyuZiti tvzemi a technologicky
vazanych na dané stanoviité,

-  vysadby geograficky neptvodnich dfevin.

Vodni plochy
Charakteristika

Reky a drobné vodni toky, rybniky, jezera a costatni vodni nadrie

plnici funkci skolegicke stabilizatni, rekreaéni, estetickeou &

hospodéatskou.

Pfipustné vyuziti

- wvodohospodafské stavby a zafizeni{ijezy, Jjiméni vody, vypusti,
hraze, Cepyl,

- stavby a zafizenl pro udribu, chov ryb, zafizeni pro rybafeni a
vodni sporty,

- revitalizad&ni Gpravy, drobné vodni elektrarny.

Nepfipustne vyuzZiti

- stavby v Gzemi uréeném pro revitalizaci, nap¥imovani vodnich tokn,

- prefabrikované Upravy koryta fek a drobnych tokh,

- veSkeré stavby neslouZici pro adrZbu, chov ryb, zafizeni pro
rybafteni & vodni sporty.

Plochy velkoplednych sadd

Charakteristika

Plochy mimo soufasné zastavéné Uzemi cobce slouZici péstovani ovoce.

Pripustné vyuZiti

- oploceni, terasovité uspofadani, polni cesty.

Nepfipustné vyufiti

~ zména kultury mimo kultur ovocnar¥stvi,

- umistovani staveb s vyjimkou hospodafskych staveb urdenych pro
vyuziti dzemi a technologicky vazanych na dané stanoviité,




d} EZésady uspcfédani dopravy a technické vybavencsti:

Dopravni feSeni vychézi ze stavajiciho systému patefnich silnic IT. a
I1I.tfidy na které navazuji mistni a Gfelové komunikace, pro
obslouZernl novych lokalit bydleni je to roz3ifeni sité mistnich
komunikaci. ReSeni technické infrastruktury navrhuje vybudovani nové
splaskové kanalizace pro celou obec a vystavbu Cisticky odpadnich
ved. Pro nové rozvojové lokality navrhuije rozdifenti stavajicich siti
vodovedu a plynu. Z hlediska zasobovani elektrickou energii je
navriena novd trafostanice.

Technické infrestruoktura obce a navrh jejiho rozvoje je vymezen ve
vykrese technicka infrastruktura.

e}Uzemni systém ekologicke stability (uses)

Uzemni systém ekologické stablility je treba respektovat v plném
rozsahu. Upfesnéni hranic prvkd Uses a dejich skladby Jje tFeba
provést v podrobn&ifi dokumentaci. Plochy tvofici biocentra a
bickoridory Jsou nezastavitelné, na plochach vymezenych pro Uses a
VKFP nelze preovadét nepovolené pozemkové Upravy, Opravy vodnich tokua
a Jinym zpisoben naruSovat stabilizadni funkei t&chto rloch.

£) Limity vyuzZiti Gzemi:
- chréanéna dzemi vyuZitelnych pfiroednich zdrodda
~ chrénéna uzemi pfirody, krajiny a zelend
- ochranu pamétek a kulturnich hodnot
- ochranna pasma hlavnich tras inZenvyrskych siti
~ ochrana zvl&Stnich z&jmo
- ochranni pasma komunikaci
- vyhléSena pasma hygienické occhrany.

{2) Hranice jednotlivych funkci nejsou vymezeny zavazné a je moiZno
je upravovat na zakladé (zemnd plénovaci dokumentace zény  (p¥i
zachovéni druhové skladby funkei) nebo pFim&¥ené zpfesfovat v (zemnim
Tizeni. Za prfiméfené zpfesnéni hranice funkéni plochy se povazuje
Uprava vychézejicil z jejich vlastnosti nepostizZitelnych v podrobnosti

uzemnihec pldnu cbece (viastnickych hranic, terénnich viastnosti,
vedeni inZenyrskych siti, zpfesné&ni hranic technickou dckumentaci
novych tras komunikaci a inZ. siti apod.), kterd podstatné nezméni

usporadani dzemi z vzajemnou proporci ploch.
Clanek 6

(1) Stavby uvedené v taxativnim vydtu pFipustného vyuZiti jsou v
jednotlivych piipadech nepfipustné, jestlife:

- poltem, polchou, stavebnim objemem nebc d&elem odporuii
charakteru predmétné lokality,

- mohou byt zdrojem zdvad, které dle charakteru lokalit Jsou
neslucitelné s pohodou v lokalité samotné nebo v jejim ckoli.

(2) V pfipad® posuzovani staveb & zamdrd neuvedenych v taxativnim
vyltu piipustného a nepfipustného vyuziti jednotlivyeh
funklnich plech je nutno vychéazet z cbhecné charakteristiky dané
funkeéni plochy.



(1)

VP31
VPS84

Clének 7

Jako vefejné prospé3né stavby ve smyslu § 108 odst. 2 pism. a)
stavebnihe zékona, pro dJejichZ uskuteénéni lze v krajnim
pEipadé vyvlastnit nebo omezit vlastnickd préva k pozemkim
& stavbam jsou vymezeny tyto stavby:

- vodni tok

- stavby vefejného vybaveni v centru chce

VPS3-7 - vodovodni fad - napojeni novych lokalit bydleni

VPS8

- splaskovéa kanalizace v celé obci

VPS59-14 ~ plynovod STL II.faze wvystavby

VP815-16 - plynovod STL z&scbovani novych lokalit

vEsS17
VPS1%
VPSZ20
VESZ1
VPS22
VRS23
VPS2Z4
VPszsg
VPS33
VPS43

ey

-18 -

vodni nadrie

- poldr - horni Sadek

t

27 -
32 -
42 -
_44 -

€istic¢ka odpadnich vod
nédvrh vedeni VN
vefejny telefonni automat

trafostanice novéd lokalita bydleni

dopravni napojeni novych lekalit bydleni
PpEEL stezky - chodniky
vyhybny na silnici III/25724 smér Oldris

autobusové zastdvky pfi trase Sé&dek - 0ldfis

{ Poloha vefejné& prospédnych staveb de vyznafena ve vykresové
¢asti- vykres vefeiné prospésné stavby.

¢lanek 8

Smérncou Cast tGzemniho plénu obce fvefi obsah  vykresové a textové
. ktery nenl upraven touto vyhlaskou.

Castri

(1)

ke

Ke

Clanek 9

schvéleni zmén a doplhkd zévazné Sasti UP obce, pEipadné
zrufeni jeho platnosti, Je podle § 31 odst.l stavebniho

zdkona prisludné Zastupitelstve obce Sadek. O dpravach sm&rné
C&sti rozhoduje ve smyslu § 31 odst.3 téhofZ zakona pofizovatel.

CAST IV - ZAVERECNA USTANOVENI

Elanek 10

Vyhlaska nabyva Géinnosti dnem Icfx. 72 . 2005.
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