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1. ZAKLADNI USTANOVENI, VYMEZENI POJM U

Uzemni plan rozliduje zavaznou &ast, kterou mize ménit jen organ, ktery schvalil tuto dokumentaci
(tj. zastupitelstvo obce) - po zpracovani a projednani zmén Uzemniho planu, a smérnou €ast, kterou
muze upfesnovat pofizovatel.

Zavazna c¢ast je vymezena v kapitolach 2 — 9.

Ostatni ¢asti zapracované do Uzemniho planu a neuvedené v této pfiloze A2 - Zavazna ¢ast ve formé
regulativil (ddle REGULATIVY) jsou smérné. Pojmy uzité v dokumentaci Uzemniho planu se vykladaji
ve smyslu obvyklém v praxi Gzemniho planovani.

Nejsou uvadény podminky a zasady pro vyuZzivani jednotlivych ploch, které jsou uvedeny v obecné
platnych predpisech — pfedevsim vyhl. ¢.137/1998 Sb.

Vymezeni pojm G - pro U €ely Gzemniho planu obce Teleci se rozumi:

drobnou chovatelskou &innosti - chov hospodarskych zvifat (hospodarstvi pro zasobovani rodiny),
jehoz G¢inky neobtézuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu navazujicich chranénych ploch a
objektd nad miru pfipustnou podle platnych pravnich pfedpis(i na ochranu vefejného zdravi a
ochranu ovzdusi

drobnou péstitelskou €innosti - nepodnikatelské péstovani zemédeélskych produktd (pro
zasobovani rodiny)

drobnou vyrobni €innosti — vyrobni sluzby, sklady, femesIné dilny a vyrobni ¢innosti netovarniho
charakteru, jejichz G€inky neobtéZuji a neohrozuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu
navazujicich chranénych ploch a objektdl nad miru pfipustnou podle platnych pravnich
predpist na ochranu vefejného zdravi a ochranu ovzdusi (zafizeni mohou byt podle druhu
provozu pfipadné umisténa i v nadvaznosti na obytné plochy - konkrétni situace budou
posouzeny organy ochrany verejného zdravi v Gzemnim a stavebnim fizeni)

nerusicimi sluzbami — nevyrobni sluzby, pfipadné drobné femesiné dilny a opravarenské sluzby
pro zabezpeceni potfeb obyvatel obce, jejichz G¢inky neobtézuji a neohrozuji zivotni prostredi
a obytnou pohodu sousedd nad miru pfipustnou podle platnych pravnich predpist (zafizeni
mohou byt podle druhu provozu pfipadné umisténa i v obytném UGzemi a v plochach
vybavenosti - konkrétni situace budou posouzeny organy ochrany vefejného zdravi
v Uzemnim a stavebnim fizeni)

komeréni aktivity — je souhrnny nazev pro smiSenou funkci Uzemi a je uréené predevSim
k umistovani ¢innosti a zafizeni podnikatelskych, poskytujicich sluzby obyvatelstvu, vétSinou
v otevienych arealech s vysokou frekvenci styku s verejnosti

maloobchodni zafizeni jsou obchodni zafizeni pro zabezpeceni potfeb obyvatel obce, s prodejni
plochou omezenou dle konkrétnich podminek - pfi respektovani charakteru, parcelace a
méfitka okolni zastavby, (max. 800 m2, pokud neni funkéni regulaci upfesnéno)




2. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce  je ur€ena prostorovym a funkénim uspofaddanim Uzemi a stanovenim
urbanistickych zasad pro ochranu hodnot Gzemi (v€. podminek vystavby na vymezenych funk&nich
plochach). Tyto zasady jsou vymezeny obecné v této kapitole, graficky zobrazitelné zasady a limity
vztazené k uréitym vymezenym plocham jsou zobrazeny i v hlavnich vykresech tzemniho planu (.1 -
NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA A KRAJINY a &.2 — NAVRH VYUZITi UZEMI SIDLA).

Z hlediska koncepce rozvoje obce je Uzemi déleno na:

» stabilizované Uzemi — Gzemi s dosavadnim charakterem danym stavajicim funkénim vyuzitim
ploch a prostorovymi vazbami (vySka zastavby, koeficient zastavéni), které se nebudou
zasadné ménit

» transformaéni GUzemi — Uzemi s pfedpokladem z&sadnich zmén ve funkénim vyuZiti ploch,
spojenych se zménami v uzivani staveb

e rozvojové Uzemi — Uzemi navrZzené pro zaloZeni novych funkénich ploch a prostorovych
struktur

Z hlediska zakladniho prostorového uspofadani je na Uzemi obce vymezeno Uzemi soucasné
zastavéné, Uzemi zastavitelné a Gzemi nezastavitelné — krajina (viz. kap.3.).

Koncepce funkéniho uspofadani a koncepce obsluhy Gzemi je vymezena pfedevsim navrhem
funkénich ploch a koridorG pro obsluhu Uzemi v grafické Casti dokumentace ve vykrese ¢.1 a 2
Gzemniho planu a podminkami pro vyuZiti ploch v kap. 4 REGULATIVU.

Pro urbanistickou koncepci rozvoje obce z hlediska funk éniho uspo Fadani ploch a obsluhy
Uzemi plati tyto zavazné zasady:

» sidlo Teleci bude rozvijeno podle zdsad puvodni rozvolnéné zastavby, ve volné krajiné
nebudou vytvafena nova sidla nebo samoty, respektovany jsou pouze stavajici samoty
(vyjimku tvofi podminénd moznost vystavby na misté pGvodnich usedlosti, za zpfisnénych
podminek)

e vyuziti soucasné zastavéného Uzemi obce zlstane vzasadé zachovano a to jak
v prostorovém usporadani tak ve funkénim, zejména je tfeba dbat na zachovani stavajicich
prostorovych kvalit

e bydleni trvalé i rekreaéni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech rozvijet zejména
jako doplnéni stavajici struktury sidla v prolukach a zahradéach - izolovana zastavba usedlosti
venkovského typu

» podnikatelské aktivity charakteru vyrobnich sluzeb situovat zejména do stavajici a navrzené
vyrobni zény - u aredlt zemédélského druzstva, nerusici sluzby i do smiSené zony bydleni Bz

» rekreaci a sport rozvijet zejména ve stavajicich areélech, détska a mensi vicelcelova hfisté i
v rdmci vefejné zelené — zejména v plochéach lesoparku

» dalSi zlepSeni zivotniho prostredi zajistit dobudovanim a zkvalitnénim technické infrastruktury,
predevsim zajisténi likvidace odpadnich vod - nutnost vystavby jimek nebo malych COV
v jednotlivych lokalitach (vyhledové vystavba kanalizace a COV), nahrazeni pevnych paliv
zemnim plynem, pfipadné v oddélenych lokalitach vyuZziti alternativnich zdroju

Pro urbanistickou koncepci prostorového uspo fadani v cetné ochrany hodnot Uzemi a obrazu
sidla a krajiny plati tyto zasady:

» respektovat zakladni prostorové uspo fadani, které je ur€eno vymezenou hranici soucasné
zastavéného a zastavitelného Uzemi obce - ve volné krajiné nepovolovat nové stavby mimo plochy
navrzené Uzemnim planem, nepovolit vystavbu novych zahradkarskych nebo chatovych lokalit,
nepovolit dostavby objekthd individuélni rekreace (zahradnich domkd, rekreacnich chat),
respektovat obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy a posouzeni z hlediska zasahu
do krajinného razu




e respektovat vymezené stavajici historické a urbanis __ tické hodnoty Uzemi (nejsou uvadény

kulturni paméatky a paméatkové chranéna tzemi, vymezené samostatnymi predpisy):

respektovat objekty historicky hodnotné (pamatky mi stniho vyznamu) v €etné jejich
okoli

navrzené zdsady a limity:

0 je nutné zachovat a chranit mistni dominanty - kromé kostela sv. Mafi Magdalény i
evangelicky kostel s farou, zakladni Skolu a drobnou architekturu (kfize, bozi muka,
kaplicky, pamatniky), vCetné omezeni nebo pfFizplsobeni navazujici zastavby a
zaclenéni do zelené (nepfipustit zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich
prostfedi a estetické pusobeni)

0 je nutné zachovat a chranit hodnotné objekty lidové architektury, respektovat méfitko i
vySkovou a objemovou skladbu dochovanych ¢asti historické zastavby, pudorysné
linie zastavby zachovavajici historickou stopu, v maximalni mife zachovat autentické
historické prvky, nepfipustit Gpravy domU nerespektujici historické prostfedi, nepovolit
samostatné stojici garaze a doplikové objekty v navazujicich plochach, pokud nejsou
soucasti souboru staveb

ochrana Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla — centrum obce a panorama
s dominantou kostela sv. Ma Fi Magdalény a zvonice

navrzené zdsady a limity:

0 nutno pfi vSech zamérech v Gzemi zohlednit prahledy i dalkové pohledy na tuto
dominantu

0 realizovat parkovou Upravu pod kostelem — vefejnou zelen s moznosti malé vodni
plochy, vysadby zelené tradi¢nich druhd (stromy vysazovat v mistech, kde nenarusi
hlavni pohledové osy)

0 respektovat historickou strukturu, parcelaci, méfitko i vySkovou a objemovou skladbu
dochovanych ¢&asti historické zastavby, respektovat puadorysné linie zastavby
zachovavajici historickou stopu, v maximalni mife zachovat autentické historické
prvky

0 v Castech v souCasné dobé naruSenych nebo pfi dostavbach tohoto Uzemi néavrh
témto strukturdm a hodnotdm pfizpUsobit, respektovat sousedstvi s chranénymi
kulturnimi  pamatkami, zajistit rekonstrukce nevhodnych objektd v navazujicich
plochach pripadné jejich odclonéni zeleni nebo zdi (zejména domy OKAL)

0 Vv Uzemi nebudou vytvareny nové stavebni dominanty

ochrana historickych hodnot zastavby a urbanistické struktury

(vyznaleni v grafické &asti /h) — znamena ochranu dvorcového charakteru plavodni zastavby,

véetné prostorového €lenéni a prvkd architektonického feSeni (v mistech, kde se nékteré tyto
hodnoty pdvodnich usedlosti dochovaly), nebo zpfisnéné podminky u obnovy pavodnich objektd v
krajiné

navrzené zsady a limity:

0 respektovat historickou strukturu, parcelaci a méfitko pGvodni zastavby - dvorcovy
charakter dochovanych usedlosti v€etné historické stavebni ¢ary a orientace objektd,
prostorového a objemového feSeni (uzavieny soubor vytvarejici nadvofi, bez
doplikovych staveb, sklonité stfechy soumérné — sedlové, valbové, podminéné
pultové), s pouzitim tradi¢nich materiéld, zachovat autentické historické prvky

0 respektovat plvodni rozvolnénou strukturu a zpusob zastavby, nezastavovat prostory
mezi historickymi usedlostmi - zachovat volny prostor okolo samostatnych dvorcu
(min. 30 — 40 m, vyjimku tvofi historicky utvafena kompaktnéjsi zastavba nebo
puvodni typ samostatné stodoly u usedlosti)

0 v Gastech vsoucasné dobé naruSenych nebo pfi dostavbach Gzemi navrh témto
hodnotdm pfizplsobit, respektovat pfipadné sousedstvi s chranénymi kulturnimi
pamatkami, zajistit vhodné architektonické FfeSeni pfi rekonstrukci novodobych
nevhodnych objekt( v navazujicich plochach, pfipadné jejich odclonéni zeleni




nepfipustit Upravy domU nerespektujici historické prostfedi, nepovolit samostatné
garaze a doplnkové objekty, pokud nejsou soucasti souboru staveb

zpfisnénym podminkam povoleni vystavby budou podléhat navrzené lokality v krajiné
na misté pavodnich usedlosti (i.€.43 a 48) - roubené nebo Castec¢né roubené stavby
se sedlovou nebo valbovou stfechou, které musi byt odsouhlaseny organy pamatkové
péce a ochrany pfirody (max. 1 nadzemni podlazi, nezvySené pfizemi - objekty
v arovni okolniho terénu, s respektovanim objemového i architektonického feSeni
podle pavodnich staveb)

e ochranatradi éniho venkovského charakteru zastavby u ostatnich lo kalit
(vyznaCeni v grafické Casti /s ) znamena nutnost pfizplsobeni nové zastavby &i prestavby
puvodnimu charakteru venkovské zastavby a omezeni intenzity zastavéni

navrzené zasady a limity u navrZzenych ploch pro vystavbu i pfi pfestavbach nebo

doplInéni novych staveb ve stabilizovaném Gzemi:

(0]

zohlednit pfirodni a urbanistické hodnoty obce - respektovat rozvolnény zplsob
zastavby, omezit intenzitu zastavéni (vétsi ¢ast pozemkd pro bydleni budou tvofit
zahrady kolem usedlosti), nelze realizovat obytnou zastavbu bez pozemku (napf.
atriové domy), nevhodnd je zastavba fadovymi objekty (respektovat obecné podminky
pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy a posouzeni z hlediska zasahu do krajinného
razu)

respektovat méfitko a prostorové feSeni tradi¢ni venkovské zastavby (v&. tvaru
stfech), nepfipustit Upravy domu nerespektujici venkovské prostfedi (navrzené plochy
dale fesit se stanovenim konkrétnich urbanistickych a architektonickych regulativ)

v pfipadé pozadavku na nékolik objektd na pozemku (napf. hospodarstvi, podnikani,
rekreaéni ubytovani apod.) upfednostnit uzavieny dvorcovy typ zastavby pozemku
pfed samostatnymi objekty)

zastavbu situovanou na vnéjSich a pohledové exponovanych okrajich zastavéného
Uzemi fesit tak, aby do volného GUzemi byla orientovana nezastavéna cast stavebniho
pozemku, doplnit vysadbou stromu (zejména v kraji obvyklé listnaté druhy)

nepovolit novou vystavbu samostatnych garazi a nevhodnych doplrikovych objektl —
fesit zaclenénim do souborl staveb nebo vyuzitim stavajicich hospodarskych objektl

v ramci areall vyroby je nezbytné zaclenéni zelené s vysadbou stromd, méfitko a
prostorové feSeni objektl pfizpUsobit tradiénim hospodarskym stavbam

u chatovych lokalit doplnit max. podil izolaéni zelené — pohledové odclonéni
nevhodnych staveb, Upravy zasadné s pouzitim pfirodnich materiald

Prostorové zdsady uspo Ffadani sou ¢asné zastav éného a zastavitelného tzemi:

e zonace vysSkové hladiny zastavby  (vyznaceni v grafické ¢asti /1 - 2): znamena odstupnovani
maximalni hladiny zastavby pro nové stavby, pfistavby i rekonstrukce, u obytnych ploch vyjadfuje
pocet plnych nadzemnich podlazi (mimo stfeSnich prostor), u halovych a atypickych staveb
znamena priblizné odpovidajici vySkovou hladinu zastavby

* nacelém feSeném Uzemi je omezena vySkovéa hladina zastavby (vyznaceno v grafické ¢asti):

Vyskova z6na /1 pfipustnd - pouze zastavba jednopodlazni (pro novou vystavbu i doplnéni

stabilizovanych ploch) s respektovanim stavajicich vySSich objektd
(pohledové odclonéni staveb vysadbami zelené)

Vyskova zb6na /2 pfipustnd - dvoupodlazni zastavba, pfipadné dostavby Uzemi je doporuc¢eno

snizit na hladinu zony /1 (respektovani stavajicich vyssich objektl - pohledové
odclonéni staveb vysadbami zelené)

» zonace vySkové hladiny zastavby je obecné stanovena:

(0]

[0}
[0}
[0}

u rodinnych domt -1
u bytovych domu - 2
u ob&anského vybaveni a sportu — 2, na rozhrani zastavéného Uzemi a krajiny —1
u vyrobnich ploch - 1



vySku zastavby pfi vystavbé na transformacnich plochach, dostavbach proluk a pfi
rekonstrukcich ve stabilizovaném Gzemi nutno vzdy pfizpUsobit okolni zastavbé, nepfipustna
je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradiéni zastavby)

» revitalizace ploch, rekonstrukce zastavby naruSujic i obytné Uzemi (v grafické ¢asti /r) - je
vyznaena Vv mistech s navrzenou nahradou nebo Upravou nevhodnych objektll vzhledem
k vyraznému negativnimu naruSeni obrazu obce - samostatné garaze ve zcela nevhodnych
mistech a aredl bytového domu s pfistavbou garazi (jednotlivé nevhodné rodinné domy a Upravy
objektd jsou vyznaceny pouze u ploch v Uzemi zasadniho vyznamu a v ndvaznosti na vyznamné
pamatky). Arealy zemédeélského stfediska narusujici krajinu — viz /t.

navrzené zsady a limity:

0 garaze nahradit ve vhodnéjSim misté nebo zaclenit do souboru objektd tradi¢niho
charakteru (vestavba do obytného nebo hospodarského objektu)

0 zajistit pfestavbu nevhodnych objektd pfipadné jejich odclonéni zeleni nebo zdi

Zasady urbanistické koncepce pro ochranu p __ Firodnich hodnot a obrazu sidla a krajiny:

zachovat zelenou osu obce podél potoka, v blizkosti bfehové hrany nestavét Zzadné objekty

respektovat krajinny rdmec sidla, zejména vzrostlou zelefi - stromofadi podél vodoteci a podél
komunikaci a krajinnou zelen doplfujici zastavéné uzemi

chranit vyznamné listnaté stromy

oznaceni /t - navrh revitalizace areall zemédeélské vyroby s dopinénim izolaéni zelené -
u ploch s vyznamnym naruSenim urbanistické struktury a krajinného razu novodobou

vystavbou je potfebné navrhnout obnovu tradiénich prostorovych struktur v podrobnégjsi
dokumentaci, véetné vysadeb stroml v rdmci plochy

realizovat souvislou liniovou i ploSnou izola¢ni zeler kolem aredld vyroby v krajiné, ktera je
navrzena z divod( hygienickych a estetickych (minimalné 20 m Siroky pas vysoké stromové i
kefové zelené)

posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné, realizovat zaluénéni
v plochach orné pldy podél tokd, v plochach pro USES, pfip. v erozné ohrozenych plochach

zlepSit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd
s doplnénim bfehovych porostl

zlepSit retenéni schopnost krajiny obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch na tocich
posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech

nelze zménit charakter pfirodnich horizontl sidel (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla
zelen)

neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hrbetd,
obnova plvodnich nebo podminéna vystavba novych rozhleden pfip. sakralnich staveb je
mozZna

PFi veskeré &innosti je nutno respektovat podminky ochrany CHKO Zdarské vrchy a posouzeni Gprav
z hlediska zasahu do krajinného razu.

3.

VYMEZENI HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMIi OBCE

Prostorové usporadani obce je vymezeno jako zavazna gast UPO v élenéni na:

plochy soudasné zastavéné a zastavitelné —tj. sidlo (véetné samot)

plochy volné (nezastavitelné) — tj. krajinu (véetné lokalit zahradkarskych a chatovych,
uréenych k individualni rekreaci v krajiné)

V UPO je vymezena hranice sou¢asné zastavéného Gzemi (dle § 139a, odst. 2, zakona &. 50/1976
Sh., v platném znéni) a hranice zastavitelného Uzemi - ve vykresech &. 1 - NAVRH VYUZITI UZEMI
SIDLA A KRAJINY a &.2 — NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA.



4. NAVRH ELENENI UZEMi NA FUNKENI PLOCHY A PODMINKY JEJICH VYUZITI,
OMEZENI ZMEN V UZIVANT STAVEB

Funk €ni €lenéni je vztazeno k plocham (ne k jednotlivym parceldm) a odpovida méfitku grafické ¢asti
a podrobnosti mapovych podklad(i — Gzemni plan vymezuje koncepci feSeni.

Hranice funkénich ploch, které jsou zakresleny v UPO, jsou proto dale primé&fené zpresriovany
v navazujici dokumentaci (pfi zachovani druhové skladby funkci) v dzemnim Fizeni nebo pfi
zpracovani regulaéniho planu. Za pfiméfené zpresnéni hranice funkéni plochy se povazuje Uprava,
vychazejici z vlastnosti a Udaju, nepostizitelnych v podrobnosti Gzemniho planu (vlastnickych hranic,
terénnich vlastnosti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
ktera podstatné nezméni usporadani tzemi a vzajemnou proporci ploch.

V grafické ¢asti dokumentace je zakladni funkéni vyuZiti plochy vyjddieno barvou a kédem. Barva a
prvni pfipadné druhé velké pismeno kédu jednoznacéné urcuje zavaznou funkci.

Funkéni typ (smérny) je v kédu oznacen na druhé a dalSi pozici malym pismenem.

Funkéni typy mGZe upravovat pofizovatel UPO (pfi zachovani zakladni funkce plochy), pro funkéni typ
upfesnény pofizovatelem je tfeba dodrzet stanovené regulativy.

Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zpusob jejich vyuzivani a zejména Ucel
umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich vyuzivani. Stavby a jina
opatreni, ktera tomuto funkénimu vymezeni neodpovidaji, nesméji byt v Gzemi povoleny.

Dosavadni zplsob vyuziti polyfunkénich a monofunkénich ploch, ktery neodpovida vymezenému
funkénimu vyuziti podle tzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pFipustnou
miru a nejsou dany divody pro opatfeni dle 8 87 a § 102 odst. 3 stavebniho z&kona.

Funkéni vyuziti izemi, které je zobrazeno v grafickych pfilohach, je ¢lenéno na funkéni vyuziti ploch
v soucasné zastavéném a zastavitelném Gzemi (zastavéné plochy) a ploch volnych (krajinu). Nékteré
volné plochy vSak mohou byt i soucasti sou¢asné zastavéného uzemi obce.

FUNKCNI VYUZITIi PLOCH V SOUCASNE ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEM:i:

Regulativy a zasady pro vyuzivani Gzemi jsou stanoveny na zakladé ¢lenéni ploch podle zavazného
hlavniho funkéniho vyuziti — zékladni funkce plochy a jejiho upfesnéni — funkéni typ. Plochy jsou
vymezeny ve vykresech ¢. 1 - NAVRH VYUZITI UZEMIi SIDLA A KRAJINY a ¢&.2 — NAVRH VYUZITI
UZEMIi SIDLA.

4.1. PLOCHY PRO BYDLENI (B)

Uzemi obytna slouzi pro obytnou funkci - bydleni trvalé i rekreaéni, véetné dalSich &innosti a zafizeni
souvisejicimi bezprostfedné s touto funkci.

Funk éni requlace:

Pozn.: tuéné vytiSténé vyrazy jsou upfesnény v kap. 1.

Podminéné wvyuziti - konkrétni situace budou posouzeny v Uzemnim a stavebnim Ffizeni
s ohledem na ochranu hodnot obce, zivotniho prostfedi, obytné pohody a zdravi obyvatel.

Pripustné vyuZiti: bydleni radznych forem pfi dodrZzeni podminek pro vystavbu z hlediska urbanistické
koncepce - individudlni i hromadné bydleni se zazemim okrasnych a uzitkovych zahrad, véetné
odstavnych stani (v rdmci objektd nebo uzavieného souboru staveb) a pfidruzenych hospodéarskych
staveb, plochy pro vefejnou i soukromou zelefi, rekrea¢ni a sportovni plochy pro obyvatele lokality,
nezbytné parkovaci plochy pro osobni automobily a nezbytné technické vybaveni, integrované
zafizeni bydleni s obanskym vybavenim, sidla firem v€etné provozoven obcanského vybaveni, které
nepfesahuji rAmec a vyznam daného Uzemi — maloobchodni za Fizeni, nevyrobni sluzby, zafizeni
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socialni péce, stravovaci zafizeni, ubytovaci jednotky v rodinnych a viceucelovych domech a
penziony.

Podminéné dostavby stabilizovaného obytného Uzemi: Ve stavajici funkéni ploSe bydleni je zahrnuta i
vétSina sadl a zahrad pfimo navazujici na rodinné domy a usedlosti v zastavéném Uzemi obce. Tyto
zahrady vSak spoluvytvareji charakteristicky zplisob rozvolnéné zastavby obce, proto je moZznost
zahustovani zastavby (dostavby novych rodinnych domd nebo jinych objekt(l) vtéchto plochach
pouze podminéné - rozhodnuti zda muze byt stavba povolena, je ponechano na posouzeni konkrétni
situace v Uzemnim a stavebnim fizeni pfi dodrZeni regulativi a rozvolnénosti zastavby (viz. zdsady
urbanistické koncepce v kapitole 2.3.3).

Podminéné funkéni vyuziti ploch (mimo funkéni typ Bb): zafizeni neruSicich sluzeb, ob¢anské
vybaveni a sportovni zafizeni nad ramec zakladniho vybaveni, zahradnictvi, stavby pro individualni
rekreaci (pokud jsou realizovana formou tradi€ni obytné zastavby), drobna chovatelska a
péstitelsk4 ¢€innost, zafizeni pro zpracovani a vykup zemédeélské produkce - vypoétené ochranné
pasmo drobnych chovl v obytné z6né nesmi zasahovat okolni pozemky bydleni.

V zéné funkéniho typu Bb je podminéna vystavba objektd samostatnych hromadnych, fadovych nebo
podzemnich garazi (pfi zachovani priority bydleni, dostate¢nych ploch pro zelen a za pfedpokladu
optického oddéleni od vefejnych a odpocinkovych ploch).

Nepfipustné je situovani vSech ¢&innosti a zafizeni, které svymi negativnimi vlivy narusuji obytnou
pohodu funkce bydleni (nesplfiuji ustanoveni platnych zakond o ochrané zdravi a ovzdusi),
nepfipustna je vystavba Fadovych a samostatné stojicich garazi v hlavnim uli€énim prostoru a
v pohledové exponovanych Gzemich.

Zprisnénym podminkdm povoleni vystavby budou podléhat lokality v krajiné - na misté plavodnich
usedlosti.

Podminky pro vystavbu z hlediska urbanistické koncepce jsou uvedeny v kapitole 2.

4.2. PLOCHY PRO OBCANSKE VYBAVENI (O)
Uzemi ob&anské vybavenosti zahrnuje zafizeni a arealy s pfevahou sluzeb obyvatelstvu.
Pozn.: tuéné vytiSténé vyrazy jsou upfesnény v kap. 1. Podminéné vyuziti - konkrétni situace

budou posouzeny v Gzemnim a stavebnim fizeni s ohledem na ochranu zivotniho prostredi,
obytné pohody a zdravi obyvatel.

Funk éni requlace:

Pripustné vyuZziti: zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu, zdravotnické zafizeni, Skolstvi,
vzdélavaci a kulturni zafizeni, aredly pro socialni péci, nevyrobni sluzby a maloobchodni za Fizeni,
stravovaci a ubytovaci zafizeni, integrované zafizeni s bydlenim, hasi¢ska zbrojnice, technické
vybaveni, parkovaci a odstavné plochy pro danou lokalitu, parkova a doplikova zelefi vcetné
odpocinkovych ploch.

V_monofunkénich plochéach (cirkevni zafizeni — kostel, kaple)_je pfipustnd pouze vymezena funkce,
pfipadné vybaveni s ni souvisejici.

Podminéné vyuZiti: (mimo monofunkéni plochy): nerusici sluzby a podnikatelské aktivity, samostatné
zafizeni pro bydleni.

Nepfipustné je situovani pramyslové a zemédeélské vyroby, chov hospodéarfskych zvifat a veSkeré
¢innosti a zafizeni, které svymi negativnimi vlivy naruSuji Zivotni prostfedi (nesplfuji ustanoveni
platnych zékon( o ochrané zdravi a ovzdu$i). Nepfipustna je vystavba fadovych a samostatné
stojicich garazi.

Podminky pro vystavbu z hlediska urbanistické koncepce jsou uvedeny v kapitole 2.
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4.3. PLOCHY PRO SPORT A REKREACI (R)

Uzemi zahrnuje plochy a zafizeni, které slouZzi pro sportovni a rekreaéni innosti ob&and. a pro
zafizeni organizované a neorganizované télovychovy.

Funk éni requlace:

Pozn.: tuéné vytiSténé vyrazy jsou upfesnény v kap. 1. Podminéné vyuziti - konkrétni situace
budou posouzeny v izemnim a stavebnim fizeni s ohledem na ochranu zivotniho prostredi,
obytné pohody a zdravi obyvatel.

Pripustné: zafizeni pro télovychovu, sportovni a rekreacni plochy, napf. hfisté, arealy zdravi, sauny,
posilovny, kluzisté a dalSi zafizeni slouzici pro sport a rekreaci, véetné ploch zelené, nezbytného
technického vybaveni, parkovacich a odstavnych stani pro lokalitu, u funkéniho typu Rv i stravovaci a
ubytovaci zafizeni.

Podminéné je umisténi zafizeni, které bude plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni - napf.
maloobchodni, stravovaci a ubytovaci zafizeni, mensi kapacity trvalého bydleni (napf. ubytovani
spravce, majitele).

Nepfipustné je situovani pramyslové a zemédeélské vyroby, chov hospodéariskych zvifat a veSkeré
¢innosti a zafizeni, které svymi negativnimi vlivy naruSuji Zivotni prostfedi (nesplfuji ustanoveni
platnych zédkonl o ochrané zdravi a ovzdusi). Nepfipustnd je vystavba garazi.

4.4. PLOCHY VYROBY (V)

Uzemi je uréeno piedevsim k situovani vyrobnich ginnosti priimyslovych a zemédélskych, vyrobnich a
ostatnich sluzeb s vyrobni ¢innosti souvisejicich, véetné administrativy provozoven.

Funk éni requlace:

Pripustné vyuZiti: provozovny drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a femesel, zahradnictvi a Slechtitelstvi,
opravarenské sluzby a servisy, sklady a obchodni zafizeni, technické sluzby a shérné aredly, zelen,
parkovisté a gardze — provozy pri dodrzeni zakonnych podminek pro ochranu Zivotniho prostredi,
obytné pohody a zdravi obyvatel, soustfedéna zivoc€iSna vyroba pfi dodrZzeni limitniho pasma ochrany
prostfedi a dalSich podminek stanovenych organy ochrany vefejného zdravi a zivotniho prostredi.

Podminéné vyuZiti tzemi. zahrnuje komeréni aktivity, vyzkumné Ustavy, ob&anské vybaveni (zejména
sluzby pro zaméstnance a podnikové prodejny), sportovni zafizeni pro zameéstnance, bydleni pro
osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny.

Nepfipustné vyuziti Gzemi: samostatné obytné lokality, ob&anské vybaveni a rekreaéni zafizeni,
vyzadujici nezadvadné prostfedi — napf. Skolska zafizeni, zdravotnickd a sociélni zafizeni (kromé
pfipadu uvedeného v pFipustnych zménéach).

Pripustné zmény: u stavajicich vyrobnich aredll, situovanych a respektovanych uprostied Uzemi
s prevazujici obytnou funkci nebo v navaznosti na né, je pfipustna a doporuéend_zména vyuziti celé
lokality ve prospéch jinych funkci (pfedevSim komercnich zafizeni, ob&anského vybaveni -
nevyrobnich sluzeb, pfFip.i vkombinaci s bydlenim). Sou¢asné provozy nesméji naruSovat obytnou
pohodu a zivotni prostfedi okolnich obytnych Gzemi.

Podminky pro vystavbu z hlediska urbanistické koncepce jsou uvedeny v kapitole 2.

4.5. PLOCHY PRO VEREJNOU ZELEN A VEREJNA PROSTRANSTVI (Z)

Uzemi zahrnuji plochy zelen& v zastavéném Uzemi, které pini funkci rekreacni, kompoziéni a
okrasnou, izola¢ni, pfipadné pietni (hrbitovy).

Pozn.:_ podminéné vyuZiti - konkrétni situace budou posouzeny v Gzemnim a stavebnim Fizeni
s ohledem na ochranu zivotniho prostfedi, obytné pohody a zdravi obyvatel.
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Funk éni requlace:

Pripustné vyuziti: vefejna zelen parkova (véetné détskych hrist a péSich tras), doplikova zelen uliéni
(v€etné predzahradek nezahrnutych do ploch bydleni, chodnikd, viezdd a uloZeni inzenyrskych siti),
izola¢ni zelen, vodni prvky, drobn& architektura, osvétleni.

V z6né funkéniho typu Zh jsou navic pfipustna zafizeni a objekty pro provoz hrbitova.

Podminéné vyuziti: stavby vicelcelovych hfist nebo staveb pro letni zabavy, vystavba nezbytné
technické vybavenosti a zpevnénych ploch, drobnych staveb pro rekreaci a odpocinek, oplocent,
parkovisté, stanky a pristfeSky pro zastavky.

Nepfipustné jsou ostatni funkce a zafizeni, ktera narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vySe uvedenych pfipadu. Nepfipustné je
zpevnovani ploch a vystavba objektd v plochach zahrnutych do USES.

4.6. PLOCHY PRO INDIVIDUALNI REKREACI, ZAHRADY (1 )

Uzemi pro individualni rekreaci jsou uréena pro umistovani &innosti a zafizeni rekreaénich a
doplrikové produkénich.

Funk éni requlace:

Pozn.: tuéné vytiSténé jsou vyrazy, upfesnéné v kap. 1. Podminéné vyuziti - konkrétni situace
budou posouzeny v Gzemnim a stavebnim fizeni s ohledem na ochranu zivotniho prostredi,
obytné pohody a zdravi obyvatel.

Pfipustné jsou ¢innosti a zafizeni slouzici individualni rekreaci — sady, zahrady a zahumenky bez
vystavby nadzemnich objektd, drobna p éstitelska €innost.

Podminéna je ve funkénim typu Is drobna chovatelskd ¢€innost, pfipadné dostavba tradi¢niho
jednopodlazniho hospodarského objektu (nebo pfistavba stavajicich obytnych budov v navaznosti na
plochy bydleni), pokud neni plocha oznacena jako nezastavitelné Uzemi (In). Jednotlivé pfipady
budou posouzeny v tzemnim nebo stavebnim fizeni s ohledem na konkrétni situaci, vzhled objektu a
krajinny raz.

Nepfipustné jsou veskeré ¢innosti a zafizeni, které naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné. Nepfipustnd je vystavba objektd pro trvalé bydleni a veSkeré dostavby vsadech a
zahumencich v krajiné a v plochach In. Neni povoleno rozsifovani ani dostavby a pfistavby lokalit
funkéniho typu Ir.

4.7. VODNI PLOCHY A TOKY (N)

Zahrnuji plochy vod tekoucich a stojatych se zvlastnim estetickym vyznamem pro utvareni krajinného
razu Uzemi. Vodni plochy a toky mohou byt uvnitf i vné soucasné zastavéného Uzemi dle §139a (2)
stavebniho zdkona v platném znéni.

Funk éni requlace:

Obvyklé a pripustné jsou ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v azemi a
kolobéhem vody v pfirodé, vystavba malych extenzivnich nadrzi na tocich, revitalizace tokd a
protipovodnova opatfeni.

Podminéné jsou cinnosti a zafizeni jsou zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci (chov ryb a
vodni dribeze s tim, Ze budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu a Cistoty vod).

Nepfipustné jsou cinnosti a zafizeni, které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji
kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nepfipustna je vystavba objektl v tésné blizkosti bfeht
(zajistit manipulacni pfistup k bfehdm v Sifce 6 m u drobnych vodnich tok( a 8 m u vyznamnych
vodnich tok( - Svratka).

Je navrZena revitalizace toku a vystavba malych extenzivnich nadrzi pro zvySeni retenéni schopnosti
krajiny. Regulativy pro zaplavové Uzemi a vodni nadrze zvlaStniho zajmu — viz. kap. 5.
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FUNKCNI VYUZITi PLOCH VE VOLNEM — NEZASTAVITELNEM UZEMI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 1 — Navrh vyuziti Gzemi sidla
a krajiny (hlavni vykres).

4.8. PLOCHY KRAJINNE ZONY PRODUK €Ni

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou produkci s velkovyrobni technologii a
lesni vyrobu, u které neni produkéni funkce limitovana jinymi funkcemi.

Pripustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni, které souvisi se zemédélskou velkovyrobou a lesni produkci.
U zemédélského pldniho fondu je pfipustnd zména kultur v rdmci druht zemédélské pudy, zalesnéni
a vystavba vodnich ploch, pokud nedojde k negativni zméné krajinného razu.

Podminéna jsou zafizeni zemédélské prvovyroby u zemédeélské zony, vystavba nezbytnych objektd
pro lesni vyrobu a myslivost u lesnich ploch - véetné Uprav nebo doplnéni lesnich a polnich cest,
zafizeni pro ochranu pfirody, nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu, téZbu lokalniho
vyznamu s naslednou rekultivaci (pokud nedojde k negativni zméné krajinného razu).

Nepfipustné jsou €innosti, zafizeni a vystavba novych objektl, popf. rozSifovani stavajicich, pokud to
neni navrzeno timto tzemnim planem.

4.9. PLOCHY KRAJINNE ZONY P RIRODNI
Plochy tvofené ekologickou kostrou Gzemi s dominantni funkci ochrany pfirody.

Pripustné vtomto Uzemi jsou c¢&innosti, které slouzi k zachovani vysoké biodiverzity (zemi,
k zachovani ekologické stability v Gzemi.

Podminéné je zemédélské obhospodarfovani s duarazem na princip trvale udrzitelného rozvoje,
alternativni resp. biologické zemédélstvi.

Nepfipustné jsou ¢innosti, zafizeni a vystavba, které zmenSuiji jejich plochu, nepfipustné je zvySovani
a rozSifovani kapacit stavajicich zafizeni a nova vystavba.

4.10. PLOCHY KRAJINNE ZONY SMISENE

Plochy krajinné zény produkéni nebo pfirodni s polyfunkénim vyuzitim, jednotlivé funkce jsou ve
vzajemné rovnocenném postaveni, pfipadné jsou proménné v ¢ase. Prfirodni ekosystémy jsou
vyuzivany kompromisné. V feSeném Gzemi se jedna o plochy vyuzZivané k sezonni rekreaci.

Pfipustné v tomto Uzemi jsou pfipustné ¢innosti, které slouzi k zemédélskému vyuzivani, v kombinaci
s vyuzivanim pro sezonni rekreaci.

Podminéné je zfizovani sezdnnich zafizeni pro Gcely rekreace, které neomezi nebo neohrozi ostatni
funkce (zemédélské a lesni hospodareni, ochranu pFirody).

Nepfipustné jsou €innosti a zafizeni, které by naruSily ekologickou stabilitu zemi a krajinny raz.

4.11. PLOCHY PRO DOPRAVU

Plochy slouzi pro obsluhu Gzemi, parkovani a odstaveni vozidel a umisténi sluzeb pro motoristy.
Funkéni vyuziti ploch a koncepce feSeni jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech ¢.
1 — Navrh vyuziti Gzemi sidel a krajiny, €. 2 — Navrh vyuZziti Gzemi sidel, ¢. 3 — Dopravni FeSeni.

Zakladni requlativy — viz. kap. 6.1.
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4.12. PLOCHY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Funkéni vyuziti je vyznaceno v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech €. 1 — Navrh vyuziti Gzemi
sidel a krajiny, €. 2 — Navrh vyuziti Gzemi sidel, €. 4 —Vodni hospodarstvi, €. 5.- Energetika, spoje.
Zarizeni pro technickou vybavenost Ize umistit kromé ploch pro technickou vybavenost ve vSech
ostatnich plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji a slouzi pro bezprostfedni obsluhu
Uzemi, aniZ by naruSovaly jeho prostfedi nad pFipustnou miru.

Zakladni regulativy — viz. kap. 6.2.

5. LIMITY VYUZITI UZEMI

5.1. LIMITY STANOVENE SAMOSTATNYMI PRAVNIMI P REDPISY

Jsou to ochranné rezimy a omezeni pro vyuzitia  €innosti v Uzemi (v €etné podminek ochrany
pfirody, historickych a kulturnich hodnot), které jso u vymezené zakonem nebo jinym obecn &
platnym pravnim p Fedpisem (nejsou schvalovany tzemnim planem).

Jsou ve vykresech vyznadeny orientaéné podle stavu k datu schvéleni UPO (rozsah muZe byt
upresnén bez zmény UPQ). Seznam a popis jsou soucasti pravodni zpravy.

5.1.1. Nemovité kulturni pamatky:

V feSeném Uzemi se nachazi paméatkové chrdnéné Gzemi a nemovité kulturni pamatky dle zdkona o
statni pamatkoveé péci ve znéni pozdéjsich predpist (popis je soucasti kap. 2.2.2.2. pravodni zpravy).

5.1.2. Ochrana p Firody a krajiny:

V feSeném Uzemi se nachazi zvlasté chranéna Gzemi pfirody. V rdmci obecné ochrany pfirody je to
vyznamny krajinny prvek, izemni systém ekologické stability, pamatné stromy a ochrana krajinného
razu (viz. kap. 2.2.1. prdvodni zpravy).

5.1.3. Ochrana p Firodnich zdroj G a nerost 0, poddolovana tzemi:

Ochranna pasma vodnich zdroju:

» Respektovat podminky stanovené pro ochranna pasma vodnich zdroji obce a ochranné pasmo
lll. stupné vodarenské nadrze Vir, kter4 zasahuji do feSeného Uzemi, respektovat CHOPAV
Zdarské vrchy.

Ochrana nerostt

« Neni evidovano vyhradni loZisko nerostnych surovin, neni stanoveno CHLU ani dobyvaci prostor.

Poddolovana uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi poddolovana Gzemi ploSného a bodového charakteru. Orientacni
umisténi je zakresleno ve vykrese ¢ 1 a 2.

kli€ lokalita sta i surovina rozsah rok revize
3482 TELECI 1 pred i po 1945 rudy systém 1988
3467 TELECI 2 por. 1945 radioaktivni suroviny systém 1992
3497 TELECI 3 por. 1945 radioaktivni suroviny systém 1992

5.1.4. Ochrana technické a dopravni infrastruktury:

Ochranné silni €éni pasmo je dano Zakonem o pozemnich komunikacich, €ini mimo souvisle
zastavéné Uzemi obce - 15 m u silnice Il. tfidy nebo lll. tfidy od osy vozovky nebo osy pfilehlého
jizdniho pasu komunikace.

5.1.5. Ochranné pasmo lesa:

Vyuzivani ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je pfipustné po projednani a souhlasu statniho
organu spravy lesud - ochranné pasmo je zobrazeno ve vykresech ¢. 1 a €. 2.
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5.1.6. Ochranné pasmo ve fejnych poh febist’:

Je stanoveno ochranné pasmo 100 m — je zobrazeno ve vykresech €. 1 a €. 2.

5.1.7. Ostatni ochranné rezimy a omezeni:

Je nutno respektovat:

» zaplavové Uzemi Svratky, které bylo vyhlaSeno vodopravnim Gfadem

» ochranné pasmo 6 m u drobnych vodnich tokd a 8 m u vyznamnych vodnich tokl (Svratka)
» vyhlaSené pasmo hygienické ochrany u stfediska zivociSné vyroby

» vojenské objekty v prostoru Lucky vrch

5.2. VYSTUPNI (NAVRZENE) LIMITY

jsou stanovené v uUzemnim planu a schvalované obecné zavaznou vyhldSkou o zavazné C¢asti
tzemniho planu - z divodud urbanistické koncepce, ochrany hodnot Gzemi a Zivotniho prostfedi (pro
spinéni cill a tkolt tzemniho planovani).

NAVRZENE LIMITY Z HLEDISKA OCHRANY ZIVOTNIHO PROST REDI:

5.2.1. Ochrana proti zaplavam a p_fivalovym vodam:

Regulativy pro_vymezené zaplavové Uzemi i vyznaené Uzemi moznych zaplav (ve stavebnich

plochéch oznaceni requlaci /y v grafické ¢asti):

je nutno zajistit stdlou udrzbu koryt a dbat na jejich Cistotu jak z divodu zabezpeceni
spolehlivého pratoku, tak kvality prostfedi, nesmi dochazet ke zmenSovani pratoéného profilu

je nutno zajistit takova opatfeni (pfi Upravach vodnich tokd i v navazujicich plochach), aby
byla zvySovana retenéni schopnost daného Uzemi pro zpomaleni pfipadné povodriové viny —
pfirodni Upravy s meandry a moznosti rozlivu ve vhodnych mistech, realizovat poldry a malé
vodni nadrze

podél tokli ponechat volny manipulaéni pruh v Sifce 6 m, respektive 8 m u Svratky
respektovat zaplavovéa tzemi tokud, do zaplavového Uzemi neumistovat latky Skodlivé vodam

umisténi stavby do zaplavového Uzemi je podminéné pouze za predpokladu provedené
komplexni ochrany pfed zaplavami, neumistovat nové rodinné domy, chatové objekty ani
objekty vyroby

stavebni i provozni ¢innosti nesmi byt zmenSen stavajici rozsah retenéniho prostoru pro rozliv

respektovat zonaci hospodafeni na zemédélské pudé a navrzena zatravnéni pfipadné
zalesnéni, snizujici vodni erozi

5.2.2. Ochrana proti hluku

Hluk z pozemni dopravy:

Pfi realizaci zdaméru umisténi nové obytné zastavby s ndvaznosti na trasy silnic je limitujicim
prvkem pro vzdalenost pozemkl obytné zastavby izofona hluku stanovena v dobé spravniho
fizeni nebo je nutno feSit vystavbu s nezbytnymi technickymi a dispoziénimi opatfenimi
(samostatna protihlukova bariéra nebo jiné feSeni zajistujici podminky pro chranéné plochy
dle platnych zakon( o ochrané zdravi).

Ve stavajici zastavbé je nutno feSit problém hluku Gpravou fasad, zdvojenim pfipadné
ztrojenim oken, vysadbou zelené nebo technickym feSenim.

Hluk z vyrobnich provoz :

Moznost umisténi zdrojd hluku (napf.vyroba,vyrobni sluzby apod.) v blizkosti akusticky
chranénych objektld je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat
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s pFislusnym organem ochrany verejného zdravi (na zékladé nafizeni vlady ¢.502/2000 Sh. a
zakona €.258/2000 Sb.).

Je nutno realizovat opatfeni ke snizeni hluénosti vyrobnich provozl - u stavajici funkéni
plochy oznacené indexem /x je tfeba uplatnit technologicka opatfeni v pfipadé dopadu na
Zivotni prostfedi, aby negativni vlivy nepfiznivé neovliviiovaly pohodu bydleni. Hluk ve vnéjSim
prostfedi je posuzovan na zakladé nafizeni vlady ¢.502/2000 Sbh. o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

Je navrzeno maximalni uplatnéni ploch a pasu izola¢ni zelené.

5.2.3. Ochrana ovzdusi:

budou dodrzovany pozadavky vyplyvajici ze zakona 86/2002 Sb. o ochrané ovzduSi a
pozadavky vyplyvajici z krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané GUzemi byla
dodrzena pfipustna droven znecisténi ovzdusi

dodrzet limitni pAsmo ochrany prostfedi u areal(l zivociSné vyroby

duslednou plynofikaci zlepsit stav ovzdusi

v lokalitach s nedostupnosti zemniho plynu realizovat alternativni ekologicky zpuasob vytapéni
realizovat opatfeni ke snizeni prasnosti vyrobnich provozu

pfi zavedeni chovu hospodérskych zvifat typu ,rodinna farma“ nebo jiné zameéry, které mohou
vyrazné ovlivnit gistotu ovzduSi, musi byt tyto aktivity z hlediska imisi Skodlivin projednany
jeSté pred jejich zfizenim, pachnouci latky z chovu hospodéarskych zvifat nesmi byt ve
vystupujici vzduSiné obsaZeny v koncentraci obtézujicich obyvatelstvo

maximalné pouzit zelen u komunikaci ke sniZzeni koncentraci zneciStujicich latek v nyni
nejvice postizenych mistech

snizit zatéz na ovzduSi snizovanim spotreby paliv (zlepSenim tepelné technickych vlastnosti
objektu)

realizovat maximalni uplatnéni pasu a ploch izola¢ni zelené kolem aredlt vyroby (i v rdmci
vlastni plochy)

5.2.4. Radonové riziko:

Dle map radonového indexu se Uzemi nachazi v oblasti s pfevazujici stfedni kategorii radonového
rizika v geologickém podlozi. Je nutné pfi umistovani stavby s pobytovym prostorem stanoveni
radonového indexu stavebniho pozemku (dle zakona €. 18/1997 Sbh., v platném znéni).

5.2.5. Ochrana Uzemi pro moznost vyhledové vystavby vodni nadrze Borovnice:

Vodni nadrz Borovnice neni vUPO obce Teleci navrzena - vsouladu snavrhem UP VUC
Pardubického kraje (neni soucasti hlavniho vykresu ani VPS, je uvadéna ve vyhledu). Pro moZnost
vyhledové vystavby této vodni nadrZze je navrzeno Uzemni hajeni v takovém rozsahu, aby pfipadnymi
¢innostmi a stavbami nebyla znemoznéna jejich realizace a nedoSlo k nenavratnému znehodnoceni
budouciho profilu — zdkaz nové vystavby objektd v Gzemi (doporucuje se vyhlaSeni stavebni uzavéry).

DalSi navrZzené limity jsou sou _¢€asti t échto kapitol:

kap. 2. — zasady urbanistické koncepce (limity prostorového uspofadani a ochrany hodnot tizemi)

kap. 4. — podminky pro funkéni vyuziti ploch

kap. 8. — zasady pro plochy USES

kap. 9. - vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby a ploch pro provedeni asanacnich Gprav
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6. KONCEPCE DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENI,
NAKLADANI S ODPADY

6.1. KONCEPCE NAVRHU DOPRAVY

Funkéni plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech
¢. 1 a 2 (hlavni vykres) a ¢.3 — Dopravni feSeni.

DOPRAVA - ZAKLADNI REGULATIVY:

Pripustné jsou zafizeni dopravni povahy — komunikace a parkovisté, inzenyrské sité, zelen a pési
prostranstvi, pfipustné je vyuziti navrzené plochy parkovisté pro vefejnou zelen, pokud neni potfeba
vystavby nezbytna. Pfipustna je Uprava hranic pozemkd pro dopravu (u parkovisté Uprava plochy
podle rozmisténi parkovacich stani) a doplnéni tras mistnich a Uc€elovych komunikaci, parkovist,

odstavnych stani a péSich cest v jednotlivych funk&nich plochach (zpfesnéni podrobnéjsi dokumentaci
lokalit, nAvrhem komplexnich pozemkovych Uprav apod.).

Nepfipustné jsou kapacitni zafizeni v obytnych zénach a dalSich chranénych plochach, v ostatnich
pfipadech je nutno posoudit vhodnost zafizeni z hlediska dopadd na Zzivotni prostfedi komplexné
(obytné prostfedi, ovzduSi, zdravi obyvatel). V Gzemi navrzeném pro parkovisté je nepripustné
zfizovani dopravnich sluzeb.

Vymezeni dopravnich koridorli — Gzemi je nezastavitelné, nesmi zde byt realizovany ani doCasné
stavby, pokud se zde nachazi stavajici objekty, neni dovoleno jejich zhodnoceni, béznou udrzbu je
mozno provadét.

Pro p fipadné umis tovani éerpacich stanic pohonnych hmot plati:

pripustné jsou v plochach dopravnich, vyrobnich a komerénich aktivit a pro vlastni potfebu
provozovatele uvnitf uzavieného arealu

podminéné jsou v ostatnich stavebnich plochach za pfedpokladu pfimého napojeni na rychlostni,
sbérné a dopravné obsluzné komunikace a nebo jako integrované zafizeni do hromadnych garazi
nebo provozoven obchodu, sluzeb a vyroby

nepfipustné jsou uvnitf obytnych zoén, sportovnich a rekreacnich zafizeni, v méstském centru,
v plochach zelené a mimo zastavitelné tzemi (ve volné krajiné)

Pro umis tovani parkovacich a odstavnych stani pro motorova v ozidla plati:

* u ploch pro bydleni bude potfebny pocet odstavnych stani vzdy soucasti objektl nebo
souboru staveb (pohledové uzavieného dvora)

» pfipadné nové navrhované gardze fadové nebo hromadné u bytovych domi budou pouze
v objektech s jednotnym provedenim jednotlivych garazi, vzdy formou pohledové uzavieného
dvora se spoleénou stfechou

e pfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vSech stavebnich

plochach, pokud neni podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentaci stanoveno jinak

e pfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a gardze osobnich vozidel v obytnych zénach,
stejné tak i ve sportovnich a rekreacnich plochach pouze pro potfebu vyvolanou pripustnym
vyuzitim uzemi

* nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a pro
privésy téchto nakladnich vozidel v obytnych zénach, v plochach obéanského vybaveni a ve
sportovnich a rekreacnich plochach

e pFipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy
v plochéach vyroby nebo vyrobnich sluzeb
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Zavazna je requlace uréujici druh dopravniho vybaveni:
P parkovist é

G garaze (samostatn @& stojici)

TA zastavka autobusu

TL lyzaisky viek

6.2. KONCEPCE NAVRHU TECHNICKEHO VYBAVENI

Funkéni plochy a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické casti
dokumentace ve vykresech €. 4 — Zasobovani vodou, €. 5. — Odkanalizovani, ¢. 6. — Energetika,
spoje.

INZENYRSKE SITE A ZARIZENIi TECHNICKE VYBAVENOSTI - ZAKLADNi REGULATIVY:

Pripustné jsou €innosti a zafizeni technické povahy a doplrikova zeleri.

Nepfipustné jsou kapacitni zafizeni v obytnych zoénach, v ostatnich pfipadech je nutno posoudit
vhodnost zafizeni z hlediska dopadu na obytné prostfedi, na ovzdus$i a na zdravi obyvatel.

Vymezeni ploch pro liniové trasy — podzemni vedeni: v trasach neni dovoleno povolovat zadné ani
docasné stavby; jednotlivé sité v maximalni mife slu¢ovat s komunikacemi do obsluznych koridor(.

Vymezeni ploch pro liniové trasy — nadzemni vedeni: v trasach neni dovoleno povolovat zadné ani
docasné stavby, musi byt zajiStén maximalné volny pfistup k témto vedenim.

Vymezeni ploch pro navrzend technickd zafizeni je limitujicim faktorem pro funkéni vyuziti ploch.

Zavazna je regulace uréujici druh technického vybaveni:
VZP  vodni zdroj (pitné vody)

VDJ vodojem

TS trafostanice

TU telefonni Ust fedna

TT televizni p fevadéc

TVO vojenské za Fizeni

Zafizeni pro technickou vybavenost Ize umistit kromé ploch pro technickou vybavenost ve vSech
ostatnich plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji a slouzi pro bezprostfedni obsluhu
Uzemi, aniz by naruSovaly jeho prostfedi nad pfipustnou miru.

6.2.1. KONCEPCE NAVRHU VODNIHO HOSPODARSTVI

Vodni hospoda Fstvi - zasobovaci systém
» stabilizovat zasobovaci systém

Stokova sit, vodni toky a opat feni proti 0 éinkam extravilanovych p Fivalovych vod,

protipovod Rova opat feni

« odkanalizovani obce fesit lokalngé (jimky na vyvaZeni, malé COV), ve vyhledu vystavbou
kanalizace a COV (bude pFipadné feSeno zmé&nou UPO)

»  protipovodriova opatfeni — viz. kap. 5.2.

6.2.2. KONCEPCE NAVRHU ENERGETIKY

Zasobovani el. energii
e systém zasobovani obce elektrickou energii je stabilizovany

Zasobovani plynem
» systém zasobovani obce zemnim plynem je stabilizovany.

6.2.3. KONCEPCE TELEKOMUNIKACI A SPOJOVYCH ZA RIiZENI
» respektovat trasy kabelu mistni telekomunikacni sité, optického kabelu a radioreléové trasy

19



6.3. KONCEPCE NAVRHU OB CANSKEHO VYBAVENI

« ReSenim Gzemniho planu jsou v3echny hlavni aredly ob&anského vybaveni stabilizovany
(Skolskd, spravni, zdravotnicka i kulturni zafizeni). Pfevazna ¢ast obanského vybaveni jsou
zafazena ve funkénim typu Ov - zafizeni vicelUc€elova (spole¢enska, kulturni, distribu¢ni,
administrativné-spravni a zafizeni sluzeb) pro vétsi variabilitu a moznost specifikovat vyuziti podle
potfeb obce.

» RozSifeni drobnych obchodnich, stravovacich a mensich ubytovacich zafizeni a ostatnich sluzeb
se predpoklada ve stavajicich plochach - zejména v centru obce. VeSkera zafizeni zakladni
ob&anské vybavenosti mohou byt kdekoli v obytnych zénach.

* NavrZeny jsou rozvojové lokality pro viceu¢elové zafizeni: vybaveni u sportovisté a transformacni
plocha - pfestavba truhlarny v centru obce.

* Vzhledem k pfedpokladanému zvySeni cestovniho ruchu mohou vznikat agroturistické farmy s
ubytovanim na venkovskych usedlostech — v zoné Bz, pfipadné prfestavbou nevyuZzivanych
zemédélskych areall.

6.4. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Svoz komunélniho odpadu nadéle zajiStovat opravnénou osobou (v souladu s ustanovenim zékona. o
odpadech).

Zajistit:

e sbér a svoz komunalniho odpadu, shér a svoz vytfidénych, recyklovatelnych ¢asti odpadu

» sbér nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a jejich odstrafiovani opravnénou organizaci

» odvoz a zneSkodnéni velkoobjemového odpadu

e komunalni odpad i inertni odpad likvidovat na fizenych skladkach mimo feSené tzemi

e umoznit zfizeni lokalniho shérného mista pro tfidény odpad v plochach vyroby

7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROST U

Na FeSeném Gzemi obce nejsou zaznamenany zadné zvlastni podminky geologické stavby. Neni zde
evidovan zadny dobyvaci prostor, nebyla vyhodnocena vyhradni loZiska nerost(, nebyla zde
stanovena chranéna loziskovéa tUzemi.

8. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Regulativy:

. Plochy USES jsou nezastavitelné s vyjimkou kfizeni s liniovymi stavbami. USES je vymezen ve
vykrese &. 1 — NAVRH VYUZITI UZEMIi SIDLA A KRAJINY (hlavni vykres).

. Na plochach Uzemniho systému ekologické stability jsou pfipustné takové zplsoby vyuziti
pozemk a ¢innosti, které nenaruSuji nebo neoslabuji jejich ekostabilizacni funkce.

. Nepfipustné jsou ¢innosti a déje, které by vedly k intenzivnimu hospodareni na téchto plochach.

Dale je nepfipustné umistovani staveb (s vyjimkou kfizeni biokoridord a liniovych staveb),
pobytova rekreace, téZba nerostd a ostatni rusivé vlivy a ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu.

. Respektovat omezeni ve vyuziti Gzemi vyplyvajici z legislativnich podminek obecné ochrany
prvk( systému ekologické stability (USES).
. Systém biocenter a biokoridord musi pro svou funkénost splfiovat minimalni prostorové

parametry. Obecné plati, Zze vyméra lokalniho biocentra nesmi byt mensi nez 3 ha, délka a
Sifka lokalniho biokoridoru ma mit minimalné 2000, resp. 15 metrd. Pro regionalni biocentra a
biokoridory plati hodnoty vyssi, a to minimalné 20 ha pro biocentrum, 700 m délka a 40 m Sifrka
pro biokoridor.

. V zastavéném Uzemi obce jsou pfipustné parkové Upravy popf. i nepGvodni dfeviny, alternativni
druhova skladba atp., s ohledem na parkovou nebo lesoparkovou Upravu; nutné je ale vzdy
dodrzet podminku zachovani nezpevnéného biologicky aktivniho povrchu vétSiny ploch.
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. Respektovat rAmcové podminky vyuzivani biocenter a biokoridord obsazené v pfislusnych
tabulkach v textové &asti UPO.

. Respektovat podminky ochrany Gzemniho systému ekologické stability jako zakladu uchovani a
reprodukce pfFirodniho bohatstvi v izemi.

. Zachovat kontinuitu systému — navaznosti biologicky aktivnich ploch, nezvySovat nespojitost
skladebnych ¢asti danou pfirozenymi barierami (dopravni stavby, zastavéna izemi apod.)

. U existujicich biocenter i biokoridorl uskutec¢fiovat opatfeni vedouci k dosazeni pfirozené

druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam. Tomuto cili pFizpasobit
dalsi funkce prvka USES (tj. napf. lesni hospodarent).

. Pro vysadbu pouzivat druhy z mistnich zdroju ( geograficky pGvodni zdroje).

. U neexistujicich nebo nefunkénich skladebnych &asti USES pfi vysadbé zasadné dodrZovat
druhovou skladbu dle cilového spole€enstva, jednoznacné podporovat pfirozenou obnovu
porost(.

. U neexistujicich &asti USES je nutnost zpracovani provadéciho stupné dokumentace - projektu
USES.

9. VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANA ENIiCH UPRAV

Ve smyslu § 108. zakona €.50/1976 Sb., v platném znéni jsou vymezeny vefejné prospésné stavby a
plochy pro asanaéni Upravy. Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospésSné stavby a pro
provedeni asanacnich Gprav je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni pozemkd nebo staveb (podle §
108 odst.2 pismene a) Zakona ¢€.50/1976 Sb., v platném znéni), pokud nebude mozno feSeni
majetkopravnich vztahd doséhnout dohodou nebo jinym zplsobem. Rozsah dotéeni vlastnickych
prav k pozemkidm a stavbam bude stanoven podrobné;jSi tzemné planovaci dokumentaci nebo (neni-
li to GCelné) Uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby. Vymezeni vefejné prospésnych staveb
uvedenych v grafické a textové Casti nevyluGuje moznost vymezit dalSi vefejné prospésné stavby
v navazujici tzemné planovaci dokumentaci ¢asti obce.

9.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb a ploch pro vefejné prospésné stavby je vymezen ve
vykrese €.1 — NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA A KRAJINY, €.2 — NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA a ve
vykrese €.6 — VEREJNE PROSPESNE STAVBY, ASANACE A ASANACNI UPRAVY.

PLOCHY PRO DOPRAVU

Z1-75 navrzené zalivy pro autobusové zastavky
D1 - D4 navrzené obsluzné a ucelové komunikace
NAVRZENA PESi PROPOJENI

PP navrzeny chodnik podél silnice 11/357
ZASOBOVANI VODOU

\% dopInéni vodovodniho fadu
ZASOBOVANI PLYNEM

P STL plynovod - doplnéni do rozvojovych lokalit

Zdavodn éni: Vymezené plochy (koridory) pro technickou a dopravni infrastrukturu jsou nezbytné
z hlediska obsluhy Gzemi.

9.2. PLOCHY PRO ASANA CNi UPRAVY

Plochy asana &nich Gprav nejsou v UPO navrzeny.
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