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1. CILE A UCEL UZEMNI STUDIE
Cilem pofizeni Uzemni studie je prfedevsim provéfeni moZznosti napojeni Uzemi na dopravni a technickou
infrastrukturu za Ucelem vyuziti Uzemi k rekreacnim potfebam obcand.

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI UZEMNI STUDIE
Uzemi, na které se vztahuje tato Uzemni studie, se nachazi v katastralnim UGzemi Policka [725358]
na severnim okraji mésta Poli¢ka. V Uzemnim planu je tato lokalita oznacena jako US.7.

Re$ené Uzemi se nachdzi mezi severni priimyslovou zénou a pldnovanym obchvatem mésta Policky,
v ndvaznosti na komunikaci Il. tfidy I1/360 - viz vykres sirsich vztahd.

Od zapadni ¢asti smérem na vychod tvofi Uzemi nejprve stavajici zahradkarska kolonie, kterd je v izemnim
planu vymezena k prestavbé jako plocha P.21 pro rekreaci individualni (Rl) o rozloze 3,25 ha. Na tuto plochu
navazuje nezastavény pruh orné pldy, ktery je v izemnim planu vymezen pro rekreaci individuaini (RI)
prostfednictvim zastavitelné plochy Z.45 o rozloze 0,52 ha.

Dale nasleduje pas dvou rad parcel urcenych pro rekreaci individualni (RI). Na tento pas stabilizovanych
rekreacnich ploch navazuje nezastavéna stavajici ornd plda, kterd je v Uzemnim planu vymezena jako
zastavitelna plocha Z.172 pro rekreaci individuaini o rozloze 3,15 ha.

Terén v feSené oblasti je vyrazné svazity jihovychodnim smérem. Nejvyssi bod Uzemi se nachazi
v severozapadnim rohu feSeného uUzemi v nadmorské vysce okolo 586,5 m n. m., nejnizsi bod je
v jihovychodnim rohu v nadmoftské vysce okolo 567 m n. m., viz vrstevnice ve vykresové asti.

Celkova vyméra reseného Uzemi ¢ini 7,73 ha. Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresové
Casti.
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Obr. 1: Vymezeni feseného tzemi US.7 dle UP
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Redené Uzem{ US.7 se rozklada na vyse vyznagenych pozemcich v k. U. Poli¢ka.

Komplexni feseni Uzemi zejména ve vztahu k dopravni a technické infrastruktufe presahuje reSené Gzemi
US.7 vyznacené Uzemnim planem. Z logiky véci je tak pfedpoklddano feseni ddle i na sousednich parcelach.

3. PODMINKY VYUZITf POZEMKU DLE UZEMNIHO PLANU
V Fedeném Uzemi jsou Uzemnim planem Poli¢ka (UZ po zméné €. 5), ktery nabyl G&innosti dne 06. 12. 2025,
vymezeny zastavitelné plochy Z.45 a Z.172 a déle plocha prestavby P.21 a také jiz stabilizované plochy
s vyuzitim Rl — REKREACE INDIVIDUALNI“ a ,DS.2 — DOPRAVA SILNICNI — UCELOVE KOMUNIKACE®, pro
které jsou stanoveny dale uvedené podminky hlavniho, pfipustného, podminéné prFipustného
a nepfipustného vyuZziti a stanoveny podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

(prevzato z UP)
RI REKREACE INDIVIDUALNI

HLAVNI VYUZITI:

Plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zarizeni slouZici k uspokojovani individudinich rekreacnich potreb obcand.

Pripustné vyuZiti:

e pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky verejnych prostranstvi

e (Jalsi stavby a zarizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (napf. détska hristé, rekreacni louky, prirodni koupaliste)
e zeleri rGiznych forem (napr. verejnd, vyhrazend, zahrady, izolacni, krajinnd)

Nepfipustné vyuZiti:
e Cinnosti, deéje a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dusledky vyvoldvaji druhotné
e pozemky staveb pro bydleni

Podminéné pripustné vyuZiti:
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose a jsou
slucitelné s rekreacnimi aktivitami

Podminky prostorového usporaddni a ochrany krajinného rdazu:
e vySkovd regulace zdstavby:

o stabilizované uzemi - max. 6 m

o plochy zmén —dle podminek vyuZiti viz kap. 3.3.1. Zastavitelné plochy
e zastavénd plocha stavby rodinné rekreace — max. 55 m?

— v lokalité rybdrské osady Pod Kopcem plati tyto specifické podminky
—max. 20% velikosti pozemku s tim, Ze max. je 120 m?, vyhradné
sedlové strechy o sklonu 35-45°, max. podlaznost 1NP + podkrovi,
vyska zdstavby: max. 7 m

e  koeficient zelené (KZ): 0,6

DS.2 DOPRAVA SILNICNi — UCELOVE KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI:

Plochy verejné pristupnych komunikaci, slouZicich pro obsluhu nemovitosti a pozemku v sidle a krajiné a umoZriujici bezpecny
pruchod krajinou.
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DS.2 DOPRAVA SILNICN{ — UCELOVE KOMUNIKACE

Pripustné vyuZitl:

e pozemky ucelovych komunikaci, manipulacni plochy
e cyklistické a pési stezky a trasy, odpocivadla

e doprovodnd a izolaéni zeleri, USES

Nepfipustné vyuZiti:

e Cinnosti, deje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

Sou¢asné v jednotlivych vyée uvedenych rozvojovych plochéch plati tyto pozadavky UP:

Z.172 | Policka R/ e plocha je navrZena pro rodinnou rekreaci

e plocha bude provérena tzemni studii

e obsluha uzemi - ze stdvajicich komunikaci, napojit na stdvajici inZenyrské sité

e respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy (viz. kap. 2.2.2. Ochrana
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi)

e pro realizaci nadzemni vystavby je nutné zdvazné stanovisko MO CR

e vyskovd regulace zdstavby —max. 6 m

e zastavénd plocha max. 55 m?

Z2.45 Policka Rl e Jokalita je navrZena pro rodinnou rekreaci

e plocha bude provérena tzemni studii

e obsluha uzemi - ze stdvajicich komunikaci, napojit na stavajici inZenyrské site

e respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy (viz. kap. 2.2.2. Ochrana
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi)

e respektovat trasu vodovodniho radu

e pro realizaci nadzemni vystavby je nutné zdvazné stanovisko MO CR

e vyskovd regulace zdstavby —max. 6 m

e zastavend plocha max. 55 m2

pP.21 Policka plocha rekreace | ® prestavba plochy zahrddkarské kolonie na rodinnou rekreaci

individudlni - Rl | e plocha bude provéfena uzemni studif

e obsluha uzemi - ze stdvajicich komunikaci, napojit na stdvajici inZenyrské sitée

e respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy (viz. kap. 2.2.2. Ochrana
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi)

e respektovat navrzeny koridor pro tech. infrastrukturu CNU.9

e pro realizaci nadzemni vystavby je nutné zdvazné stanovisko MO CR

e vyskovd regulace zdstavby — max. 6 m

e zastavend plocha max. 55 m2

. vyuZiti ploch rekreace rodinné (Z.45 a Z.172) a plochy bydleni (Z.173) je podminéno posouzenim orgdnem ochrany verejného
zdravi z hlediska ochrany pred predpoklddanou hlukovou zatéZi z prelozky silnice I/34, vcetné zpracovani akustickeé studie

Déle UP stanovuje tyto poZadavky na fesené tzem{ Gzemni studie US.7:

us.7 K Lezniku Policka P.21,7.45,72.172 rekreace individudlni

. u vymezenych ploch provérit rozsah a zpisob zdstavby a obsluhu uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

. proverit potifebu souvisejiciho verejného obcanského vybaveni (napr. zafizeni skolstvi, socidlni péce, apod.), pripadné resit jeho
umisténi

. vymezit verejnd prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkdvdni obcand, bez pozemnich komunikaci) o odpovidajici
vymeére dle platné legislativy

. v plochdch kde je podminkou vyuZiti uzavreni pldnovaci smlouvy, uzemni studie stanovi poZadavky na planovaci smlouvu

. tuzemni podminky a prostorové usporaddni viz kap. 3.3.1. Zastavitelné plochy

. tuzemni studie budou zpracovany pri vstupu prvniho investora do vymezenych tuzemi, nejpozdéji vsak do 31.12.2031

Stranka 7 z 16



Uzemni studie — US. 7 ,VISNOVKA“ Textovd &ast

4. URBANISTICKE RESENI
Uzemni studie vymezuje urbanistickou koncepci Fedeného Uzemi a stanovuje podminky jeho vyuZiti
a prostorového usporadani formou zavaznych a doporucenych regulativd (viz tabulka nize), v souladu
s platnym Gzemnim planem. Podminky prostorového usporadani jsou graficky zndzornény ve vykresu €. 01
— Hlavni vykres — urbanistické reseni.

4.1. Zakladni koncep¢ni pfistup
Urbanistickd koncepce feseného Uzemi vychdzi z pozadavku vyuziti ploch pro rekreaci individudini (RI)
a z respektovani stavajicich pfirodnich, terénnich a urbanistickych podminek lokality. Navrh usiluje
o vytvoreni klidného rekreacniho prostfedi s nizkou intenzitou zastavby, které by mélo utvaret plynuly
pfechod mezi urbanizovanym Uzemim Poli¢ky a volnou krajinou na severu mésta.
Zakladni princip navrhu vychazi také z transformace stdvajici zahradkarské kolonie a rozvoje novych
rekreacnich ploch, pfi zachovani prostupnosti Uzemi a jeho navaznosti na okolni krajinu.

Uvedenou nizkou intenzitu zastavby zajiStuji zejména zavazné regulativy uvedené v kap. 4.4, konkrétné
regulativ €. 1, ktery stanovuje hustotu zastavby tak, ze urcuje minimalni vyméru stavebniho pozemku pro
umisténi hlavni stavby (rekrea¢niho objektu), a to konkrétné 300 m?2.

4.2. Prostorové usporadani a ¢lenéni Uzemi

Regené Uzem je urbanisticky ¢lenéno do t¥i zakladnich regulaénich celk(i:
e blok A—nové navrhovana plocha pro rekreaéni pozemky,
e blok A.1 - stabilizovana ¢ast se stavajici rekreacni zastavbou,
e blok B — Uzemi stavajici zahradkarské kolonie uréené k transformaci.

Toto clenéni reflektuje historicky vyvoj Uzemi a umoziiuje stanoveni specifickych podminek pro jednotlivé
&asti, pficem? zaroven prispiva k lepdi orientaci v zemi. Clenéni je pfehledné znazornéno ve vykresové &asti
studie.

Urbanistickd struktura Uzemi je navrZena jako pravidelnd parcelace, ktera je v navrhu uplatnéna jako
doporucené feseni a vychazi ze stdvajici struktury Uzemi, zejména ze stabilizovaného bloku A.1, pficemz

navrh povazuje za idedlni velikost parcel pfiblizné 400 m?. Tento blok (A.1) jiz vytvari logické usporadani
parcel, jejich velikosti a trasovani pristupovych komunikaci, které je ndvrhem prevzato a déle rozvijeno.

V blocich A.1 a B je stavajici parcelace studii pIné respektovdna. V bloku A, kde se v soucasnosti nachazi
velkoplo$nd (lanovd) struktura pozemkd, je navrieno orientacni doporucené schéma parcelace, které
vychdzi z principl uplatnénych ve stabilizované ¢asti Uzemi.

Navrzena struktura je doplnéna o systém vefejnych komunikacnich koridord, které zajistuji dopravni
obsluhu, umisténi vedeni technické infrastruktury a zakladni prostorovou organizaci Uzemi (vice viz kapitola
5, 6 a vykresovd Cdst).

Zndzornéna parcelace je v rdmci Uzemni studie stanovena pouze jako doporucenad a slouZi jako podklad pro
dalsi stupné projektové pfipravy. Podrobnéj$i podminky prostorového uspofadani jsou uvedeny
v regulativech (viz kapitola 4.4).

Presna poloha verejnych komunikacnich koridord je rovnéz doporucena, pficemz jejich minimalni sitka je
stanovena jako zdvazna (vice viz kapitola 5).

Stranka 8 z 16



Uzemni studie — US. 7 ,VISNOVKA“ Textovd &ast

4.3. Funkéni vyuziti dzemi
Uzemni studie v Fedeném Uzemi podrobnéji rozpracovava funkéni vyuziti ploch oproti Gzemnimu planu.
Vymezuje zejména plochy soukromé zelené (zahrad), verejné zelené, zpevnénych ploch a dale plochy
komunikaci ve standardu mistnich a Ucelovych komunikaci véetné vedeni cyklostezky.

Vymezeni téchto ploch je koncepéni a jejich pfesna poloha neni studii zavazné stanovena. SlouZi jako
podklad pro dalsi podrobnéjsi feseni v navazujicich stupnich projektové dokumentace.
Dopravni feSeni je podrobnéji popsano v kapitole 5.; Koncepce zelené je dale feSena v kapitole 6.

4.4, Regulativy vyuziti Gzemi

ZAVAZNE

1. Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi hlavni stavby je 300 m2.

2. Pro kazdou novou stavbu musi byt zajiSténa zpevnéna pristupovd komunikace, kterd zajisti
bezpecny provoz pro provadéni i uzivani stavby.

3. U novych hlavnich staveb se stanovuje minimalni odstup od hranice stavebniho pozemku 2 m.

Umisténi novych hl. staveb v mensi vzdalenosti se nepfipousti.

Trvalé umistovani obytnych privésl a karavan( na pozemcich neni pripustné.

Oploceni:

Noveé realizované oploceni a zmény stavajiciho oploceni musi splfiovat tyto podminky:

o maximalni vyska oploceni véetné podezdivky: 1,8 m,

o maximalni vyska podezdivky: 0,5 m,

o oploceni stavebnich pozemk( v celé délce hranice s verejnym prostranstvim musi byt
prihledné, s minimalni mirou prahlednosti 50 %,

o nepfipustné jsou plné a neprlhledné konstrukce vytvarejici bariérovy efekt, zejména
betonové prefabrikované panely, gabionové stény nebo plné plastové vyplné.

6. Podminky napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu:
Napojeni nové vymezovanych stavebnich pozemk( v rdmci bloku A, A.1 a B na dopravni
a technickou infrastrukturu je stanoveno v kapitole 5. Koncepce dopravni a technické
infrastruktury.

S g

Doporucené

1. Oploceni:
Pro nové realizované oploceni a zmény stdvajiciho oploceni se doporucuji tyto podminky:
Materidlové fesent:

o pletivové oploceni (pozinkované nebo poplastované v tlumenych odstinech),

o dfevéné latkové ploty v pfirodnich barvach,

o kombinace oploceni se zeleni (Zivé ploty, popinavé rostliny).

2. Zakladni architektonické reseni novych rekreacnich objektd (hlavnich staveb):
Materidlové reseni:

o Doporucuje se pouZiti pfirodnich nebo pfirodé blizkych materidll, zejména dreva,
omitky v pfirodnich odstinech. Nevhodné jsou vyrazné reflexni, plastové nebo
pramyslové plsobici fasadni materidly.

Barevnost:

o Doporucuje se tlumena barevnost v pfirodnich odstinech (napf. odstiny dfeva, Sedé,

béZové, piskové, hnédé). Nevhodné jsou syté, kontrastni nebo kfiklavé barvy.
Uzemni_studie doporucuje vychdzet ze vzorového katalogu (viz_kap. 7), ktery obsahuje
priklady vhodného architektonického feseni.
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5.

KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni studie stanovuje zékladni podminky pro umisténi a vedeni staveb dopravni a technické

infrastruktury v souladu s platnym Uzemnim planem.

Podminky prostorového usporadani téchto staveb jsou graficky znazornény ve vykresu ¢. 02 — Dopravni

a technicka infrastruktura.

5.1. Dopravni infrastruktura

Vstupy do feSeného Uzemi

1.

Hlavni vstup do feSeného uUzemi je vymezen z jizni strany, v navaznosti na stadvajici ulici
Na Vysehradé. Jednd se o stavajici dopravni napojeni, které v soucasnosti obsluhuje blok A.1. Tento
vstup se doporucuje zkapacitnit ve standardech mistni obousmérné komunikace (viz vykresova
¢ast).

Druhy vstup do feSeného Uzemi z vychodni strany je navrzen ze stavajici Ucelové komunikace (DS.2
—dle UP déle jen ,,DS.2“). Uzemni studie doporucuje tuto stavajici U¢elovou komunikaci zkapacitnit
a stavebné upravit, zejména s ohledem na konstrukci vozovky, Upravu povrchu a doplnéni
potrebnych vyhyben ¢i dalSich technickych prvkd umoznujicich obousmérny provoz a bezpecné
uzivani komunikace.

Hlavni vstup do bloku B je veden z ulice T. Novakové. Tento vstup je jiz vybudovan a Uzemni studie
jej naddle respektuje.

Alternativni vstup je moZny v severozdpadni ¢asti nad blokem B, jeho realizace je viak podminéna
Upravou kfiZzovatky, zejména z hlediska dopravni bezpecnosti a splnéni pFislusnych technickych
pozadavk{.

Komunikace v ploge DS.2 dle UP

1.

V ndvaznosti na jizni okraj reSeného Uzemi, respektive bloku A, doporuceno vybudovat komunikaci
ve standardech mistni obousmérné komunikace, a to v koridoru plochy DS.2 a na pozemcich
ve vlastnictvi mésta.

V ramci této komunikace (DS.2) je doporuceno provérit moznost umisténi podélného stromoradi
(izolacni zelené) — v zavislosti na poloze soucasného vedeni podzemni technické infrastruktury.
Pfed zpracovanim geometrického planu na oddéleni stavebnich pozemkd v bloku A podél jizni
komunikace (DS.2) je nutné zpracovat podrobny navrh komunikace a zdborovy elaborat.

Z uvedené dopravni komunikace (DS.2) bude zajisténa zejména dopravni obsluha bloku A a bloku
Al

Obsluha v réamci bloku A

1.

V ramci bloku A musi byt zajistény verejné komunikacni koridory v minimalini Sifi 6 m (viz vykresova
¢ast), které zajisti zakladni prostupnost Uzemi (individudini automobilovd doprava, cyklo, pési)
a dopravni obsluhu po obou stranach nové vymezenych stavebnich pozemk(. Uvedené koridory
budou mit charakter vefejnych prostranstvi. Jejich poloha je ve vykresové Casti zndzornéna jako
doporucend. Od navrieného feSeni je moiné se odchylit pouze za pfedpokladu, Ze bude
v navazujicich stupnich projektové dokumentace doloZeno (napf. situaénim zakresem),
Ze jeinadale zajisténa koncepcénost dopravniho systému Uzemi, zachovdna jeho prostupnost
a obsluznost a soucasné jsou respektovany minimalni parametry komunikacnich koridor(, zejména
jejich sitka min. 6 m a jejich charakter verejnych prostranstvi.
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Po obvodu severni ¢asti bloku A musi byt zajistén koridor o minimalni Sifce 6 m, v jehoz ramci bude
vybudovdna propojovaci komunikace. Tato komunikace se doporucuje realizovat ve standardu
Ucelové komunikace (viz vykresova ¢ast).

V bloku A musi byt na zapadnim okraji zajistén koridor v sifi pozemkU ve vlastnictvi mésta Policky
(viz vykresova cast). Tento koridor zajisti dopravni obsluhu stavebnich pozemk( po obou stranach,
a to jak v bloku A, tak v bloku B. Soucasné se v tomto koridoru doporucuje vybudovat komunikaci
pro smiSeny provoz individualni automobilové dopravy a cyklodopravy. Na tuto komunikaci dale

navazuje cyklostezka ve sméru na Leznik (viz vykresova ¢ast).

Obsluha v rdmci bloku A.1

1.

Uzemni studie respektuje stavajici systém dopravni obsluhy stavebnich pozemk{ v bloku A.1 ze
stavajici verejné komunikace navazujici na ulici Na Vysehradé (viz vykresova ¢ast).

Obsluha v rédmci bloku B

1.

Uzemni studie respektuje stavajici systém dopravni obsluhy stavebnich pozemkd v bloku B
prostfednictvim pozemk( slouzicich k pristupu, které jsou v podilovém spoluvlastnictvi vlastnik(
prilehlych parcel.

Dopravni obsluha parcel pfi vychodni hrané bloku B se doporucuje zajistit z navrhované komunikace
(viz vykresova ¢ast).

Cyklistickd a pési doprava

1.

Hlavni cyklistické propojeni je navrzeno z ulice Na VysSehradé a dale v ramci koridoru vymezeného
na zapadnim okraji bloku A. Nasledné bude po severnim okraji feSeného Uzemi, respektive bloku B,
vybudovana cyklostezka pokracujici podél komunikace Il. tfidy ve sméru na Leznik (viz vykresova
¢ast).

V ramci feSeného uUzemi je v koridoru mezi bloky A a B navrien smiSeny provoz individualni
automobilové dopravy (zajistujici obsluhu stavebnich pozemk() a cyklodopravy.

Pro cyklodopravu a pési prostupnost jsou dale v Gzemi (blok A) vymezeny vefejné komunikacni
koridory o minimaini Sifce 6 m, které musi zajistit provoz individualni automobilové dopravy,
cyklistl i chodcd (viz kapitola vyse).

Ddle je nutné zajistit pési prostupnost mezi jednotlivymi stavebnimi pozemky v ramci bloku A
(viz vykresova ¢ast). Minimalni Sitka téchto prostupl musi ¢init 2,5 m. Pfesna poloha prostupl neni
zdvazné stanovena; ve vykresové ¢asti je znazornéna jako doporucena. Souvisly neprostupny pas
stavebnich pozemkd nesmi byt delsi nez 100 m. Doporuceny interval umisténi prostupt je cca 80 —
100 m.

Doprava v klidu

1.

V bloku A je vlastnik stavebniho pozemku povinen zajistit minimalné 1 parkovaci stani pro osobni
vozidlo na vlastnim pozemku. Splnéni tohoto pozadavku musi byt doloZeno v navazujicich stupnich
projektové dokumentace v rdmci povolovacich fizeni.

V blocich A.1 a B neni pocet parkovacich stani na vlastnim pozemku zavazné stanoven. Blok B
v soucasnosti vyuziva k odstavovani vozidel prostor pfi vstupu do lokality pfi komunikaci Il. tfidy;
uzemni studie tento zplsob rfeseni respektuje.
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5.2. Technicka infrastruktura

Kanalizace
Splaskovad

1.

2.

Nejblizsi stavajici fad verejné splaskové kanalizace se nachazi v ulici Na Vysehradé (viz vykresova
¢ast). Uzemni studie zde navrhuje napoj. bod a doporuéuje na tento fad ptipojit celé Fedené tzem.
Dalsi alternativou napojeni na stavajici vefejny fad splaskové kanalizace je misto pfi jiznim okraji
bloku A.1, kde Uzemni studie rovnéz navrhuje napojovaci bod. V tomto misté je vedena vétev
jednotné kanalizace, kterd je zadsténa do rfadu splaskové kanalizace.

V ramci freSeného Uzemi se doporucuje zejména v bloku A umistit a rozvést fad verejné kanalizace
v ramci verejnych komunikacnich koridor(i, z nichZz bude mozné napojit jednotlivé stavebni
pozemky.

Pokud nebude technicky mozné pfipojit néktery ze stavebnich pozemkd na navrzeny rfad verejné
kanalizace, bude tato skutecnost radné odlvodnéna a odkanalizovani reseno individualnim
zpUsobem.

V bloku A.1 jsou stavebni pozemky jiz z pfevainé ¢asti napojeny na stavajici jednotnou kanalizaci
vedenou v ramci verejné komunikace (viz vykresova ¢ast). Uzemni studie tento stav respektuje.

Destovad

1.

2.

Nejblizsi stavajici fad verejné destové kanalizace se nachazi v ulici Na VySehradé (viz vykresova ¢ast).
Uzemni studie doporucuje na tento Fad pfipojit celé fesené Gzemi.

Nakladani se srazkovymi vodami na jednotlivych stavebnich pozemcich (zejména ze stfech
a zpevnénych ploch) je nutné resit prednostné jejich zachytdvanim a vyuzivanim v misté, primarné
akumulaci do sudd ¢i nadrzi s naslednym vyuzitim pro zalivku. Dale je doporuceno fesit hospodareni
se srazkovymi vodami prostfednictvim retencnich a vsakovacich prvk( na pozemku, pficemz? je
nutné provéfit vsakovaci podminky konkrétniho stavebniho pozemku.

Ve vymezenych verejnych koridorech je nutné v navazujicich stupnich projektové pripravy provérit
moznost umisténi fadu verejné destové kanalizace. Pokud by jeho realizace nebyla technicky
mozna, je tfeba provérit alternativni feseni, napfiklad formou retencnich prvk( v plose komunikace
DS.2.

Vodovod

1.

Nejblizsi stavajici verejny fad verejného vodovodu se nachazi pfi jiznim okraji bloku A.1 (viz
vykresova cast). Zasobovani feseného Uzemi je doporuceno napojenim na tento stavajici vodovodni
fad; napojovaci bod je vyznacen ve vykresové ¢asti.

Nové trasy verejného vodovodniho fadu budou v feSeném lzemi, zejména v bloku A, umistény
do verejnych komunikaénich koridord. Z téchto fadl budou nédsledné napojeny jednotlivé stavebni
pozemky.

V bloku A.1 jsou stavebni pozemky ji# z pfevazné ¢asti napojeny na stavajici vodovod. Uzemni studie
tento stav respektuje.

Dle vyjadreni provozovatele je v Uzemi kapacita stavajiciho vodovodu dostatecnad; tlakové poméry
vSak umoznuji zasobovani pouze nizkopodlaZznich objektd (1NP).

Zasobovani elektrinou

1.

2.

Nejblizsi stavajici vedeni elektrické sité, konkrétné podzemni kabelové vedeni NN, je vedeno v ramci
stavajici pristupové komunikace smérem k bloku A.1 (viz vykresova ¢ast).

Uzemni studie doporucuje napojeni bloku A na elektrickou sit v misté pfi jiznim okraji bloku A.1 (viz
vykresova ¢ast).

Nové trasy elektrického vedeni NN se doporucuje vést v ramci vefejnych komunikacnich koridora.
Z téchto tras budou nasledné napojeny jednotlivé stavebni pozemky prostrednictvim samostatnych
pripojek.

V blocich A.1 a B jsou stavebni pozemky jiz z pfevaziné ¢asti napojeny na stavajici elektrickou sit NN.
Uzemni studie tento stav respektuje.
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Sdélovaci vedeni

1. Nejblizsi stavajici trasa sdélovaciho vedeni je vedena v rdmci stavajiciho uli¢niho prostoru ulice
Na Vysehradé (viz vykresova ¢ast); napojovaci bod je vyznacen ve vykresové ¢asti.

2. Nové trasy sdélovaciho vedeni se doporucuje vést ve verejnych komunikacnich koridorech, idealné
v soubéhu s trasami elektrického vedeni NN. Z téchto tras budou nasledné napojeny jednotlivé
stavebni pozemky prostfednictvim samostatnych pfipojek.

Uzemni studie v feSeném Uzemi nefedi ani nepfedpoklada realizaci dalsich siti technické infrastruktury,
zejména plynovodu, verejného osvétleni. Bude pripadné feSeno na zadkladé komunitnich provoznich
pozadavkd.

6. KONCEPCE ZELENE

Uzemni studie stanovuje zékladni podminky pro umisténi a uspofadani ploch zelené v fedeném Uzem
v souladu s platnym Uzemnim pldnem. Koncepce zelené vymezuje systém vegetacnich ploch, jejich funkéni
¢lenéni a vazby na okolni krajinu a vefejna prostranstvi.

Podminky prostorového uspofadani ploch zelené jsou graficky zndzornény ve vykresu ¢. 01 — Hlavni vykres.

Zakladni principy
Koncepce zelené vychazi z cile zachovat a posilit rekreacni charakter lokality, zajistit jeji plynulé zapojeni
do okolni krajiny a soucasné vytvofit ochranny a izolacni prvek vici sousednim funkénim plocham.

Zelen v feseném lzemi je ¢lenéna na:
e soukromou zelen (zahrady),
e verejnou zelen (ochrannou a izolacni zelen, liniovou doprovodnou zeler komunikaci)

Rozsah zelené na jednotlivych stavebnich pozemcich musi respektovat koeficient zelené stanoveny platnym
uzemnim planem.

6.1. Soukroma zeleri (zahrady)
Soukromé zahrady tvofi zakladni krajinny a prostorotvorny prvek lokality. Doporucuje se:
e zachovani prevahy nezpevnénych ploch,
e vysadba strom0 a ker(l odpovidajicich mistnim stanovistnim podminkam,
e omezeni rozsdhlych zpevnénych ploch a umélych povrch,
e podpora vsakovani destovych vod v rdmci pozemk (vice viz kap. 5.2 - Technicka infrastruktura).

6.2. Verejna zelen
Obvodovy pés ochranné a prechodové zelené do volné krajiny

Tento obvodovy pas bude plnit zejména tyto funkce:
e prechod mezi rekreacni plochou a volnou krajinou,
e pohledové zmékéeni prechodového okraje Uzemi.

Uzemni studie v tomto obvodovém pésu doporucuje vysadbu strom@ domacich druh(i doplnénych kefovym
podrostem, a to v podobé souvislého viceetdZzového pdsu izolalni zelené.

Parametry tohoto pasu mohou byt Feeny a7 s upfesnénim obchvatu (silnice 1/34; dle UP plocha Z.89B)
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V ndvaznosti na Adaptacni strategii mésta je severni ¢ast nad Polickou vyhodnocena takto:
e v severni poloviné Uzemi na rozvodi absentuje jakdkoliv bariérova zelen, liniova ¢i ploSna vegetace,
nachazeji se zde rozsahlé plochy orné pudy, které nejsou proti vétrné erozi chranéné,
e rozsahlé plochy bez prekazek proudéni vétru,
e velké bloky orné pudy,
e zvySenad vétrna eroze z dlivodu minima prekazek proudéni a presusovani pady.

Pfimo u dotcené lokality US.7 je dle této strategie navrzen lesostepni pds (LSO1) — viz obrazek nize.

|\ (. a1 W \L\“ Lesostepni pas

—— ‘ 3 ' ol
Obrdzek ¢. 2: NavrZeny lesostepni pds (LSO1; vyfez z HI. vykresu krajiny Adaptacni strategie na zménu klimatu pro mésto Policka
(Ekotoxa s.r.o. 2022)

Na zdkladé vyse uvedeného Uzemni studie doporucuje doplnéni krajinné zelené v izemi za Ucelem omezeni
vétrné eroze, snizeni proudéni vétru a zvysSeni ekologické stability Uzemi, zejména prostfednictvim
navrzeného lesostepniho pasu (LSO1).

Liniova a izolacni zelen

Podél navriené komunikace, zejména v jizni &asti Uzemi v plode DS.2 dle UP, Uzemni studie doporuduje
realizaci liniové zelené (stromoradi) plnici izola¢ni a krajinotvornou funkci. Jeji umisténi vSak bude nutné
proveéfit v navazujicich stupnich projektové pripravy, a to s ohledem na stavajici polohu podzemnich vedeni
technické infrastruktury. Preferovana poloha stromoradije jizné od komunikace z dlvodu snizeni pfehtivani
vozovky, alternativné je mozné z technickych dlvod( umistit severné od komunikace.

Tato zelerl bude:

opticky oddélovat rekreacni Uzemi od ploch vyroby,
snizovat prasnost a hlukovou zatéz,

plispivat k retenci a zpomaleni odtoku srazkovych vod,
posilovat krajinnou osu podél komunikace.

Doporucuje se vysadba alejovych stromd v pravidelném rytmu, s dostate¢nym prokorenitelnym prostorem.

Verejna prostranstvi

U hlavniho vstupu do feSeného Uzemi se nachdzi vefejné prostranstvi ve formeé verejné zelené (viz vykresova
¢ast). Soucasti tohoto prostoru je socha sv. Antonina z 18. stoleti a dfevény mobiliar urceny k posezeni.
Uzemni studie tento prostor respektuje a doporucuje jeho zachovani, véetné stavajici zelené a drobné
architektury.
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7. DOPORUCENE ARCHITEKTONICKE RESENI STAVEB (KATALOG)
Uvedené priklady predstavuji doporucena architektonickd reseni staveb v reSeném Uzemi. SlouZi jako
inspirace pro budouci vystavbu a upfesnéni charakteru zastavby (materidlové a barevné reseni), nejsou viak
zdvaznym regulativem.

I

;’,'Illvv"““
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8. DEFINICE POUZITYCH POJMU
(Bude doplnéno v dalsich fazich pofizovani Gzemni studie v pfipadé potreby)

9. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU
Zadani Uzemni studie Policka lokalita ,Visniovka“ (K Lezniku) z 19. 01. 2026
Uzemni plan Poli¢ka — UpIné znénf po zménach 1, 2, 3, 4, a 5, ktery nabyl G¢innosti 06. 12. 2025
Katastralni mapa platnd k 31. 12. 2025
Data technické a dopravni infrastruktury z Digitaini technické mapy (DTM) k lednu 2026
Vlastni prazkum lokality a fotodokumentace

10. UDAJE O POCTU STRANEK TEXTOVE CASTI A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE
Textova Cast Uzemni studie obsahuje 16 listd (stran) formatu A4. Grafickd ¢ast Uzemni studie obsahuje
4 vykresy, a to:

¢. 1. Hlavni vykres — urbanistické fesenf 1:1000
¢. 2. Dopravni a technicka infrastruktura 1:1000
¢. 3. Koordinacni vykres 1:1000
¢. 4. Vykres sirsich vztaht 1:5000
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