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Uvod

Uzemni plan Teleci (déle jen ,,UP Teleci*) byl potizen podle ustanoveni zdkona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich piedpist. UP Teleci vydalo
Zastupitelstvo obce Teleci dne 16. 5. 2016 opatfenim obecné povahy ¢. 1/2016, které nabylo
ucinnosti dne 8. 6. 2016.

Dokumentace UP Teleci je zvetfejnéna na adrese: http://www.policka.org/detail/3566/mestsky-
urad/uzemni-planovani/Uzemne-planovaci-dokumentace-obci-ve-spravnim-obvodu-ORP-
Policka/ .

V obci neni zpracovana a zaevidovana zadna izemni studie.

Zhotovitel UP Teleci: REGIO, Projektovy ateliér s. r. o., Hotficka 50, 500 02
Hradec Kralové

Hlavni projektant UP Teleci: Ing. arch. Jana Sejvlova

Potizovatel UP Teleci: Méstsky urad Policka, odbor izemniho planovani, rozvoje

a zivotniho prostiedi

Néavrh zpravy vychézi z ustanoveni §§ 106 a 107 zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) a protoZe obsahuje navrh zadani zmény
uzemniho planu, vychazi také z ustanoveni § 9 a pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen ,,vyhlaska®).

Navrh zpravy bude projednan s dotCenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi,
opravnénymi investory a vefejnosti. Po doplnéni navrhu dle vysledkli projednani bude zprava
piedlozena zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Obec Teleci nashromézdila podnéty ke zméné tzemniho planu, jejichz vyhodnoceni je soucasti
navrhu zpravy.

Navrh zpravy zpracoval Odbor uzemniho pldnovani, rozvoje a Zivotniho prostiedi Méstského
tfadu Policka, jako pofizovatel UP Teleci. Pii tvorbé navrhu spolupracoval pofizovatel
s uréenym zastupitelem, kterym byl zvolen pan Jaroslav Simon, starosta obce; a déle také
s panem Ing. Pavlem Gregorem, mistostarostou obce.
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a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace

e Obec Teleci je samostatnou obci nachazejici se v zapadni Casti spravniho uzemi obce
s rozsifenou piisobnosti (dale jen ,,ORP*) Policka.

e Uzemi Obce Teleci tvoii jedno katastralni uzemi (dale jen , k. 0.“), a to k. 0. Teleci

e pro uzemi obce byl vydan UP Teleci Gi¢inny od 8. 6. 2016

e vUP bylo vymezeno zastavéné uzemi v souladu s pozadavky stavebniho zikona k datu
11.12.2015

e dosavadni vyuzivani zastavéného tizemi i zastavitelnych ploch vymezenych v UP Teleci je
ve shodé s pozadavky uzemniho planu; zékladni urbanistické, architektonické, ptirodni
a civilizacni hodnoty uzemi obce jsou témito aktivitami akceptovany; obec nashromazdila
podnéty veiejnosti k pofizeni zmény tzemniho planu, které jsou v ramci zpravy jednotlivé
vyhodnoceny a soué¢asti navrhu zpravy je také navrh zadani Zmény ¢&. 1 UP Teleci

e cel4 obec je soucasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy; v jizni &asti obce je vymezena
Vesnicka pamatkova zona Teleci

e v platném UP Teleci jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy na izemi obce:
- plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV) — Zbl — Zb3, ZbS5, Zb6, Zb8 —

Zbll, Zb13 - Zbl5

- plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM) — Zol
- plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS) — Zo2
- plochy vyroby a skladovani (VZ) — Zvl — Zv3
- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) — Zd1, Zd3 a Zd4

e v platném UP Teleci jsou dale vymezeny nasledujici plochy zmén na izemi obce:
- plochy zelené — zelen soukroma a vyhrazena (ZS) — Zz1 a Zz2
- plochy vodni a vodohospodaiské (W) — K1 — K3

e v platném UP Teleci neni vymezena zadné plocha prestavby

e realizace staveb za uéinnosti UP Teleci probiha ve vymezeném zastavéném {izemi a sou¢asné
jsou vyuzivany vymezené zastavitelné plochy

o prehled vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch je uveden v nasledujici tabulce:

ozn. .. z toho vyuzito it
plochy v | zpiisob vyuZziti plochy vymera nevyuzito poznimka
Op h) | ha | % (ha)

Zbl BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.19 0 0 0.19
domech - venkovské

7b2 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.17 0 0 0.17
domech - venkovské

7b3 BV - plochy bydlemr - v rodinnych 0.30 0 0 0.30
domech - venkovské

7bs BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.16 0.16 100 0 L RD
domech - venkovské

7b6 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.18 0 0 0.18
domech - venkovské

7b8 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 033 0 0 0.33
domech - venkovské

Zb9 BV - plochy bydlemr - v rodinnych 0.52 0 0 0.52
domech - venkovské

7b10 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.52 0 0 0.52
domech - venkovské

Zb11 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.16 0 0 0.16
domech - venkovské




k zajistovani obrany a bezpecCnosti staitu a plochy pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, vymezené v platném UP Teleci:

o vefejné prospéiné stavby - nejsou platnym UP Teleci vymezeny

o vefejné prospésna opatieni jsou uvedena v nasledujici tabulce:
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7b13 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.09 0.004 5 0.086 gards
domech - venkovské
Zbl4 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.66 0 0 0.66
domech - venkovské
rozparcelovano
' na 4 stavebni
7b15 BV - plochy bydlem’ - v rodinnych 0.67 0 0 0.67 pozemky a
domech - venkovské komunikaci;
projektova
ptiprava 1 RD
Celkem BV - ploch): bydleni v rodinnych 3,95 0,16 4,16 3,79
domech - venkovské
) . . . Vyuzivano
Zol OM Qlo’ch}i’obce’mske’h X V}:bav?m 0,35 0 0 0,35 jako plocha
komer¢ni zafizeni mala a stiedni .
pro stanovani
Zoz |95 -plochy oblanského vybaveni - 0,18 0 0 0,18
télovychovnd a sportovni zafizeni
Celkem OM, OS - plochy ob¢anského vybaveni 0,53 0 0 0,53
Zvl vz - p{och’y V}/roby a skladovani - 0.11 0 0 0.11
zemeédelska vyroba
72 vz - p{och’y V?/roby a skladovani - 2,09 0 0 2.09
zemeédélska vyroba
73 vz -vp£och’y V}/roby a skladovani - 031 0 0 031
zemedélska vyroba
Celkvenvl VZ’ - Plochy vyroby a skladovani - 2,51 0 0 2,51
zemédélska vyroba
za1 | DS - plochy dopravniinfrastruktury - | ¢4 1 64 | g0 0 |asfaltové kom.
silni¢ni
za3 | DS:plochy dopravniinfrastruktury - | 1|01 | g0 0 |asfaltova kom.
silni¢ni
Zd4 DS .-vplrochy dopravni infrastruktury - 0.09 0 0 0.09
silni¢ni
C‘ell.(venrl DS - plochy dopravni infrastruktury - 0,74 0,65 88 0,09
silni¢ni
e vefejn¢ prospésné stavby (VPS), vefejné prospéSnd opatieni (VPO), stavby a opatfeni

ozn.

kategorie, nazev, zakladni popis a lokalizace VPO

| realizovano / nerealizovano

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vetejné prospésné opatieni - zalozeni prvku uzemniho systému
ekologické stability: nadregionalni biokoridor NRBK K 127

VU1 |, Zakova hora - Udoli Hodoninky*; NRBK protinajici ¥.0. v

prevazujicim sméru V-Z, pfevzaty z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace (v ZUR Pk oznaceny jako U14);

dosud nerealizovano
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Vetejné prospesné opatieni - zalozeni prvku izemniho systému
ekologické stability: regionalni biokoridor RBK 1369 ,,Milovské
VU2 | perni¢ky- Zakovina“; RBK vedouci podél JZ tiseku hranice .., dosud nerealizovano
prevzaty z nadfazené izemné planovaci dokumentace (v ZUR Pk -
v¢. aktualizace €. 1 - oznaceny jako U64);

o plochy pro asanace - nejsou platnym UP Teleci vymezeny

e VPS a VPO, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo - nejsou platnym UP Teleci vymezeny

e v platném UP Teleci je vymezena plocha tzemni rezervy R1 s funkénim vyuZitim plochy
vodni a vodohospodaiské (W) — lokalita vhodna pro akumulaci povrchovych vod — nadrz
Borovnice (vymezeni této rezervy vychazi ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje)

e plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie
— tato podminka byla vymezena pro plochu Zbl5, ovSem stanovend lhiita pro zpracovani
uzemni studie v dob¢ 4 let jiz uplynula, proto zde podminka zanikla

e plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim regulacniho
planu - nejsou platnym UP Teleci vymezeny

e plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci —
jedna se o plochy Zb8, Zb9, Zb10 a Zb14

e podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti ve vymezeném zastavéném uzemi,
ve vymezenych zastavitelnych plochach i ve volné krajiné, stanovené izemnim planem, jsou
pii umistovani staveb a pii zménach vyuziti izemi dodrzovany

b) Problémy Kk ieSeni v tuzemné plianovaci dokumentaci vyplyvajici z tdzemné
analytickych podkladi

Prvni Gzemné¢ analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Policka (dale
jen ,,UAP ORP Poli¢ka“) byly pofizeny koncem roku 2008. Od té doby jsou UAP pribézné
aktualizovany - 6. uplna aktualizace UAP ORP Poli¢ka byla dokon¢ena koncem roku 2024
(platna v dob¢ zpracovani navrhu této zpravy).

Ze zpracované 6. uplné aktualizace UAP pro spravni obvod ORP Poli¢ka vyplyvaji pro Obec
Teleci tyto zavady, problémy, ohrozeni a stiety:
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Tabulka 54: Piehled zdvad, problémi, ohroZeni a stfetd - Teleci

kad ReZitelnost v Te g .
Typ zavady Popis a oznaceni problému Zdroj UPD {f.!P, ZUR, :S::ﬂv proh:::fa:iky
PUR])
Feni . L Uap ]
Ohmzelm QU1 Objekt v zaplavovém dzemi Q100 5 up 2,6 B
uzemi {analyza)
m,"mze,n' ouo4 Ohroteni pddy vedni erozi Uap {UP) 8 M
Gzemni
OhroZeni ouo? Ohf?zenllz astavby privalowymi dotaznik e 6 y
Gzerni sraikami (odtokem z povodi)
OhroZeni OhroZeni povrchowym odtokem .
azemi a3 v drahach soustiedéného odtoku (UP) 6,8 M
Problémy PO1 NenauaEFJ|C|, nekcin.eF’EnF vymezeny GAP, P up . M, N
ostatni i nedostacujici LUSES
Zamér vyznamna stavhby
Strety (komunikace, budova, areal) na uap .
r w s SZLO1 o . ! iy . up B, 10 [
zaméru s bonitnich padach (1. a 1. trida {analyza)
limity ochrany)
Stiety . . . .
ZamEr s 57113 Zastavitelné plochy v plochach L_I.|!1.JFP up 26 M, N
. CHOPAYV {analyza)
limity
Zavady 7001 Prutah kom:.m!kacle I alII. tidy L..IAP‘, op - M
dopravni zastavénym dzemim pruzkurm
Zavad',,rr ZD13 Cyklotrasa vede po silnici II. tFidy dotaznik up
dopravni
Zavady ZHOL Chybéjici Eanallzuace n_f'.-bo cowv UAP,‘ up 6,10 M. N
hygienické (pfipadné oboji) dotaznik
Z,r-_'!va:.j'.r | zr04 Staré zatéZe dzemi a kontaminované e op . M, N
hygienicke plochy
Mutnd rekonstrukce technické
Zavady ZH10 | infrastruktury (kanalizace, vodowved dotaznik - 10 M
hygienicke apod.)
Legenda:
Téma v RURU:

2 - Prostorové a funkcni usporadani tizemi

5 - Priroda a krajina

6 - Vodni rezim a horninové prostiedi

7 — Kvalita Zivotniho prostredi

8 - Zemedelsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

10 - Dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti
Uroveit problematiky — M — mistni; N - nadmistni

Vyhodnoceni: Na vySe uvedené problémy (které jsou feSitelné Uzemnim planovanim)
dostatednd reaguje stavajici platny UP Teleci. Stiety zaméra v tzemi dle platného UP s limity
vyuziti izemi musi byt feSeny a respektovany v naslednych tzemnich, popft. stavebnich
fizenich.

V aktudlnich UAP ORP Poli¢ka je mimo jiné zapracovan Plan USES CHKO Zd’4rské vrchy
z roku 2023, z néhoZ plynou pozadavky na zmény vymezeni USES ve viech obcich na uzemi
CHKO a pozadavek navéazat v dal§im uzemi — pii nejbliz§i zménd UP Teleci provéfit upravu
vymezeni USES dle tohoto planu tak, aby byl v souladu se ZUR Pk.
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¢) Vyhodnoceni souladu izemné plianovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje a
nadfFazenou uzemné planovaci dokumentaci

c.1) Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

e v dob¢ vydani UP Teleci platila Politika izemniho rozvoje (PUR) CR ve znéni Aktualizace
&. 1, schvalené usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015; v souéasné dobé je platna
PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 9, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &. 64/2025
dne 29. 1. 2025

e platnd PUR CR zatazuje celou ORP Policka, tedy i Obec Teleci, do vymezené specifické
oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni uzemi suchem. Pro tuto oblast
jsou v &lanku (75b) vymezeny ukoly pro Gzemni planovani - pii porizeni nejblizsi zmény UP
bude provedeno posouzeni souladu s ukoly pro vuzemni planovani, vymezenymi pro specifickou

oblast SOB9

e platnd PUR CR dale zafazuje ORP Poli¢ka (bez obci v severozapadni ¢asti) do vymezenych
specifickych oblasti SOB10 a SOB11, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty celostatniho
vyznamu

= SOBIO - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zatreni

= SOBII - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

= pro tyto oblasti jsou v ¢lancich (75c) a (75d) vymezeny ukoly pro uzemni
planovani souvisejici s vymezovanim tzv. akceleratnich oblasti v UPD; Obec
Teleci se nachézi v severozépadni ¢asti uzemi ORP Policka a celd lezi v CHKO
Zd’4rské Vrchy, tedy ve velkoploiné chranéném tizemi — neméla by tak byt
soucasti SOB10 a SOBI11 - pri pofizeni nejblizsi zmény UP bude provéieno, zda
obec spada do uvedenych specifickych oblasti a pokud ano, bude provedeno
posouzeni souladu s ukoly pro uzemni planovani, vymezenymi pro specifické
oblasti SOB10 a SOB11

e zplatné PUR CR jinak nevyplyvaji pro tzemni planovani v fe§eném uzemi 2adné pozadavky
na feSeni kromé respektovani obecnych republikovych priorit izemniho planovéani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, uvedenych v kap. 2.2 Republikové priority, ¢l. 14 — 31,
pfi¢emz mezi piedni republikové priority PUR CR patii pozadavek chrénit a rozvijet ptirodni,
civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi — republikové priority uzemniho planovani jsou respektovany
a FeSeny ve stavajicim platném UP Telect

e dalsi skute¢nosti vyplyvajici z platné PUR CR pro fesené izemi:

- feSené Uzemi se nenachdzi v zaddné rozvojové oblasti a neprochazi jim Zadna rozvojova osa
republikového vyznamu

- na Uzemi obce nejsou vymezeny koridory a plochy vefejné dopravni a technické
infrastruktury republikového vyznamu a souvisejicich rozvojovych zamért

- feSenym uzemim neprochazi Zadnd stavajici stavba dopravni ani technické infrastruktury
republikového vyznamu,

Pro feseni UP Teleci nevyplyvaji z platné PUR CR Zadné dalii pozadavky.

UP Teleci je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR. PFi poiizeni nejbliisi zmény
UP Teleci bude provedeno posouzeni souladu s tikoly pro uzemni planovdani, vymezenymi
pro specifické oblasti SOBY, piipadné SOB10 a SOB11.
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c.2) Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje

e pofizovéni UP Teleci bylo zahajeno za platnosti Zasad Gizemniho rozvoje Pardubického kraje
(ZUR Pk), které vydalo Zastupitelstvo Pardubického kraje dne 29. 4. 2010 a které nabyly
ucinnosti dne 15. 5. 2010

e v soucasné dobé jsou platné ZUR Pk ve znéni Aktualizace ¢. 4, kterou dne 25. 6. 2024 vydalo
Zastupitelstvo Pardubického kraje usnesenim €. Z/400/24 a ktera nabyla ucinnosti dne
18.7.2024

e ze ZUR Pk po aktualizaci ¢. 4 vyplyva pro feseni v UP Teleci:

- respektovat priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,

z nichz zasadni je:

(03) vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zakladny v Gizemi regiona
se soustfedénou podporou stitu (Uzemi okresu Svitavy) — provéfit a stanovit
moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury

(06) vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, pfitom
se sousttedit zejména na podminky stanovené v odst. a) — f)

(07) vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvadzeny rozvoj hospodaiskych cinnosti
na Uzemi kraje, pfitom se soustfedit zeyjména na podminky stanovené v odst. a) — 1)

priority tizemniho planovani dle aktualizovanych ZUR Pk jsou v UP Teleci respektoviny

- Uzemi obce Teleci neni soucasti zZadné rozvojoveé oblasti ani osy republikové ani krajské
urovné, ani specifické oblasti krajské urovné; je vSak soucdsti specifické oblasti
republikového vyznamu SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem -

z aktualizovanych ZUR Pk nevyplyvaji pro tizemi veSené v UP Teleci Zddné zdsady ani

ukoly pro usmeérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v uzemi stanovené

pro rozvojové oblasti a osy republikové a krajské urovné, z clanku (69b) vyplyvaji vikoly
pro uzemni planovani zmirnujici probléem ohrozeni suchem — soulad s temito ukoly bude
vyhodnocen p¥i porizent nejblizsi zmény UP

- feSenym Uzemim neprochizeji Zadné stavby dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu - pro resené uzemi nevyplyvaji Zadné poZadavky

- dle vykresu vefejné prospéinych staveb, opatieni a asanaci aktualizovanych ZUR Pk
prochazi fesenym tizemim nadregionélni biokoridor K127 Zakova hora — Udoli Hodoninky
jako vetejné prospeésné opatfeni U14 a po jizni hranici feSené¢ho tzemi prochézi regionalni
biokoridor RK 1369 Milovské perni¢ky — Zakovina, jako vefejné prospésné opatieni U64;
vefejné prospesna stavba v feSeném tGzemi vymezena neni — uvedené prvky regionalniho

a nadregiondlniho USES jsou v UP Teleci zpiesnény a respektoviny

- dle vykresu ploch a koridorti, v€etné¢ uzemniho systému ekologické stability zasahuje
do jihozapadniho okraje feSené¢ho Uizemi vymezena plocha uzemni rezervy RNO1 pro
lokalitu vhodnou pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) Borovnice (¢l. 109a); kromé
vyse uvedenych VPO (K127, RK 1369) zasahuje do jizniho okraje uzemi ¢astecné funkéni
regionalni biocentrum 309 Zakovina a funké&ni regionalni biokoridor RK 9903 Zakovina -

Kralovec
o pro feSené uzemi vyplyva z ¢l. (109b) nasledujici zasada pro usmérnovani

uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi - a) v zemich chranénych
pro akumulaci povrchovych vod 1ze ménit dosavadni vyuziti, umistovat stavby
a provadét dalsi ¢innosti pouze v pfipadé, Ze neznemozni nebo podstatné neztizi
jejich budouci vyuziti pro akumulaci povrchovych vod
o pro fesené izemi vyplyvaji z ¢l. (113) nésledujici ukoly pro uzemni planovani:
a) zptesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridorii
v souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak,
aby byly dodrZeny nejméné jejich minimalni parametry a zajiSténa jejich funk&nost
b) zptesnit vymezeni ochrannych zon nadregiondlnich biokoridord podle
konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek dané¢ho uzemi tak, aby
byly dodrzeny prostorové parametry biokoridori
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UP Teleci vymezuje plochu Gizemni rezervy R10 pro LAPV Borovnice, UP Teleci
respektuje a zpfesiiuje vyse uvedene regionalni a nadregionalni prvky USES. Wuziti tizemi
navrzené v UP je ve vztahu k nadregiondlnim a regiondlnim prvkim USES v souladu
se zasadami pro usmeérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v uzemi, které
Jjsou stanoveny v ¢l. (112) ZUR Pk.

- vieSeném Uzemi se nenachdzi zddna ptaci oblast soustavy NATURA 2000, ale nachazi se
zde evropsky vyznamna lokalita (EVL) Udoli Svratky u Krasného — dle &. (115) se lokality
soustavy NATURA 2000 fadi mezi pfirodni hodnoty Gzemi kraje, pro jejichz ochranu
amozny rozvoj stanovuje zasady ¢l. (116) — v UP Teleci je uvedend EVL vymezena
a respektovana;

- v &l (108) pism. b) ZUR Pk je stanovena zasada, Ze v zaplavovych tizemich lze vymezovat
zastavitelné plochy a umistovat vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvIast
odtivodnénych piipadech — zdplavové iizemi vodniho toku Svratka je v UP zakresleno
a respektovano;

- dle vykresu krajin, pro které se stanovuji cilové kvality je celé feSené tizemi z hlediska
diferenciace uzemi kraje na krajinné typy vymezeno jako krajina lesozemédélska —
zasady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich pro krajinu lesozemédélskou
jsou stanoveny v &l. (131) — tyto zdsady jsou v UP Teleci respektoviny

- dle koordina¢niho vykresu se v feSeném tuzemi nachdzeji tyto dalsi limity vyuziti uzemi:

stanovené zaplavové uzemi

CHOPAV Zd’arské vrchy

CHKO Zd’4rské vrchy

vesnicka pamatkova zoéna

vyznamné krajinné prvky — lesy, vodni toky a plochy

poddolované tizemi

prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach

ochranné pasmo radionavigacniho zatizeni

ochranné pdsmo komunikaéniho vedeni

pateini radiové smérové pole
uvedené limity vyuziti tizemi jsou v platném UP Teleci zakresleny a respektoviny

- Uplné znéni ZUR Pk po vydani aktualizace &. 4 stanovuje v kap. 6 a ve vykresu krajin,
pro které se stanovuji cilové kvality, vedle krajinnych typa také 14 krajin piedstavujicich
unikatni izemni jednotky charakterizované jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny. Obec
Teleci naleZi do krajiny 12 Hornosvratecka vrchovina. Clanek (1370) stanovuje spoleéné
ukoly pro uzemni planovani v oblasti koncepce krajiny a zasady pro udrzeni nebo dosazeni
cilovych kvalit krajin — pii pofizeni nejblizsi zmény UP je tieba provést posouzeni
se stanovenymi ukoly a zasadami

0O 0O 0O 0O 0O o0 o0 o0 o0 ©°

UP Teleci je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje. V piipadé
poiizovini zmény vizemniho plinu bude posouzen soulad ndvrhu Zmény & 1 UP Teleci
s aktualnim znénim zdasad uzemniho rozvoje, piedevsim s ukoly vyplyvajicimi 7 ¢l. (69b),
zmiritujicimi problém ohroZeni suchem ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB 9
a 7 ¢l. (1370) pro udrieni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajin.

¢.3) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

e Uzemni rozvojovy plan (URP) vydala vlada CR usnesenim & 581 ze dne 28. 8. 2024
a ucinnosti nabyl dne 29. 10. 2024

e dne 13. 4. 2026 schvélila vlada CR usnesenim & 230 Zménu &. la URP, kterd nabyla
ucinnosti dne 18. 7. 2026

e dle vykresu ploch a koridorl véetné akceleracnich oblasti celostatniho vyznamu a izemniho
systému ekologické stability platného URP prochdzi obci Teleci nadregionalni biokoridor
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NRBK 134 s nazvem Zakova hora (81) — Udoli Hodoninky (62) a Lokalita pro akumulaci
povrchovych vod Borovnice s oznaéenim RVH6 — uvedeny USES je v platném UP Teleci
zpFesnén a respektovan; lokalita pro akumulaci povrchovych vod je v platném UP zakreslena
Jjako uizemni rezerva a je respektovana

e dle vykresu vefejné prosp&snych staveb, opatieni a asanaci platného URP neprochazi pies
Obec Teleci zadna vetejné prospesna stavba

UP Teleci je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem v platném znéni.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné plinovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnvch nepredvidanvch dopadi, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e pii uplatiiovani UP Teleci ve sledovaném obdobi nebyly zaznamenany zasadni negativni
dopady tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi (URU)

e ve sledovaném obdobi nebyly zjistény negativni dopady na URU, nejsou tedy stanoveny
pozadavky na opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e) Vyhodnoceni poti‘eby pofFizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové

uzemné planovaci dokumentace
Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu nevyplyvaji bezprostiedni pozadavky na potfizeni
zmény UP. ProtoZe je ale uzemni plan platny jiz 10 let a roste poptavka po novych stavebnich
parcelach, mé obec zajem potidit zménu tzemniho planu a vymezit nové zastavitelné plochy.

Stavajici platny UP vymezuje celkem cca 4 ha zastavitelnych ploch (viz tabulka v kap. a)),
z nichZ jsou vSechny v soukromém vlastnictvi. Z hlediska situovani obce v chranéné krajinné
oblasti jsou pozadavky na vétsi vymeéry stavebnich pozemkl. Na ¢ésti obce je vymezena také
vesnicka pamatkova zdna.

Veskeré stavebni pozemky v obci, resp. zastavitelné plochy, jsou v soukromém vlastnictvi - lidé
si tyto pozemky blokuji pro své rodinné ptislusniky a nemaji zajem je prodat cizim osobam.
Obec Teleci v tuto chvili nema k dispozici zadny stavebni pozemek pro piipadné zdjemce
o vystavbu. Za poslednich par let tedy ubyva obci stalych obyvatel — mladé rodiny odchazeji
tam, kde maji k dispozici pozemky k vystavbé. Ten, kdo by mél zdjem o Zivot v obci, nema
moznost vystavby rodinného domu. Ptibyva rekreacnich objekti.

Obec vtuto chvili nevlastni pozemky vhodné k moZnosti vymezeni zastavitelnych ploch
aumoznéni budouci vystavby, avSak pozadavky na vymezeni zastavitelné plochy bydleni dle
podnéta €. 15 — 17 se do budoucna zamysli pro novou obecni vystavbu. Jinou moznost obec
nema.

Pied zpracovanim navrhu zpravy vyzvala obec vefejnost k uplatnéni podnéti ke zméng UP.
Obec ma zajem o nové obyvatele a udrzeni stavajicich mladych rodin, které nemaji dle platného
UP moznost vystavby vlastniho domu. Aby UP nabizel adekvatni moZnost nové rodinné
vystavby, jsou do navrhu zadani zahrnuty uplatnéné pozadavky vetejnosti.

Pii pofizeni zmény &. 1 je nutné prevést platny tzemni plan do jednotného standardu dle
platnych predpisi.
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f) Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné planovaci dokumentace

Obec Teleci eviduje ndsledujici pozadavky ke zméné UP (vie v k. ii. Teleci):

f.1) zména pozemku parc. ¢. 1488/1 ve prospéch plochy zeméd€lské vyroby

uvedeny pfedmét zmeény - zemédélska stavba

uvedené divody pro pofizeni zmény - moznost stavby zemédé€lské budovy
na vlastnim pozemku

vyhodnoceni - dle platného UP Teleci se pozemek nachdzi mimo vymezené
zastavéné uzemi; ze severovychodni strany ¢aste¢né navazuje na stabilizovanou
plochu bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV) v zastavéném uzemi.
Pozemek je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuZzitim plochy smisené
nezastaveéného uzemi — prirodni, zemédelské (NSpz). Dle katastru nemovitosti
se jedna o trvaly travni porost, ktery je soucasti zeméd¢€lského padniho fondu, a to
III. tfidy ochrany (primémné produkéni pidy, vyuzitelné v tizemnim pldnovani);
celkova vyméra pozemku je 8 748 m?. Pivodné byla cca Y4 pozemku soucasti ZPF
I. tfidy ochrany (nejcenné;jsi pudy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimecné), ale
po provedené rebonitaci byl cely pozemek zatazen do III. tiidy ochrany.
Dle izemné analytickych podkladd je pozemek dotcen podzemnim vodovodnim
fadem a ochrannym pasmem radiovych smérovych spojii. Obec Teleci je soucasti
Chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy — pfedmétné pozemky se nachazeji ve 111
ZOne.

Stavajici funk¢éni regulace plochy NSpz podminéné piipousti stavby a zafizeni
pro zemédé€lstvi za podminky, Ze se nejednd o stavby pro trvalé ustdjeni
hospodarskych zvifat; zafizeni zemédélské prvovyroby vazané na konkrétni
zemédélsky obhospodatovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské
pudy v nezastavéném uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistieSky pro dobytek, seniky,
vcéeliny apod.) - zadatel zamysli v severni ¢asti pozemku vystavbu zastfeSené¢ho
seniku, ktery je dle soucasnych regulaci ptipustny, nebo objektu pro trvalé ustajeni
dobytka, ktery vSak soucasné funkcéni vyuziti nepfipousti; zménou funkéniho
vyuziti celého pozemku by doSlo ke znaénému zaboru zeméd¢€lské piidy; obec si
preje nechat projednat vSechny uplatnéné podnéty, proto bude pozadavek do navrhu
zadani zmény doplnén, avSak v upraveném znéni — provétfit moznost zmény
funkéniho vyuziti plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédé€lské
(NSpz) v severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1488/1 ve prospéch plochy zemédélské
vyroby; pfipadné proveéfit moznost doplnéni podminéné pripustného vyuziti
stavajici funkéni plochy o objekty pro trvalé ustajeni dobytka.

vysledky projedndni ndvrhu zpravy — bude doplnéno po projednani

f.2) zména pozemku parc. €. 1452, 1453/1 a 2430 ve prospéch plochy umoziujici bydleni

a parkovani osobnich vozidel

uvedeny predmét zmény - vystavba garaze pro osobni vozy a vystavba rodinného
domu

uvedené divody pro pofizeni zmény — moznost bydleni a parkovani

vyhodnoceni - dle platného UP Teleci se viechny ptedmétné pozemky nachazeji
mimo vymezené zastavéné Uizemi, ale t€sné na n&j navazuji (pouze mala jizni Cast
pozemku parc. ¢. 2430 se nachazi v zastavéném uzemi). Pozemky parc.C. 1452
a 1453/1 jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy zelene —
soukromd a vyhrazena (ZS); pozemek parc. €. 2430 je z pirevazné Casti soucasti
stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy dopravni infrastruktury — silnicni
(DS) mimo zastavéné izemi, mala jizni ¢ast pozemku se nachdzi v zastavéném
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uzemi, kde je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy verejnych
prostranstvi (PV). Plocha ZS podminéné ptipousti doplitkové stavby k bydleni, ale
pouze za podminky situovani v zastavéném uzemi. Pozemek parc. ¢. 1452
o vymeéfe 3 215 m? je v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku trvaly
travni porost; pozemek parc. ¢. 1453/1 o vyméfe 1 464 m? je v katastru nemovitosti
evidovan s druhem pozemku zahrada a pozemek parc. ¢. 2430 o vyméie 281 m? je
v katastru nemovitosti evidovan sdruhem pozemku ostatni plocha/ostatni
komunikace (dle ortofota je vSak i tento pozemek soucasti zahrady u rodinného
domu zadatele a neplni tak funkci komunikace). Prvni dva uvedené pozemky jsou
tedy soucasti zemédélského plidniho fondu, a to V. tfidy ochrany — pro zeméd¢lstvi
postradatelné pudy s nizkym stupném ochrany. Dle ortofota nejsou pozemky
soucasti velkého obhospodaiovaného celku. VSechny tii pozemky jsou soucasti
Vesnické pamatkové zony Teleci. Dle tzemné analytickych podkladi je pozemek
parc. ¢. 1452 zatizen nadzemnim vedenim el. energie vysokého napéti vcetné
ochranného pasma. Obec Teleci je soudasti Chranéné krajinné oblasti Zdarské
vrchy — predmétné pozemky se nachézeji ve II1. zoné.

Zastavitelna plocha by byla vymezena v navaznosti na stabilizovanou plochu
bydleni, ovSem vzhledem k umisténi stavajiciho RD a situovani obce v chranéné
krajinné oblasti s rozvolnéngjs$i strukturou zastavby se z pohledu potizovatele
nejevi pozemky pfiili§ vhodné pro umisténi dal$iho rodinného domu; pro parkovani
osobnich aut u rodinného domu neni tfeba vymezovat zastavitelnou plochu
v takovém rozsahu, parkovaci stani (gardaZ) je mozné umistit ve stavajici
stabilizované ploSe zjihovychodni strany kolem rodinného domu. Obec vSak
pozaduje nechat zménou provétit vSechny uplatnéné podnéty, proto i tento bude
soucasti navrhu zadani vramci zpravy o uplatiovani — vzhledem k tomu,
ze uvedené pozemky dle ortofota jiz nyni slouzi jako zahrada u stavajiciho
rodinného domu zadatele, bude pozadavek uveden v plném rozsahu.

- vysledky projednani ndvrhu zprédvy — bude doplnéno po projednani

f.3) zména pozemku parc. ¢. 347, 447/21, 350/1, 351/4 a 351/5 a st. p. €. 49 ve prospéch

plochy bydleni
- uvedeny pfedmét zmény - navrhovanou zménou ma byt docileno stavu vhodného

k vystavbé RD a upravy jeho okoli na okrasnou a uzitkovou zahradu

- uvedené diivody pro pofizeni zmény — vysSe uvedené pozemky zddam prevézt
na pozemky surcenim na zastavitelnou plochu. Zamérem je vystavba RD pro
trvaly pobyt

- vyhodnoceni - dle platného UP Teleci se predmétné pozemky nachazeji mimo
vymezené zastavéné uzemi; pozemky parc. €. 351/4 a 351/5 jsou soucasti
stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy zemédélské (NZ), ostatni
pozemky jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy smisené
nezastaveného uzemi — prirodni — zemédeélské (NSpz). Pozemek parc. ¢. 347
sousedi zjizni strany se zastavitelnou plochou Zb6 s funkénim vyuzitim plochy
bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV); pozemky parc. ¢. 347 a 350/1
ze své zépadni strany téméf sousedi s hranici zastavéného uzemi. V katastru
nemovitosti jsou pozemky parc. ¢. 347, 350/1 a 447/21 evidovany s druhem
pozemku trvaly travni porost; parc. ¢. 351/4 a 351/5 orna puda a st. p. €. 49 jako
zastavéna plocha a nadvofi/budova technického vybaveni. Celkova vymeéra
pozemkd je 2802 m? Kromé& stavebniho pozemku jsou ostatni soucasti
zemédélského pldniho fondu, a to V. tfidy ochrany — pro zeméd¢lstvi postradatelné
pudy snizkym stupném ochrany. Dle ortofota jsou pozemky soucasti véetsi
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zemédelsky obhospodafovanych celkli. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné
oblasti Zd'arské vrchy — predmétné pozemky se nachazeji ve III. zong. Dle
koordina¢niho vykresu a izemné analytickych podkladil jsou pozemky parc. ¢. 347
a 350/1 =zatizeny vedenim vodovodniho ftadu a podzemnim kabelovym
komunika¢nim vedenim, které pokracuje i pfes pozemek parc. €. 447/21. Pozemky
jsou soucasti regionu lidové architektury.

Vymezenim zastavitelné plochy na predmétnych pozemcich by doslo
k ,,vystoupeni®“ plochy bydleni za stavajici navazujici linii zastavitelnych ploch
¢1 zastavéného uzemi. Aby toto vyboceni nebylo tak vyrazné a aby nedoslo
k vétSimu naruSeni organizace zeméd¢lsky obhospodafovanych pozemkd,
doporucuje potizovatel provéfit zménu ve prospéch plochy bydleni pouze
na pozemcich parc. €. 347, 350/1, 447/21 a st. p. €. 49, ptipadné pouze Castech parc.
¢.351/4 a351/5 ato i vzhledem k tomu, Ze se ma jednat o lokalitu pouze pro 1 RD.
Zde lze konstatovat, Ze pozemky navazuji na stavajici ¢i navrZzenou zéastavbu — od
hranice zastavéné¢ho tUzemi je déli pouze komunikace a Uzky pruh plochy NSpz
o Sifce cca 5 m, tvofeny pozemkem zahrady, kterda ma stejného vlastnika jako
sousedni zahrada srodinnym domem. Takova zastavitelnd plocha by zaujimala
plochu cca 1 100 m?.

Obec chce vsak nechat podnét provétit v plném rozsahu, proto budou v navrhu
zadani zmény UP vramci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uvedeny
u tohoto pozadavku vSechny zminéné pozemky nebo jejich ¢asti.

vysledky projedndni ndvrhu zpravy — bude doplnéno po projednani

f.4) zména ¢asti pozemku parc. ¢. 238/17 a 238/18 a pozemku parc. & 238/1, 225 a 226

ve prospéch plochy bydleni

uvedeny predmét zmény — zamér stavby RD

uvedené davody pro pofizeni zmény — stavba RD

vyhodnoceni — dle platného UP Teleci se pfedmétné pozemky nachazeji ve volné
krajin€, mimo vymezené zastavéné uzemi a ani na néj v k. 0. Teleci z Zadné strany
nenavazuji. Pozemky lezici pfi hranici katastralniho uzemi navazuji na zastavéné
uzemi se stabilizovanou plochou bydleni a také na zastavitelnou plochu Z21 pro
bydleni v sousedni obci Pustd Rybnd. VSechny uvedené pozemky jsou soucasti
stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy smisené nezastaveného vzemi —
prirodni, zemédélské (NSpz). Druh pozemku parc. €. 226 je dle katastru nemovitosti
orna puda, u ostatnich pozemkl se jedna o trvaly travni porost. Celkova rozloha
pozemkl je cca 13000 m?, jednd se o zemédélskou pudu IV. tfidy ochrany
(podprimérné produkéni pudy s omezenou ochranou). Z pozemku parc. €. 238/17 a
238/18 se pozaduje zménit pouze jejich ¢ast, a to Cast navazujici na zbyvajici
uvedené pozemky — zabor zeméd¢€lské ptidy by pak byl cca 5 000 m2. Pozemky lezi
v blizkosti lesnich pozemkil a jsou tak zatizeny vzdalenosti 30 m od lesa, kde je
vystavba omezena. Obec Teleci je soudasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské
vrchy — pfedmétné pozemky se nachédzeji ve IIl. zon¢; pozemky parc. ¢. 238/1
a 238/17 a ptiléhaji svou zapadni stranou k hranici II. zony.

Dle cilii uzemniho planovani stanovenych § 38 stavebniho zdkona je tfeba chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.

Dle ¢lanku (1370) pism. g) Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje je
stanovena zasada preferovat vyuZziti rezerv v zastavéném tUzemi sidel, zejména
proluk a ptestavbovych tzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna Uzemi tyto
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vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pii zohlednéni podminek
ochrany pfirodnich hodnot krajiny.
Dle &lanku 19 a 20 Politiky uzemniho rozvoje CR je tieba hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zeméedélské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. V
ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.
Dle § 4 odst. 1 pism. a) a b) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského
pudniho fondu, ve znéni pozdé&jSich predpisti, 1ze v izemné planovaci dokumentaci
urcit zemédélskou pidu kjinému nez zemédélskému tucelu nebo ji odejmout
ze zemeédelského pudniho fondu pouze v nezbytném odivodnéném piipadé,
pficemZz je nutno piedevS§im upiednostiiovat zemédélskou pidu v plochach
a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v tUzemné planovaci
dokumentaci, upiednostiiovat zeméd€lskou pidu v plochach a koridorech
navazujicich na zastavéné tizemi.
Vzhledem ke znacnému zdboru zemédé€lské plidy a k naruSeni obhospodatovani
vétSitho zemédélského celku pofizovatel tuto zménu nedoporucuje. Vzhledem
k ndvaznosti na plochy bydleni v sousedni obci by se nejednalo o izolovanou
zastavitelnou plochu, ale i tak pofizovatel povazuje tento pozadavek za znacny
zasah do volné krajiny v obci samotné. Pro vystavbu 1 rodinného domu neni tfeba
vymezeni takto rozsahlé zastavitelné plochy.
Obec chce viak nechat v navrhu zadani zmény UP v ramci projednani navrhu
zpravy o uplatiiovani provéfit vSechny uplatnéné podnéty, proto i tento bude jeho
soucasti, avSak v omezeném rozsahu.

- vysledky projednani ndvrhu zpradvy — bude doplnéno po projednani

f.5) zména pozemki parc. ¢. 1042/1, 942, 2399/3 nebo jejich ¢asti ve prospéch plochy

bydleni
- uvedeny pfedmét zmény — zména druhu pozemki z trvalého travniho porostu na

stavebni parcelu, nebo ¢ast této parcely

- uvedené duvody pro pofizeni zmény — moznost v budoucnu postavit dim

- vyhodnoceni — pfedem je tfeba konstatovat, ze zménou uzemniho planu se nefesi
zména druhu pozemku ve vztahu ke katastru nemovitosti, nybrz moznost vymezeni
zastavitelné¢ funkéni plochy, ktera do budoucna umozni zménit pozemek na
stavebni. Dle platného UP Teleci se pfedmétné pozemky nachazeji mimo vymezené
zastavéné uzemi, ale pozemky parc. ¢. 1942 a 2399/3 na n¢j tésné¢ navazuji.
Vsechny uvedené pozemky jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim
plochy smisené nezastaveného vizemi — prirodni, zemédeélské (NSpz). Pozemek parc.
¢. 942 je vKN evidovan s druhem pozemku zahrada a jeho vyméra je 529 m?;
pozemek parc. ¢. 1042/1 ma evidovan druh pozemku trvaly travni porost a jeho
vyméra je 2 114 m?; pozemek parc. ¢. 2399/3 je ostatni plochou/neplodnou ptidou
a jeho vyméra je 147 m?. Kromé pozemku parc. ¢. 2399/3 jsou ostatni pozemky
zemédélského plidniho fondu — parc. €. 942 je soucasti ZPF V. tfidy ochrany (pro
zemédé@lstvi postradatelné piidy s nizkym stupném ochrany); parc. €. 1042/1 je
piiblizné z jedné poloviny soucasti zemédélské pudy V. tifidy ochrany (navazujici
na parc. €. 942), zbyvajici ¢ast navazujici na vodni tok spada pod II. tfidu ochrany
(nadprimérné produkcni pidy, vysoce chranéné). Pozemky navazuji na rodinny
dim ve vlastnictvi zadatell; stejn¢ jako k rodinnému domu by mohl byt zajiStén
pristup ucelovou komunikaci. Dle ortofota nejsou pozemky soucasti vétSiho
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obhospodaiovaného celku, nybrz jsou vyuzivany spolecné s RD. Dle koordinacniho
vykresu a tzemné¢ analytickych podkladii je pozemek parc. ¢. 2399/3 dotcen
podzemnim kabelovym vedenim nizkého napéti a pozemek parc. ¢. 942 kabelovym
komunikacnim vedenim; pozemky se nachédzeji ve Vesnické pamatkové zoné
Teleci. Obec Teleci je soudasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy —
pfedmétné pozemky se nachézeji ve III. zoné.
Dle § 4 odst. 1 pism. c¢) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdé¢jSich predpist, lze v uzemné planovaci dokumentaci urcit
zeméde€lskou pudu kjinému nez zemédélskému ucelu nebo ji odejmout
ze zemédelského pludniho fondu pouze v nezbytném odavodnéném piipadée,
prficemz je nutno piedevSim upiednostinovat zemédelskou ptidu méné kvalitni;
kritériem kvality ptady jsou tfidy ochrany. Dle § 4 odst. 3 tohoto zdkona lze
zemédélskou pidu I. a II. tfidy ochrany v izemné planovaci dokumentaci urcit k
jinému nez zemédelskému Ucelu nebo odejmout pouze v piipadech, kdy jiny
vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského
pudniho fondu.
Zastavitelna plocha by byla vymezena v navaznosti na stabilizovanou plochu
bydleni, ovSem vzhledem k umisténi stdvajiciho RD a situovani obce v chranéné
krajinné oblasti s rozvolnéngjs$i strukturou zastavby se z pohledu potizovatele
nejevi pozemky pfili§ vhodné pro umisténi dal§itho rodinného domu. Obec vSak
pozaduje nechat zménou provétit vSechny uplatnéné podnéty, proto itento bude
soucasti navrhu zadani vramci zpravy o uplatiovani — vzhledem ktomu, ze
uvedené pozemky dle ortofota jiz nyni slouzi jako zahrada u stavajiciho rodinného
domu Zzadatele, bude pozadavek v zadani uveden, avsak v upraveném rozsahu —
mimo ¢ast pozemku nachazejici se ve II. tfidé ochrany a zaroven také v dosti
svazitém terénu (zastavitelnd plocha by tak mohla byt vymezena na rozloze cca
1 500 m?).

- vysledky projednani ndvrhu zprédvy — bude doplnéno po projednani

f.6) zména Casti pozemku parc. €. 182/7 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny pfedmét zmény — zastfeSené stani

- uvedené duvody pro pofizeni zmény — neni uvedeno

- vyhodnoceni — pfedmétny pozemek se dle platného UP nachazi mimo vymezené
zastavéné Uzemi, ale tésné na n¢j navazuje. Severni Cast pozemku pfiléhajici
k zastavénému uzemi a ke komunikaci je soucasti stabilizované plochy s funkénim
vyuzitim plochy smiSené nezastaveného uzemi — prirodni — zemédelské (NSpz),
zbyvajici ¢ast je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy prirodni
(NP), ktera je zéaroven soucasti navrhované¢ho lokalniho biocentra LBC 7 Pod
Landraty. Pozemek svymérou 2 885 m? je v katastru nemovitosti evidovan
s druhem pozemku trvaly travni porost — je tedy soucasti zemédé€lského ptidniho
fondu, a to s V. tfidou ochrany - pro zeméd¢€lstvi postradatelné pidy s nizkym
stupném ochrany (pivodné byl pozemek soucasti I. a II. tfidy ochrany, ale po
provedené rebonitaci mu byla pfifazena V. tfida). Dle koordina¢niho vykresu
a uzemn¢ analytickych podkladi je pozemek dotcen vzdalenosti 30 m od okraje
lesniho pozemku a dale umisténou el. stanici rozvodné sité vysokého napéti véetné
ochranného pasma ve vzdéalenosti 30 m od stanice a podzemnim vedenim
sttedotlakého plynovodu. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné oblasti
Zd’arské vrchy — predmétny pozemek se nachazi ve II1. zong.
Podnét na zménu uzemniho pldnu byl podan z divodu mozného umisténi
parkovaciho stani, pravdépodobné pro parkovani osobniho automobilu. Dle
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ptiloZeného zakresu je pro zménu pozadovana ¢ast pozemku o rozloze cca 500 m?2,
navazujici na pozemek parc. €. 182/1.

Jedna se o Cast pozemku navazujici na zastavéné uzemi, na zeméd€lské pudé
v takovém rozsahu, aby nezasahoval do lokdlniho biocentra LBC 7 Pod Landraty.
vysledky projednani ndvrhu zpradvy — bude doplnéno po projednani

f.7) zména pozemkd parc. ¢. 1126/3, 1126/1 a 1126/6 ve prospéch plochy bydleni

uvedeny pfedmét zmény — zména druhu pozemku na stavebni parcelu za Gcelem
budouciho stavéni

uvedené divody pro pofizeni zmény — zména pozemkill na stavebni parcely
vyhodnoceni — vSechny predmétné pozemky se nachazeji mimo vymezené
zastavéné uzemi a jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy
smisené nezastaveného uzemi — prirodni — zemédélské (NSpz), pozemek parc. €.
1126/3 té€sn¢ navazuje na hranici zastavéného Uizemi a na stabilizovanou plochu
bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV). Pozemek parc. ¢. 1126/3 o
vyméie 810 m? je v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku trvaly travni
porost; pozemek parc. ¢. 1126/1 o vyméie 451 m? je také evidovan s druhem
pozemku trvaly travni porost a pozemek parc. ¢. 1126/6 o vyméie 212 m? je
evidovan s druhem pozemku zahrada. VSechny pozemky jsou tedy soucasti
zemédélského pudniho fondu a to V. tfidy ochrany - pro zemédé€lstvi postradatelné
pudy s nizkym stupném ochrany (pivodné byly pozemky soucasti II. a III. tfidy
ochrany, ale po provedené rebonitaci jim byla pfifazena V. tiida). Obec Teleci je
soudasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy — piedmétné pozemky se
nachazeji ve III. zoné. Pozemky jsou dale soucasti Vesnické pamatkové zony
Teleci. Dle Uzemné analytickych podkladii nejsou pozemky =zatizeny sit€émi
technické infrastruktury, pouze ptes jihozapadni roh pozemku parc. ¢. 1126/3 je
zakresleno podzemni kabelové vedeni nizkého napéti. Pozemky se nachazeji
v sousedstvi vodniho toku — z § 49 odst. 2 pism. ¢) vodniho zdkona, tedy zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zdkon) ve znéni
pozd¢jSich predpist, vyplyva potieba zachovani ptistupu pro spravce vodniho toku
v §ifce 6 m od biehové cary.

Pozemky se sice nachazeji v nezastavéném Uzemi, ale ne ve volné krajiné —
navazuji na stabilizovanou plochu bydleni a z vychodni strany se v blizkosti
nachdzi jina stabilizovana plocha bydleni, na kterou pak navazuje volna krajina.
Dopravni napojeni pozemkll lze dle informace uréeného zastupitele Tfesit
ze stavajiciho sjezdu ve vlastnictvi obce

vysledky projednani ndvrhu zprévy — bude doplnéno po projednani

f.8) zména pozemku parc. ¢. 2522, 1157/2 a 1157/7 ve prospéch plochy umoznujici umisténi

doplnkovych staveb k bydleni

uvedeny pfedmét zmény — zména zpisobu vyuziti plochy pro moznost vystavby
piistfesku

uvedené divody pro pofizeni zmény — stavba pfistfesku na Casti plochy
vyhodnoceni — v§echny uvedené pozemky se nachazeji ve vymezeném zastavéném
uzemi a jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy verejnych
prostranstvi — verejna zelen (ZV). Pozemek parc. ¢. 2522 o vyméie 291 m? je
v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku ostatni plocha/jind plocha;
pozemky parc. ¢. 1157/2 o vyméte 65 m? a parc. ¢. 1157/7 o vyméie 52 m? jsou
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evidovany s druhem pozemku zahrada — tyto pozemky jsou tedy soucasti
zemédelského pidniho fondu, a to II. tfidy ochrany (nadprimérné produkéni pidy,
vysoce chranéné). Obec Teleci je souéasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy
— predmétné pozemky se nachazeji ve IIl. zén€. Pozemky jsou dale soucasti
Vesnické pamatkové zony Teleci. Dle izemné analytickych podkladl jsou pozemky
zatizeny podzemnim vedenim stiedotlakého plynovodu a jeho ochrannym pasmem,
podzemnim kabelovym vedenim nizkého napéti a jeho ochrannym pasmem a
pozemek parc. ¢. 1157/7 je dale zatizen podzemnim kabelovym komunikac¢nim
vedenim.
Zaémérem investora je vystavba pfistteSku na auto a pfistteSku na dievo.
Pro pozadovany ucel by bylo tieba zménit uvedené pozemky na plochu bydleni,
pfipadné na plochu zelené soukromé, kde jsou takové stavby podminéné ptipustné.
Dva z uvedenych pozemkil jsou soucasti zemédelské pudy II. tfidy ochrany, kterd je
vysoce chranénd - dle § 4 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, lze v uzemné
planovaci dokumentaci urcit zemédélskou ptdu k jinému nez zemédé€lskému ucelu
nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu pouze v nezbytném
odiivodnéném ptipade, piicemz je nutno piedevSim upfednostiovat zemédélskou
pudu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy ochrany. Dle § 4 odst. 3
tohoto zdkona lze zeméd¢lskou piidu I. a II. tfidy ochrany v uzemné planovaci
dokumentaci uréit k jinému nez zeméd€lskému ucelu nebo odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pifevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Zde se vSak jednd o pozemky uvnitt
zastavéného Uzemi, uvniti stavajici zastavby, které tedy nevystupuji do volné
krajiny a nejsou soucasti zemédé€lsky obhospodatovaného celku, nejsou
zemé&delsky obdélavané.
Vzhledem k vyse uvedenému nebude v pozadavku uvedena konkrétni pozadovana
plocha a vzhledem k tomu, aby zde neziistaly malé zbytkové plochy ZV, budou
k pozadavku doplnény navazujici pozemky parc. €. 1157/1 a 2523.

- vysledky projednani ndvrhu zprévy — bude doplnéno po projedndni

£.9) zména pozemku parc. ¢. 1892/40 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny pfedmét zmény — zadost o zahrnuti pozemku do zastavéné plochy obce
(intravilanu) — momentalné¢ lezi pozemek v nezastavéné ¢asti obce (extravilan)

- uvedené divody pro pofizeni zmény — divodem pro zahrnuti pozemku do
intravilanu obce je moznost ptipadné budouci stavby na pozemku

- vyhodnoceni — pozemek se nachazi mimo vymezené zastavéné Gizemi, ale t€sné na
n¢j navazuje. Pozemek je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy
zemédelské (NZ). Dle katastru nemovitosti se jednd o zahradu, vyméra pozemku je
1124 m?. Pozemek je soucasti zemédélského pudniho fondu, a to V. téidy ochrany —
pro zeméd¢lstvi postradatelné pidy s nizkym stupném ochrany. Obec Teleci je
soucasti Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy — pfedmétny pozemek se nachazi
ve III. zoné. Pozemek je soucasti regionu lidové architektury — uzemi s vyraznéji
zachovalou strukturou osidleni. Dle izemné analytickych podkladi neni pozemek
zatizen zadnymi sitémi technické infrastruktury. Pfedmétny pozemek navazuje na
dalsi pozemky ve vlastnictvi Zadatelky, které jsou jiz v zastavéném tzemi a jsou
soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuZzitim plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské (BV). Dle ortofota neni pozemek soucasti velkého zeméedélsky
obhospodaiovaného celku, nybrz je vyuzivan jako zahrada s ostatnimi pozemky.
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Vzhledem k vySe uvedenému potizovatel v tomto ptipadé doporucuje pozadavek
k provéieni ve zméné ¢. 1 UP Teleci.
- vysledky projednani navrhu zpravy — bude doplnéno po projednani

f.10) zména pozemk parc. ¢. 1887/3, 1887/4 a 1886/1 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny predmét zmény — posunuti hranice intravilanu

- uvedené divody pro pofizeni zmény — zména v uzivani pozemku orné pudy na
stavebni pozemek

- vyhodnoceni — uvodem je tfeba konstatovat, ze zménou UP se nefesi posunuti
hranice intravilanu, nybrz moznost vymezeni nové zastavitelné plochy. Pozemek
parc. ¢. 1886/1 se nachazi v zastavéném tizemi, kde je soucasti stabilizované plochy
s funkénim vyuzitim plochy zelené — soukroma a vyhrazena (ZS); ostatni dva
pozemky se nachdzeji mimo vymezené zastavéné izemi, ale tésné na néj navazuji;
jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy zemédélské (NZ).
Pozemek parc. ¢. 1886/1 o vyméie 159 m? je v katastru nemovitosti evidovany jako
orna puda; pozemek parc. ¢. 1887/3 o vyméie 1277 m? je také evidovany s druhem
pozemku orna puda a pozemek parc. ¢. 1887/4 o vyméie 173 m? je také ornou
pudou. Vsechny pozadované pozemky jsou tedy soucasti zemédélské pudy, a to V.
ttidy ochrany — pro zeméd¢lstvi postradatelné pidy s nizkym stupném ochrany. Dle
uzemn¢ analytickych podkladl nejsou pozemky zatizeny zadnymi sitémi technické
infrastruktury. Obec Teleci je soudasti Chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy —
predmétné pozemky se nachazeji ve III. zoné€. Pozemky jsou soucdsti regionu
lidové architektury — uzemi s vyrazngji zachovalou strukturou osidleni. Pozemky
navazuji nadal$i pozemky ve vlastnictvi Zadatelky, které jsou soucasti jak
stabilizované plochy bydleni, tak zastavitelné plochy Zb5 pro bydleni, ktera jiz byla
vyuzita (je zde postaven rodinny dim ¢. p. 76). Dle ortofota nejsou pozemky
soucasti velkého zemédélsky obhospodafovaného celku. Tento pozadavek
v podstaté navazuje na dil¢i pozadavek €. 9.  Piistup by mohl byt feSen pies
sousedni pozemky ve stejném vlastnictvi.
Vzhledem k vySe uvedenému poftizovatel v tomto ptipadé doporucuje pozadavek
k provéteni ve zméné &. 1 UP Teleci, ale pro uceleni plochy bydleni doporucuje
k provéfeni ve zméné také pozemek parc. €. 1886/2 a navazujici ¢ast pozemku
parc. ¢. 1887/2.

- vysledky projednani navrhu zpravy — bude doplnéno po projednani

f.11) zmeéna Casti pozemku parc. €. 435/1 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny ptedmét zmény — ptevod parcely do ploch uréenych k bydleni v ramci
zmén Uzemniho planu

- uvedené divody pro potizeni zmény — vyuziti k rodinné vystavbé

- vyhodnoceni — pfedmétny pozemek se nachdzi mimo vymezené zastavéné tzemi,
ale tésné¢ na n& navazuje; je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuZitim
plochy smisené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédeélské (NSpz). Dle katastru
nemovitosti se jedna o zahradu o vyméie 3075 m2 Pozemek je tedy soucasti
zemédelského ptidniho fondu, a to V. tfidy ochrany — pro zemédé€lstvi postradatelné
pudy s nizkym stupném ochrany. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné oblasti
Zdarské vrchy — predmétny pozemek se nachazi ve III. zong. Pozemek je Gastetné
soucasti regionu lidové architektury — Gizemi s vyraznéji zachovanou strukturou
osidleni. Dle Uzemné& analytickych podkladi je pozemek zatizen kabelovym
komunika¢nim vedenim.
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Pozemek spadd pod nejméné kvalitni zemédé€lskou piidu, dle KN se jedna
o zahradu, dle ortofota se nejednéd o c¢ast velkého zeméd¢€lsky obhospodatfovaného
celku. Z uvedenych diivodil bude pozadavek zahrnut do navrhu zadani zmény UP.
Pristup by mohl byt feSen pfes sousedni pozemek s RD ¢. p. 103 ve stejném
vlastnictvi.

- vysledky projedndni ndvrhu zprévy — bude doplnéno po projedndni

f.12) zména pozemku parc. €. 620/1 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny ptedmét zmény — zména uzemniho planu na parcelu urcenou k vystavbé
nemovitosti ur¢ené k bydleni

- uvedené duvody pro pofizeni zmény — vystavba nemovitosti ur¢ené k bydleni

- vyhodnoceni — pfedmétny pozemek se nachdzi ve vymezeném zastavéném uzemi a
je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy zelené — soukroma
a vyhrazena (ZS). Dle katastru nemovitosti se jedna o druh pozemku zahrada;
vyméra pozemku je 1825 m?. Pozemek je soucasti zemédélského pidniho fondu
s IV. (podprimérné produkéni pidy s omezenou ochranou) a II. tfidou ochrany
(nadprimérné produkéni pudy, vysoce chranéné). Obec Teleci je soucasti Chranéné
krajinné oblasti Zd’arské vrchy — ptedmétny pozemek se nachézi ve III. z6né. Dle
uzemné analytickych podkladi je pozemek zatizen kabelovym komunikac¢nim
vedenim a kabelovym vedenim el. energie nizkého napéti.
Vychodni ¢ast pozemku je soucésti vysoce kvalitni pidy. Dle § 4 odst. 1 pism. ¢)
zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, l1ze v izemné planovaci dokumentaci urcit zemédélskou ptidu
k jinému nez zemédelskému ucelu nebo ji odejmout ze zemédélského pldniho
fondu pouze v nezbytném odivodnéném piipadé, pficemz je nutno piedevsim
uptednostiovat zemédélskou plidu méné kvalitni; kritériem kvality plidy jsou tiidy
ochrany. Dle § 4 odst. 3 tohoto zakona lze zemédélskou pudu I. a II. tfidy ochrany
v zemn¢ planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zeméd€lskému ucelu nebo
odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemé&dé€lského plidniho fondu.
Na pozemku se dle ortofota i dle platného tzemniho planu nachazi vodni prvek,
ktery muze byt zhlediska ochrany pfirody a krajiny dualezitym. Pfedmétny
pozemek v podstaté tvoii proluku ve stdvajici zéstavbé, nevystupuje do volné
krajiny, neni zemédélsky obhospodatovany.
Vzhledem k vySe uvedenému, pro zachovani vodniho prvku a co nejmensimu
zéboru kvalitni zemédé€lské pidy bude v navrhu zadani pozadavek uveden, a to
v omezeném rozsahu, a to na jizni polovinu pozemku. Piistup je dle informace
urcen¢ho zastupitele mozny od sousedniho pozemku ve stejném vlastnictvi.

- vysledky projednani navrhu zpravy — bude doplnéno po projednani

f.13) zmé&na ¢asti pozemku parc. €. 1187/24 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny predmét zmény — rozsifeni zastavitelné plochy ,,Zb14* severovychodnim
smérem min. o 15 m z dGvodu nepfiznivé polohy stavajicich podzemnich inz. siti
(opt. kabel, vodovod)

- uvedené divody pro potizeni zmény — nepfizniva poloha podz. inz. siti, vzhledem
k mozné vystavbé RD. Poloha siti (opt. kabel, vodovod) znacné¢ omezuje velikost,
tvar a disp. feseni k vystavbé RD
vyhodnoceni - pfedmétny pozemek se nachazi mimo vymezené zastavéné uzemi —
ptes ¢ast navazujici na ptilehlou komunikaci je vymezena zastavitelna plocha Zb14
s funkénim vyuZzitim plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV);
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zbyvajici ¢ast pozemku je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim
plochy zemédeélské (NZ). Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako orna
puda; jeho celkova vyméra je 4958 m?. Zastavitelna plocha vymezena pies tento
pozemek zaujima cca 1000 m?; nové je pozadovano vymezit do bydleni dalsich cca
500 m? plochy. Pozemek je soucasti zeméd¢€lského ptidniho fondu III. téidy ochrany
— primérné produkéni plidy, vyuzitelné v izemnim planovani. Pozadovana cast
neni dle izemné analytickych podkladi zatizena sitémi technické infrastruktury.
Obec Teleci je soudasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy — piedmétny
pozemek se nachazi ve III. zon€.
Kabelovym komunika¢nim vedenim a vodovodem je zatiZena cela zastavitelna
plocha Zb14, nikoliv jen tento pozemek — rozsiteni zastavitelné plochy pouze v této
casti by nebylo koncepcni. Z hlediska vyuziti plochy Zb14 by se nabizelo spise
provedeni ptelozky uvedenych siti technické infrastruktury. Ostatni budouci
stavebni pozemky jsou navic jeSté zatizeny podzemnim vedenim stfedotlakého
plynovodu a jeho ochrannym pasmem. S témito omezenimi tedy museli vlastnici
pocitat jiz pfi vymezeni zastavitelné plochy Zbl4. V pfedmétné casti vymezené
zastavitelné plochy by bylo mozné situovat rodinny dim blize k silnici.
Z vyse uvedenych davodi pofizovatel tento pozadavek nedoporucuje k provétreni
zménou uzemniho planu. Obec vSak pozaduje nechat zménou proveétit vSechny
uplatnéné podnéty, proto i tento bude soucasti navrhu zadani vramci zpravy
o uplatiiovani.

- vysledky projednani ndvrhu zprévy — bude doplnéno po projedndni

f.14) zména pozemku parc. €. 1349/2 a 1349/3 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny predmét zmény — zadost o prevedeni pozemki z extravilanu do intravilanu
obce a o zatfazeni téchto pozemku do ploch bydleni

- uvedené divody pro pofizeni zmény — moznost stavby rodinného domu na vlastnim
pozemku

- vyhodnoceni — oba pfedmétné pozemky se nachdzeji mimo vymezené zastavéné
uzemi, ale tésné¢ na néj navazuji. Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy
s funk¢énim vyuZitim plochy smisené nezastavéného vizemi - prirodni, zemédélské
(NSpz). Pozemek parc. ¢. 1349/2 (o vyméfe 74 m?) a stejné tak pozemek parc. ¢.
1349/3 (o vyméie 3747 m?) je v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku
trvaly travni porost. Oba pozemky jsou tedy soucasti zemédélského pidniho fondu,
a to V. tfidy ochrany — pro zeméd¢lstvi postradatelné plidy s nizkym stupném
ochrany. Dle ortofota nejsou pozemky soucasti velkého zemédélsky
obhospodarovaného celku. Dle tUzemné analytickych podkladi jsou pozemky
zatizeny podzemnim vedenim vodovodu a kabelovym komunika¢nim vedenim.
Pozemky jsou soucésti vesnické pamatkové zony. Obec Teleci je soucasti Chranéné
krajinné oblasti Zd’arské vrchy — predmétné pozemky se nachézeji ve III. zong.
Pozemky jsou dopravné ptistupné po komunikaci ptilehlé ze severni strany.
Je tfeba konstatovat, Ze Uzemni plan nefeSi upravu hranice intravilanu, kterad
pochéazi z map evidence nemovitosti — predmétem zmény je aktualizace hranice
zastavéného uzemi a dalsi dil¢i zmény, plynouci z jejiho zadani.
Vzhledem k existenci stavajici okolni roztrousené zastavby lze v tomto ptipadé
konstatovat, Ze zastavitelna plocha bydleni by nevy¢nivala do volné krajiny.
I s pfihlédnutim k vySe uvedenému lze tento pozadavek doporucit k provéieni
ve zmén¢ uzemniho planu, avSak s doporucenim zmenseni pozadavku pfiblizné
o polovinu, tedy provéfeni vymezeni zastavitelné plochy bydleni na pozemku parc.
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¢. 1349/2 a v severni polovin€ pozemku parc. ¢. 1349/3. Pro vymezeni plochy pro 1
rodinny diim neni tfeba takova rozsahla vymeéra.
- vysledky projednani navrhu zpravy — bude doplnéno po projednani

f.15) zména Casti pozemku parc. €. 503/27 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny pfedmét zmény — prevod ¢asti parcely do ploch uréenych k bydleni

- uvedené diivody pro potfizeni zmény — vyuziti k rodinné vystavbé
vyhodnoceni — pfedmétny pozemek se nachdzi mimo vymezené zastavéné Gzemi
a lze konstatovat, ze na néj ani pfimo nenavazuje (kromé¢ dvou kratkych useki
sousedicich s plochou ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni —
OS). Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan s druhem pozemku ornd pida;
jeho celkova vymeéra je 53 157 m?. Zménou se pozaduje pievést na plochu bydleni
zapadni ¢ast pozemku o rozloze cca 10 000 m?. Pozemek je soucasti zeméd¢lského
pudniho fondu III. tfidy ochrany (primérné produkéni pidy, vyuzitelné v izemnim
planovani) a dle ortofota je soucésti velkého zeméd¢lsky obhospodatfovaného
celku. Obec Teleci je soudasti Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy —
predmétny pozemek se nachazi ve IIl. zoné. Pozadovana Céast pozemku je dle
uzemné analytickych podkladd zatiZena kabelovym komunika¢nim vedenim. Tento
bod navazuje na pozadavky ¢. 16 a 17.
Vzhledem kvyse uvedenému pofizovatel tento pozadavek nedoporucuje
k provéteni. Pozemek je sice soucasti zemédelské pidy nizsi tfidy, ale ke zméné se
pozaduje jeho nepfimétend Cast, kterd by jiz znacné vystupovala do volné krajiny.
Pozemek navic pfimo nenavazuje na stabilizované ani zastavitelné plochy bydleni.
Dle cilli uzemniho planovani stanovenych § 38 stavebniho zékona je tfeba chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.
Dle ¢lanku (1370) pism. g) Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje je
stanovena zasada preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména
proluk a pfestavbovych tzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavénd tzemi tyto
vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna Uzemi pii zohlednéni podminek
ochrany pfirodnich hodnot krajiny.
Dle ¢lanku 19 a 20 Politiky uzemniho rozvoje CR je tieba hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. V
ramci izemné¢ planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdrojt.
Dle § 4 odst. 1 pism. b) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdgjSich ptfedpist, lze v uzemné planovaci dokumentaci urcit
zeméde€lskou pudu kjinému nez zemédélskému ucelu nebo ji odejmout ze
zemédéElského plidniho fondu pouze v nezbytném odivodnéném piipadé, pficemz
je nutno prfedevSim uptednostiiovat zeméd€lskou pidu v plochach a koridorech
navazujicich na zastavéné tzemi.
Obec vsak chce nechat podnét provéfit v plném rozsahu, proto bude v navrhu
zadani zmény UP v ramci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uveden. Podnéty
¢. 15— 17 jsou do budoucna pldnovany pro obecni vystavbu.

- vysledky projednani ndvrhu zprévy — bude doplnéno po projednadni

f.16) zména Casti pozemku parc. €. 503/41 ve prospéch plochy bydleni
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- uvedeny predmét zmény — prevod ¢asti parcely do ploch urcenych k bydleni

- uvedené duvody pro pofizeni zmény — vyuziti k rodinné vystavbé

- vyhodnoceni - pfedmétny pozemek se nachdzi mimo vymezené zastavéné tizemi
a lze konstatovat, zZe na n¢j ani pfimo nenavazuje. Dle katastru nemovitosti se jedna
o druh pozemku orna puda; celkova vyméra pozemku je 37 974 m?. Zménou se
pozaduje pievést na plochu bydleni jihozdpadni ¢ast o vyméfe cca 4 000 m?.
Pozemek je soucasti zemédélského ptidniho fondu III. tfidy ochrany (primérné
produkéni pudy, vyuzitelné v izemnim planovani) a dle ortofota je soucasti velkého
zemédelsky obhospodafovaného celku. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné
oblasti Zd’arské vrchy — predmétny pozemek se nachéazi ve III. zoné. Pozadovana
cast pozemku je dle uzemné analytickych podkladi zatizena kabelovym
komunika¢nim vedenim. Tento pozadavek navazuje na pozadavky ¢. 15a 17.
Vzhledem kvyse uvedenému pofizovatel tento pozadavek nedoporucuje
k provéteni. Pozemek je sice soucasti zemédé€lské pudy nizsi tiidy ochrany, ale
nachdzi se ve volné krajin€¢ a navic nenavazuje na stabilizované ani zastavitelné
plochy bydleni.
Dle cilt izemniho planovani stanovenych § 38 stavebniho zakona je tfeba chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.
Dle ¢lanku (1370) pism. g) Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje je
stanovena zasada preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména
proluk a pfestavbovych tzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajing; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna utzemi tyto
vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pfi zohlednéni podminek
ochrany pfirodnich hodnot krajiny.
Dle &lanku 19 a 20 Politiky uzemniho rozvoje CR je tieba hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného izemi (zejména zeméd¢lské a
lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. V
ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti ptfirodnich
zdrojt.
Dle § 4 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozd¢jSich predpist, lze v izemné planovaci dokumentaci urcit
zemédélskou pidu kjinému nez zemédélskému ucelu nebo ji odejmout
ze zemeédelského pudniho fondu pouze v nezbytném odivodnéném ptipadé,
pfiCemz je nutno piedev§im upfednostiiovat zemédélskou pidu v plochach a
koridorech navazujicich na zastavéné uzemi.
Obec vSak chce nechat podnét provéfit v plném rozsahu, proto bude v néavrhu
zadani zmény UP v rdmci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uveden. Podnéty
¢. 15— 17 jsou do budoucna planovany pro obecni vystavbu.

- vysledky projednani nadvrhu zpravy — bude doplnéno po projednani

f.17 zména ¢asti pozemku parc. ¢. 503/26 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny pfedmét zmény — prevod ¢asti parcely do ploch uréenych k bydleni

- uvedené divody pro pofizeni zmény — mozné vyuziti k bytové vystavbe

- vyhodnoceni - ptedmétny pozemek se nachdzi mimo vymezené zastavéné izemi a
ani na néj pfimo nenavazuje. Dle katastru nemovitosti se jedna o druh pozemku
orna puda; celkovd vyméra pozemku je 1 483 m?2. Zménou se poZaduje pievést
na plochu bydleni zapadni ¢ast o vyméie cca 200 m?. Pozemek je soucasti
zemédelského pudniho fondu III. tfidy ochrany (primérné produkcni pidy,
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vyuzitelné v izemnim pldnovani) a dle ortofota je soucasti velkého zemédélsky
obhospodaifovaného celku. Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné oblasti
Zd4rské vrchy — predmétny pozemek se nachazi ve III. zéné. Pozadovana &ast
pozemku je dle uzemné analytickych podkladii zatizena kabelovym komunikac¢nim
vedenim. Tento pozadavek navazuje na pozadavky €. 15 a 16.
Vzhledem kvySe uvedenému pofizovatel tento pozadavek nedoporucuje
k provéteni. Pozemek je sice soucasti zemédélské pidy nizsi tiidy ochrany, ale
nachazi se ve volné krajiné a navic nenavazuje na stabilizované ani zastavitelné
plochy bydleni.
Dle cilt izemniho planovani stanovenych § 38 stavebniho zakona je tfeba chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi.
Dle ¢lanku (1370) pism. g) Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje je
stanovena zasada preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména
proluk a ptestavbovych uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajin¢; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo =zastavéna Uzemi tyto
vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna tzemi pii zohlednéni podminek
ochrany pfirodnich hodnot krajiny.
Dle &lanku 19 a 20 Politiky uzemniho rozvoje CR je tieba hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zeméedélské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. V
ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.
Dle § 4 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdgjSich pfedpisl, lze v izemné planovaci dokumentaci urcit
zemédélskou plidu k jinému nez zemédélskému ucelu nebo ji odejmout ze
zemédélského pidniho fondu pouze v nezbytném odiivodnéném piipadé, pri¢emz
je nutno predevs§im upfednostiiovat zemédélskou plidu v plochéch a koridorech
navazujicich na zastavéné uzemi.
Obec vsak chce nechat podnét provéfit v plném rozsahu, proto bude v navrhu
zadani zmény UP v ramci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uveden. Podnéty
¢. 15— 17 jsou do budoucna planovany pro obecni vystavbu.

- vysledky projednani ndvrhu zpradvy — bude doplnéno po projednani

f.18 zmé&na pozemk parc. ¢. 1120/1, 1120/3, 1120/4 ve prospéch plochy bydleni
- uvedeny pfedmét zmény — prevod uvedenych parcel do ploch urenych k bydleni
- uvedené divody pro pofizeni zmény — mozné vyuziti k bytové vystavbe
- vyhodnoceni — pifedmétné pozemky se nachazeji mimo vymezené zastavéné
uzemi; pozemek parc. ¢. 1120/4 na n¢j ¢asteCné navazuje. Pozemky jsou soucasti
stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy smisené nezastaveného vizemi —
prirodni, zemédélskeé (NSpz). Pozemek parc. ¢. 1120/1 je v katastru nemovitosti
evidovan s druhem pozemku zahrada, jeho vyméra je 452 m?; pozemek parc. ¢.
1120/3 o vyméte 1 167 m? je evidovan s druhem pozemku trvaly travni porost a
pozemek parc. ¢. 1120/4 o vyméie 1 739 m? je evidovan s druhem pozemku
zahrada. VSechny pozemky jsou tedy soucasti zeméd¢lského ptudniho fondu, a to V.
ttidy ochrany — pro zeméd¢lstvi postradatelné pidy s nizkym stupném ochrany
(pivodné byly vSechny pozemky soucasti II. tfidy ochrany, ale po provedené
rebonitaci jim byla piifazena V. tfida). Obec Teleci je soucasti Chranéné krajinné
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oblasti Zd'arské vrchy — predmétné pozemky se nachazeji ve III. zong. Pozemky
jsou soucasti Vesnické pamatkové zony Teleci. Dle izemné analytickych podklada
je pozemek parc. ¢. 1120/3 zatizen podzemnim kabelovym vedenim el. energie
nizkého napéti. Pozemky se nachézeji v sousedstvi vodniho toku — z § 49 odst. 2
pism. c¢) vodniho zdkona, tedy zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zdkonl (vodni zédkon) ve znéni pozdéjsich predpisii, vyplyva potieba
zachovani ptistupu pro spravce vodniho toku v §ifce 6 m od biehové cary. Pozemky
se nachazeji v sousedstvi komunikace II. tfidy. Tento bod navazuje na nasledujici
pozadavek €. 19 a v podstaté¢ také na pozadavek €. 7.

Pozemky se sice nachéazeji v nezastavéném uzemi, ale ne ve volné krajiné¢ — jsou
obklopeny blizkymi stabilizovanymi plochami bydleni, vyroby i obcanské
diivodii Ize doporugit zahrnuti pozadavku do navrhu zadani zmény UP.

- vysledky projednani ndvrhu zprévy — bude doplnéno po projedndni

£.19) zména pozemka parc. ¢. 1107/1 a 1120/2 ve prospéch plochy bydleni

- uvedeny predmét zmény — zmeéna pozemkil na stavebni parcely

- uvedené diavody pro pofizeni zmény — neuvedeno

- vyhodnoceni — pfedmétné pozemky se nachazeji mimo vymezené zastavéné
uzemi, ale pfimo na néj navazuji. Jsou soucasti stabilizované plochy s funkénim
vyuzitim plochy smisené nezastaveéného uzemi — prirodni, zemédélské (NSpz).
Pozemek parc. ¢. 1107/1 o vyméte 252 m? je v katastru nemovitosti evidovany
s druhem pozemku trvaly travni porost. Pozemek parc. €. 1120/2 s druhem
pozemku trvaly travni porost ma vyméru 1084 m2. Oba pozemky jsou soucasti
zeméde€lského ptidniho fondu, a to V. tfidy ochrany — pro zemédélstvi postradatelné
pudy s nizkym stupném ochrany (ptvodné byly oba pozemky soucasti II. tfidy
ochrany, ale po provedené rebonitaci jim byla pfifazena V. tfida). Obec Teleci je
soudasti Chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy — predmétné pozemky se
nachdzeji ve III. zoné. Pozemky jsou soucasti Vesnické pamatkové zony Teleci. Dle
uzemné analytickych podkladli jsou pozemky zatizeny podzemnim vedenim
sttedotlakého plynovodu. Pozemky se nachézeji v sousedstvi vodniho toku — z § 49
odst. 2 pism. ¢) vodniho zakona, tedy zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zdkont (vodni zdkon) ve znéni pozdé¢jSich piedpist, vyplyva potieba
zachovani ptistupu pro spravce vodniho toku v §ifce 6 m od biehové ¢ary. Pozemky
se nachéazeji v sousedstvi komunikace II. tfidy. Tento bod navazuje na ptredchozi
pozadavek ¢. 18.
Pozemky se sice nachazeji v nezastavéném Uzemi, ale ne ve volné krajiné — jsou
obklopeny blizkymi stabilizovanymi plochami bydleni, vyroby i obcanské
vybavenosti; jsou soucasti zeméd€lské pudy s nejniz$i ochranou. Z uvedenych
diivodii 1ze doporudit zahrnuti pozadavku do navrhu zadani zmény UP, oviem
moznost vystavby by zde byla omezena sousedstvim vodniho toku a ptfitomnosti
plynovodu véetné ochranného pasma.
Obec vSak chce nechat podnét provétit v plném rozsahu, proto bude v ndvrhu
zadani zmény UP v ramci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uveden.

- vysledky projednani ndvrhu zprédvy — bude doplnéno po projednani

£.20) zména pozemku parc. ¢. 378/5 ve prospéch plochy bydleni ¢i rekreace
- uvedeny pfedmét zmény — zmeéna plochy vyuZiti ze specifické na plochu, ktera
umozni vyuziti pozemku pro rodinné bydleni ¢i rekreaci
- uvedené duvody pro pofizeni zmény — vystavba mensiho objektu pro rekreaci
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- vyhodnoceni — predmétny pozemek je platnym UP Teleci vymezen jako
stabilizovana plocha specificka (X) — byla vymezena na pozemku objektu
dilezitém pro obranu statu spoleéné s ochrannym pasmem ve vzdalenosti 50 m.
Nachéazi se mimo vymezené zastavéné uzemi, ani na néj pfimo nenavazuje, ale
v blizkosti se nachazi plocha bydleni, kde jsou pozemky ve vlastnictvi
navrhovatele. Dle aktudlnich Gzemné analytickych podkladi v tomto misté jiz
objekt dilezity pro obranu statu ani jeho ochranné pasmo nejsou vyznaceny. Dle
katastru nemovitosti se jednd o druh pozemku ostatni plocha/neplodna ptda
o vyméfe 124 m?,

- vzhledem k tomu, Ze se nejednd o zemé&délskou piidu a jiz v minulosti byl pozemek
vyuzivan pro nezemédélské ucely, lze tento bod doporucit k provéfeni zménou
uzemniho planu

- vysledky projedndni ndvrhu zprédvy — bude doplnéno po projednani

g) Navrh zadani zmény izemné plinovaci dokumentace

Vzhledem ke stafi platného tzemniho planu a poptavky po stavebnich mistech vyzvala Obec
Teleci pied zpracovanim navrhu zpravy vefejnost k uplatnéni podnéti ke zmén& UP. Obec ma
zijem o nové obyvatele a udrZeni stavajicich mladych rodin, které nemaji dle platného UP
moznost vystavby vlastniho domu. Aby UP nabizel adekvatni moznost nové rodinné vystavby,
jsou do navrhu zadani zahrnuty uplatnéné pozadavky vetejnosti.

Obsah a struktura zadani zmény UP vychézi z vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

- Vymezeni reSeného uzemi

Pozadavky na zménu se tykaji obce Telect, k. 0. Teleci.

- Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Zménou &. 1 UP Teleci bude fe$eno (provéieno):
1. uvedeni UP Teleci do souladu s novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy
2. pievedeni UP Teleci do jednotného standardu
3. aktualizace zastavéného izemi
4

posouzeni souladu navrhu zmény s aktualnim znénim PUR CR, ptedevsim s tkoly pro
uzemni planovani pro specifické oblasti SOB9, v SOB10 a SOB11

5. posouzeni souladu navrhu zmény s aktualnim znénim ZUR Pk, a to piedevsim s tikoly
vyplyvajicimi z ¢l. (69b), zmirfiujicimi problém ohrozeni suchem ve specifické oblasti
republikového vyznamu SOB 9 a z ¢l. (1370) pro udrZzeni nebo dosazeni cilovych kvalit
krajin

6. Gprava vymezeni USES dle Planu USES CHKO Zdarské vrchy z roku 2023
pii sou¢asném respektovani ZUR Pk

7. zména funk¢niho vyuziti severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1488/1 z plochy smisSené
nezastavéného uzemi — piirodni, zemédélské (NSpz) ve prospéch plochy zemédelské
vyroby; pifipadné doplnéni podminéné piipustného vyuziti stavajici funkéni plochy
o objekty pro trvalé ustdjeni dobytka
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

zména funkéniho vyuziti pozemkl parc. €. 1452 a 1453/1 z plochy zelené¢ soukromé
a vyhrazené (ZS) a pozemku parc. €. 2430 z plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
ve prospech plochy umoziujici vystavbu rodinného domu a parkovani osobnich vozidel

zména funkéniho vyuziti pozemki parc. €. 347, 447/21, 350/1, 351/4 a 351/5 a st. p.
¢. 49, nebo jejich ¢asti, z plochy smisené nezastavéného uzemi — piirodni, zeméd¢elské
(NSpz) a plochy zeméd¢lské (NZ) ve prospéch plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného
domu

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 238/1, 225 a 226 nebo jejich casti, ptipadné
¢asti pozemkl parc. ¢. 238/17 a 238/18, zplochy smiSené¢ nezastavéného tzemi —
prirodni, zemédelské (NSpz) ve prospéch plochy bydleni pro 1 rodinny dim

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 942 a 2399/3 a ptiléhajici ¢asti pozemku parc.
¢. 1042/1, zplochy smisené nezastavéného uzemi — ptirodni, zeméd€lské (NSpz)
ve prospech plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného domu

zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 182/7 o vyméfe cca 500 m? z plochy
smiSené¢ nezastavéného uzemi — piirodni, zemédélské (NSpz) ve prospéch plochy
umoziujici umisténi staveb dopliikovych kbydleni, a to tak aby nezasahovala
do lokalniho biocentra LBC 7 Pod Landraty

zména funkéniho vyuziti pozemki parc. €. 1126/3, 1126/1 a 1126/6 z plochy smiSené
nezastavéného uzemi — piirodni, zemédélské (NSpz) ve prospéch plochy bydleni pro
umisténi 1 rodinného domu

zména funkéniho vyuziti pozemki parc. €. 2522, 1157/2, 1157/7, 1157/1 a 2523 z plochy
vefejnych prostranstvi — vefejnd zelenn (ZV) ve prospéch plochy umoziiujici umisténi
dopliikovych staveb k bydleni

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1892/40 zplochy zemédélské (NZ)
ve prospech plochy bydleni

zména funkéniho vyuziti pozemk parc. €. 1887/3, 1887/4, 1886/1, 1886/2 a navazujici
¢asti pozemku parc. €. 1887/2 z plochy zemédélské (NZ) a plochy zelené — soukroma
a vyhrazena (ZS) ve prospéch plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného domu

zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 435/1 z plochy smisené nezastavéného
uzemi — pfirodni, zemédélské (NSpz) ve prospéch plochy bydleni pro umisténi
1 rodinného domu

zména funkéniho vyuziti jizni ¢asti pozemku parc. €. 620/1 z plochy zelené — soukroma
a vyhrazena (ZS) ve prospéch plochy bydleni pro umisténi 1 rodinného domu

zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 1187/24, navazujici na zastavitelnou
plochu bydleni Zb14, o vyméfe cca 500 m?, =z plochy zemédélské (NZ) ve prospéch
plochy bydleni (rozsiteni zastavitelné plochy Zb14)

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1349/2 a navazujici ¢asti pozemku parc.
€. 1349/3 z plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské (NSpz)
ve prospech plochy bydleni pro 1 rodinny diim

zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemkd parc. €. 503/26, 503/27 a 503/41 o celkové
vyméte cca 1 — 1,5 ha zplochy zeméd€lské (NZ) ve prospéch plochy bydleni
v rodinnych domech

zména funkéniho vyuziti pozemkt parc. ¢. 1120/1, 1120/2, 1120/3, 1120/4 a 1107/1
z plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédelské (NSpz) ve prospéch
plochy bydleni pro umisténi 2 rodinnych domu
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23. zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 378/5 z plochy specifické (X) ve prospéch
plochy bydleni ¢i rekreace

- Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Jak bylo uvedeno vyse, v obci roste poptavka po novych stavebnich mistech, proto obec vyzvala
vetejnost k uplatnéni podnéti na zménu UP a navrh zadani zmény je soucasti této zpravy.

Stavajici UP Teleci je u¢inny 10 let. UP Teleci vymezuje necelé 4 ha zastavitelnych ploch
bydleni, které dosud nejsou téméi vyuzity (viz tabulka v kap. a)) — diivodem je i to, Ze veskeré
pozemky v zastavitelnych plochach jsou v soukromém vlastnictvi a neni z4jem je prodat.

Dle navrhu zadani je pozadovano vymezit dalsi cca 4 ha zastavitelnych ploch bydleni. VétSinou
se jedna o plochy pro umisténi 1 rodinného domu, pfipadné jen doplitkovych staveb k bydleni.
Nejvétsi zastavitelnou plochu pozaduje bod. €. 21 navrhu zadani — jedna se také o soukromé
pozemky, ale do budoucna je zde zamyslena obecni vystavba (obec v tuto chvili nema
k dispozici volné pozemky, na kterych by bylo mozné vymezit zastavitelné plochy).

Névrh zadani obsahuje uplatnéné podnéty vefejnosti, pozadavky vzeslé z projednani névrhu
zpravy a skute¢nosti vyplyvajici z platnych predpist.

Popis uéelu jednotlivych dilé¢ich zmén:

e pozadavky €. 1 — 3 — vychézeji z platné legislativy - ucelem je uvést izemné planovaci
dokumentaci obce do souladu s aktualnimi predpisy

e pozadavky €. 4 — 6 — vychazeji z navrhu zpravy o uplatiovani

o pozadavek & 4 — posoudit s aktudlnim znénim PUR CR, jak vyplyva z kap. c.1)
zpravy

o pozadavek &. 5 — posoudit s aktualnim znénim ZUR Pk, jak vyplyva z kap. c.2)
zZpravy

o pozadavek &. 6 — Agentura ochrany piirody a krajiny CR, RP Vyso¢ina zpracovala
v roce 2023 Plan USES CHKO Zd4rské vrchy, z néhoz plynou pozadavky
na zmény vymezeni USES ve v§ech obcich na tzemi CHKO a pozadavek navazat
v dal§im tzemi; v UAP ORP Poli¢ka zapracovano v jevu A119; piipadné upravy
vymezeni USES musi byt v souladu s nadfazenou dokumentaci; vyplyva z kap. b)
Zpravy

e pozadavek €. 7 — vychazi ze soukromého podnétu, popsané¢ho vyse v bodu f.1) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby konkrétnich zeméd¢lskych staveb

e pozadavek €. 8 - vychazi ze soukromého podnétu, popsané¢ho vySe v bodu f.2) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu a garaze (parkovaciho stani)

e pozadavek €. 9 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.3) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu

e pozadavek ¢. 10 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.4) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu

e pozadavek €. 11 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.5) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu
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e pozadavek ¢. 12 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.6) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby objektu doplitkového k bydleni

e pozadavek €. 13 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.7) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu

e pozadavek ¢. 14 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.8) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby doplitkovych objektl k bydleni

e pozadavek ¢.15 - vychdzi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.9) zpravy;
ucelem je umoznéni budouci vystavby

e pozadavek €. 16 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.10) zpravy;
ucelem je umozZnéni vystavby rodinného domu

e pozadavek €. 17 - vychdzi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.11) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu

e pozadavek €. 18 - vychazi ze soukromého podnétu, popsané¢ho vyse v bodu f.12) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu

e pozadavek €. 19 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.13) zpravy;
ucelem je rozsifeni zastavitelné plochy Zbl4 z divodu neptiznivé polohy stavajicich
podzemnich inzenyrskych siti

e pozadavek €. 20 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu f.14) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby rodinného domu

e pozadavek €. 21 - vychéazi ze soukromych podnétl, popsanych vySe v bodech f.15) —
£.17) zpravy; ucelem je vSak vymezeni zastavitelné plochy pro budouci obecni vystavbu
(max. 10 rodinnych domt)

e pozadavek €. 22 - vychézi ze soukromych podnétl, popsanych vyse v bodu f.18) a £.19)
zpravy; ucelem je umoznéni vystavby 2 rodinnych domt

e pozadavek €. 23 - vychazi ze soukromého podnétu, popsaného vyse v bodu £.20) zpravy;
ucelem je umoznéni vystavby mensiho objektu pro rekreaci

- Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemné planovaci
dokumentace na udrzZitelny rozvoj uzemi

Pii uplatiiovani UP Teleci ve sledovaném obdobi nebyly zaznamenany zasadni negativni dopady
uzemniho plénu na udrzitelny rozvoj tizemi (URU). Neptfedpokladd se ani nutnost posouzeni
vlivii ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Teleci na URU.

Uzemi Obce Teleci je sou¢asti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy; do jizniho okraje obce
zasahuje evropsky vyznamna lokalita (EVL) Udoli Svratky u Krasného — pozadavky na zménu
UP vsak do této EVL nezasahuji; ptaci oblast soustavy NATURA 2000 se v predmétném tizemi

nenachazi. Nepiedpokldda se tedy pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény
¢. 1 UP Teleci na zivotni prostiedi.

Bude doplnéno po projednani navrhu zpravy.

- Pozadavky na FeSeni zmény

Zména ¢. 1 UP Teleci bude v souladu s § 108 odst. 1 stavebniho zdkona zpracovana, projednana
a vydana v rozsahu ménénych ¢asti. Navrh zmény a Uplné znéni Gzemniho planu po vydani
zmeény budou zpracovany a vydany

- nad aktualni katastralni mapou v souradném systému S-JTSK
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- v souladu se stavebnim zakonem a vyhldskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
ve znéni pozd¢jSich predpisit

Navrh zmény vcetné odiivodnéni bude pro ucel spolecného jednani a vefejného projednani
odevzdan 1 x v ti§t€éném vyhotoveni a 1 x v elektronické podobé& na digitalnim nosici.

Vysledny navrh zmény (Cistopis) bude odevzdan 2 x v tisténém vyhotoveni a 2 x v elektronické
podobé¢ na digitalnim nosici.

V souladu s ustanovenim § 108 odst. 2 stavebniho zédkona bude po vydani zmény vyhotoveno
ipIné znéni Uzemniho planu Teleci po vydani zmény &. 1, které bude odevzdano 2 x v ti§téném
vyhotoveni a 2 x v elektronické podobé na digitalnim nosic¢i. Soucésti plného znéni bude
koordinac¢ni vykres.

Soulad datové casti navrhu tzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem bude
prokazan dokladem z elektronického kontrolniho néstroje (tzv. ,,ETL). S ohledem na § 93
odst. 2 stavebniho zakona bude protokol z ETL piedloZen jiz pii odevzdani navrhu zmény UP
pro spoleéné jednédni; zévérecny protokol prfed pifedlozenim k projednani a vydani
v zastupitelstvu obce pak bude soucasti textové ¢asti odivodnéni.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény a obsahu jeho oduvodnéni véetné méfitek
vykresi:

- bude zpracovano ve form¢ opatieni obecné povahy a dle ptilohy ¢. 8 stavebniho
zakona

- vykresy budou odevzdany v métitku 1 : 5 000

- vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédé€lsky
pudni fond v navrhu zmény Uzemniho pldnu bude vypracovdno v souladu
s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupit k zajisténi OZPF, v platném
znéni (vCetné tabulek z ptiloh)

h) Podnét na zménu nadirazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

Z vyhodnoceni uplatiiovani platného UP Teleci nevyplyva pozadavek na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ani Politiky Uzemniho rozvoje CR.

i) Vysledky projednani navrhu zpravy

Bude doplnéno po projedndni navrhu této zpravy s dotéenymi organy, krajskym uradem,
sousednimi obcemi a verejnosti.

Zavér

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Teleci bude ve smyslu ustanoveni § 107 odst. 3 ve spojeni
s §§ 88 a 89 stavebniho zdkona pied jeho ptedloZzenim ke schvéleni zastupitelstvem obce
projednan s dot¢enymi organy, krajskym uUfadem, sousednimi obcemi a vefejnosti. V dobé
projednani bude navrh zpravy zvefejnén v narodnim geoportalu izemniho planovani (NGUP)
a také na webovych strankach pofizovatele.

Navrh zpravy bude doplnén a upraven na zéklad¢ projedndni a bude predlozen Zastupitelstvu
obce Teleci ke schvaleni podle ustanoveni § 107 odst. 3 ve spojeni s § 90 stavebniho zakona.

Navrh zpravy obsahuje zadani Zmény &. 1 UP Teleci.
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Datum zpracovani navrhu zpravy: ¢ervenec 2026

Zpracovala: Ing. Monika Vesela, referent OUPRaZP M&U Poli¢ka, tisek UPR

Spolupriace: Jaroslav Simon,— starosta, uréeny zastupitel
Ing. Pavel Gregor, mistostarosta obce

Ing. Marta Mastna
vedouci odboru tizemniho planovani,
rozvoje a zivotniho prostiedi
Meéstského tradu Policka
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Seznam pouzitvch zkratek

cov ¢istirna odpadnich vod

CR Ceska republika

ETL elektronicky kontrolni nastroj

EU Evropska unie

EVL evropsky vyznamna lokalita

CHKO chranénd krajinnd oblast

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod

k. u. katastralni uzemi

LAPV lokalita vhodna pro akumulaci povrchovych vod
LBC lokalni biocentrum

MeU méstsky urad

NATURA 2000 soustava chranénych uzemi evropského vyznamu
NGUP narodni geoportal uzemniho planovani

NRBK nadregionalni biokoridor

ORP obec s rozsifenou pisobnosti

OUPRaZP  odbor tizemniho pldnovani, rozvoje a Zivotniho prostedi
OZPF ochrana zemédélského piidniho fondu

PUR politika tzemniho rozvoje

RBK regiondlni biokoridor

RD rodinny diim

RP regiondlni pracovisté

S-JTSK soufadnicovy systém jednotné trigonometrické sité¢ katastralni
SOB specificka oblast (dle PUR CR a ZUR Pk)

UAP uzemn¢ analytické podklady

UP uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

URP Uzemni rozvojovy plan

URU udrzitelny rozvoj Gzemi

USES uzemni systém ekologické stability

VPO vetejné prospésné opatieni

VPS vefejné prospeésna stavba

ZPF zemédélsky ptdni fond

ZUR Pk Z4sady izemniho rozvoje Pardubického kraje
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