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Uzemni studie Bystré

Uzemni studie slouzi jako podklad pro pofizovani Gzemné planovaci dokumentace, jejich zmén
a pro rozhodovani v izemi. Na rozdil od uzemné planovaci dokumentace sice uzemni studie
neni zavaznym podkladem pro Uzemni rozhodovani, po vlozeni do evidence uzemné planovaci
Cinnosti se nicméné stava podkladem neopominutelnym. Stavebni ufad musi pfi uzemnim
fizeni porovnat navrhovany zamér s feSenim uzemni studie a v pfipadé pfipustné odchylky tuto
v Uzemnim rozhodnuti odlvodnit stim, Ze v odlvodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl
z hlediska cild a ukoll uzemniho planovani a vefejnych zajmdG vhodnéjSi nebo alespon
rovnocenné feSeni, nez obsahuje uzemni studie.

Resené Gzemi se nachazi v katastralnim Uzemi Bystré u Policky. V Uzemnim planu Bystré,
ktery nabyl ucinnosti dne 8. 3. 2016, je feSené Uzemi vymezeno zastavitelnou plochou ,plochy
bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské“ (Bl) oznaCenou Z11, konkrétné pozemky
s parcelnimi Cisly: 868; 869/1; 869/3; 870/4; 870/5; 870/3; 870/4; 901; 903; 905/1; 909; 910;
938/1; 939; 940; 941/8; 2504/4; 2509/2; 3290/2; 3291, 3301; 3302/2;

Soucasti feSeného Uuzemi mohou byt dle potfeby také nezbytné plochy a trasy dopravni a
technické infrastruktury mimo lokalitu Z11.

Ve mésté Bystré byla v minulych letech preferovana dvé rozvojova uzemi uréenda pro vystavbu
rodinnych domd. Jednim z nich je lokalita Hrad€any, situovana na severnim okraji sidla na
navrSi, z néhoz se nabizeji krasné pohledy dold na mésto. Misto s krasnym vyhledem je
samoziejmé samo dobre viditelné z interiéru mésta a nékteré z dosud realizovanych domu jsou
dokladem toho, jak snadno lze poSkodit malebné pohledy na okolni mimofadnou krajinu.
Problematika je choulostiva i kvuli nedaleké hmotové dominanté zamku se zameckym parkem a
od ného sméfujici Robotni cesté s historickou aleji, ktera vytvari v pohledech z mésta zeleny
horizont.

Re$ené Gzemi se nachazi pod nejcitlivéjSimi partiemi, o které byl nejvétsi zajem a jsou dnes jiz
zastavény, pfesto nelze situaci ani tady podcenit. To byl davod, pro¢ bylo rozhodnuto umoznit
zde vznik pouze izolovanych rodinnych domud s vySkovou regulaci, vyhradné se Sikmymi
stfechami a s vysokym podilem zelené.

Navrh vymezuje nové stavebni pozemky pro bydleni v rodinnych domech. Vyméra jednotlivych
pozemk(l se pohybuje v rozmezi 958 — 1486 m”.

Obsluha téchto stavebnich pozemku je navrZzena z pozemku vefejnych prostranstvi, které maji
navrzenou Sifku mezi oplocenim min. 10 m.

Pro setkavani a oddych obyvatelstva je vymezen pozemek veiejného prostranstvi - vefejné
zeleng, v rozsahu odpovidajicim platné legislativé.
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Stavebni pozemky vymezené pro bydleni v rodinnych domech

Cislo stavebniho locha stavebniho IEEE MEEDE [P UERS ZESEMUE L
s P o v 2 umisténi hlavniho | plocha v m? (30% z pl.
P P objektu a gardze vm? | stavebniho pozemku)

1 1081 240 324

1059 240 318
3 1462 336 439
4 1486 336 446
5 1454 352 436
6 1323 336 397
7 1286 352 386
8 958 256 287
9 972 262 292
10 1242 416 373
11 1058 442 317
12 1099 334 330
13 1425 336 428
14 1337 336 401
15 1291 352 387
16 1157 336 347
17 1104 352 331
18 1232 370 370
19 1354 342 406
20 1204 342 361
21 1059 341 318
22 982 339 295
23 1396 474 419
24 1127 240 338

Uzemni plan Bystré vymezil v feSeném Uzemi zastavitelnou plochu s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti ,plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské*.

Uzemni studie z feSeni tzemniho planu vychazi, s ohledem na podstatné podrobné&jsi méfitko
ho doplfiuje vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy vefejnych prostranstvi“ a
wplochy vefejnych prostranstvi — zelen na vefejnych prostranstvich®.

Podminky vyuZiti ploch vychéazeji z UP Bystré, uzemni studie je pouze doplfiuje a upfeshuje.

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb pro bydleni v rodinnych domech
stanovuje kapitola A.7.
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Hlavni vyuziti:
- pozemky a stavby pro bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech;
dvojdomy a fadové domy nejsou pfipustné

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u rodinnych domu s funkci uzitkovou, rekreacéni ¢i okrasnou
- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad parkovaci
pristfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kdulny, altany, pergoly, terasy,
schodisté, ploty a podobné, v&etné jejich integrace do staveb pro bydleni
- vestavéné nebo pfistavéné garaze pro osobni automobily; samostatné stojici
garaze nejsou pfipustné
Podminéné pripustné vyuZziti:

- obchod a sluzby sluditelné s bydlenim (napf. ubytovaci a stravovaci sluzby) za
podminky, Ze budou integrované do stavby rodinného domu, a Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSi uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuzZiti a
zaroven s nimi nesouvisejici

Ostatni podminky:

- parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno na viastnim pozemku

Hlavni vyuziti:
- verejné pristupné plochy, které vymezuji uli¢ni prostory
Pripustné vyuziti:

- plochy pro umisténi dopravni infrastruktury
- plochy pro umisténi technické infrastruktury
- plochy pro umisténi uli€niho mobiliare
— vefejna zelen

Podminéné pripustné vyuZziti:

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a
zaroven s nimi nesouvisejici

Hlavni vyuziti:
- plochy zelené s charakterem park( a lesoparku.
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Pripustné vyuziti:

- plochy pro umisténi pé&Sich a cyklistickych cest

— doplrikové objekty, stavby a mobiliaF pfispivajici k socialnim kontaktim obyvatel
a jejich odpocinku, napf. altany, pergoly, lavicky

- détska a rekrealni hristé

— drobné vodni prvky a plochy, v€éetné prvka slouzicich k zadrzovani destové vody
a ke zvysSeni retenénich schopnosti uzemi

Podminéné pfipustné vyuziti:

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popf. podminéné
pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici.

DalSi podminky vyuziti:

- dfevinna skladba existujicich porostd bude postupné ménéna ve prospéch
geograficky puvodnich dfevin

Pro obsluhu pozemkd v feSeném Uzemi jsou navrZena vefejna prostranstvi, ktera zahrnuji
dopravni infrastrukturu (komunikace, chodniky), technickou infrastrukturu (trasy inzenyrskych
siti), pfipadné vefejnou zelen.

Zajmova lokalita pro vystavbu rodinnych domd je dopravné napojena na stavajici mistni
komunikace spojujici ulici Nerudova. Pro pfijezd k jednotlivym parceldm je navrzena hlavni
obousmérna dvoupruhova asfaltova komunikace Sifky 6,0 m mezi obrubniky, na kterou se
napojuji 2 vedlejsi vétve komunikaci. VedlejSi vétve jsou navrZzeny rovnéz jako obousmérné
dvoupruhové asfaltové s Sitkou mezi obrubniky 6,0 m. Uli¢ni prostor mezi hranicemi pozemku
¢ini 10 m. Komunikace je umisténa v ose ulicniho prostoru, tudiZz na obou stranach komunikace
vznika volny prostor v Sifce 2,0 m. V severni Casti zajmové lokality je navrZzena propojovaci
vétev (dvoupruhova obousmérna asfaltova Sitky 6 m mezi obrubniky) se stavajici asfaltovou
komunikaci vedouci k mistnimu zemédélskému druzstvu. Kolem zapadni Casti zajmové lokality
vede v souCasné dobé& nezpevnéna jednopruhova komunikace. Navrh pocita se zpevnénim
komunikace asfaltovym betonem v Sifce 3,5 m v€etné zpevnénych krajnic. Tato jednopruhova
obousmérna komunikace bude propojovat severni a jizni Cast zajmové lokality.

Zasobovani vodou

U &.p. 212 v ulici Nerudova bude provedeno napojeni nového vodovodniho fadu o DN 100 mm,
ktery bude veden do lokality HradCany a bude ukonlen ve stavajici ATS, ktera zasobuje
stavajici zastavbu. V ATS dojde k prestrojeni Cerpadel a ovladani, pfipadné bude tfeba stavajici
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ATS vyménit za vykonnéjSi zafizeni. Pfedpoklada se vykon stavajici ATS Q= 4,5 I/s, navySeni
tlakd na cca 4 Barry.

Na novém vodovodnim fadu vedoucim do ATS budou osazeny pozarni hydranty, které budou
slouzit pro pozarni zabezpeCeni navrzené lokality. Pozarni zabezpe€eni bude odvislé na
tlakovych a kapacitnich moznostech vodovodni sité v této Casti mésta. Vodovodni fady v
sidlisti rodinnych domu budou navrzeny o DN 100 mm a budou napojeny na stavajici vodovod.
Vystavbou novych vodovodnich fadu dojde k zokruhovani vodovodni sité v sidlisti RD. Na
jednotlivé pozemky budou provedeny vodovodni pfipojky o profilu 1%, které budou pfi vystavbé
zaslepeny zatkou.

Kanalizace

V feSeném sidlisti rodinnych dom( ve mésté Bystré, lokalita Hrad€any, bude navrzena oddilna
kanalizace.

Splaskova kanalizace

V navrzeném sidlisti rodinnych dom( bude splaskova kanalizace provedena ve dvou vétvich. Z
horni ¢asti lokality (parcely 12 — 21) bude splaskova kanalizace napojena na stavajici jednotnou
stoku, ktera byla vystavéna v predeSlych etapach vystavby. Pozemky &. 23, 22 budou
splaskovymi pfFipojkami napojeny na stavajici stoku. Spodni ¢ast feSené lokality (pozemky 1 —
18) budou napojeny do navrzené splaskové kanalizace, kterd bude vedena z lokality mezi
stavajici zastavbou do ulice Nerudova, kde bude splaskova kanalizace napojena na stavajici
jednotnou stoku vedouci na méstskou COV. Kanalizace bude provedena z plastovych trub o
DN 300 mm o kruhové tuhosti SN 10 a budou na ni provedeny revizni Sachty, které budou kryty
tézkymi litinovymi poklopy.

Dest'ova kanalizace

V feSené lokalité je navrzena destova kanalizace, ktera bude vedena v misté zpevnénych ploch
k jiznimu okraji lokality, odkud bude, v misté stavajici zastavby, vedena v soubé&hu se
splaskovou kanalizaci do ulice Nerudova, kde bude u €.p. 221 vedena po méstském pozemku k
Bysterskému potoku, do kterého bude tato kanalizace vyusténa. Pfedpoklada se pouze
odvedeni srazkovych vod ze zpevnénych ploch vefejnych komunikaci. Jednotlivé stavby RD
budou likvidovat srazkové vody na svych pozemcich. Z ddvodu nepfiznivych spadovych
pomeéra (velké spady) jsou v lokalité omezené moznosti na vybudovani trubni retence a feSeni
opozdéného odtoku do vodote€e omezenym profilem potrubi. Z hlediska skalniho podlozi Ize
predpokladat omezené vsakovani srazkovych vod.

Detailni feSeni hospodareni se srazkovymi vodami bude zpracovano v dalSim stupni PD, kdy
bude k dispozici hydrogeologicky posudek pro feSenou lokalitu.

Jednotlivé vétve deStové kanalizace budou provedeny z plastovych trub o DN 300 mm. Na
potrubi budou provedeny revizni kanalizacni Sachty, které budou kryty tézkymi litinovymi

poklopy.

V misté napojeni destové kanalizace na koryto Bysterského potoka bude proveden vyustni
objekt opatfeny ,Zabi“ klapkou.

Plynovod

Pro navrzenou zastavbu rodinnych domu v lokalité “Hrad€any” bude tfeba zajistit rozsSiteni
distribu¢ni soustavy od firmy RWE — Jihomoravska plynarenska, a.s. Brno. Na stavajici rozvody
STL plynu na hranici pozemku p.¢€. 3329/10 v prostoru mistni komunikace bude napojen novy
fad pro FeSenou lokalitu. Tento plynovod je proveden z PEHD 100, DN 63 mm. Pro novou
vystavbu budou zfizeny dvé nové vétve STL plynovodu (PE 100 v fadé tézké SDR — 11 DN 63),
ktery bude napojen na stavajici rozvody v obci. Z plynovodu budou k jednotlivym parcelam
provedeny pfipojky (potrubi “Robus Pipe” PE100 SDR 11 DN 32 mm), které budou ukonceny
na hranici pozemku v pilifi HUP osazeném v uzaviratelném vyklenku ve zdéném nebo
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montovaném sloupku. Z téchto pilifti budou dopojeny jednotlivé objekty pfi individualni
vystavbé..

Napojeni na stavajici plynovod se provede elektrotvarovkou v misté uréeném ve vyjadieni
provozovatele. Konce plynovodu se ukon€i zaslepkou MB 63. Plynoveé pfipojky pro jednotlivé
parcely se na plynovod napoji pomoci navrtavaci elektrotvarovky T 63/32. Pfipojky budou
ukonéeny ve vyklenku v montovaném sloupku na hranici pozemku. Do doby napojeni odbérniho
plynového zafizeni se pfipojky opatfi plynotésnou zatkou. Na plynovodu (PE 63) bude
pfipevnén signalizaéni vodi¢ CYY 2,5 mm? ktery bude propojen se signalizaénim vodi¢em
stavajiciho plynovodu a se signalizaénim vodi¢em pfipojek (je sou€asti trubek ,Robust Pipe*“.

Zasobovani elektrickou energii

Pro navrZzenou zastavbu rodinnych domu v lokalit¢ “Hrad€any” budou provedeny kabelové
rozvody nizkého napéti ze stavajici trafostanice v lokalité kabely ulozenymi v chodnicich &i
pasech podél stavebnich pozemkil, které budou u jednotlivych pozemkd ukonéeny v
pojistkovych skfinich v pilifich (pfipadné ve sdruzenych pilifich) v ,oploceni“ spole¢né s
elektromérovymi rozvadécdi. Projekéné a dodavatelsky v8e provede distribuéni spoleénost
elektrické energie na zakladé zadosti mésta o pfipojeni lokality na hladinu nizkého napéti. Na
tyto rozvody bude na zakladé smluv provedeno pfipojeni samotnych odbératell elektrické
energie.

Verejné osvétleni

Pro navrzenou zastavbu rodinnych domu v lokalit¢ “Hrad€any” bude provedeno osvétleni
komunikaci. Vefejné osvétleni bude provedeno vybojkovymi svitidly pfipadné svitidly s LED
technologii na ocelovych stoZarech podél novych komunikaci. Napojeni bude provedeno na
stavajici rozvody vefejného osvétleni v této lokalité. Rozvody budou provedeny kabely CYKY
resp. AYKY pfislusnych dimenzi uloZzenymi v kabelovych ryhach v pruzich, chodnicich podél
nové komunikace.

Elektronické komunikace

Pro navrzenou zastavbu rodinnych domu v lokalité “Hrad¢any” se prepoklada ,zasitovani“ pro
elektronické komunikace. Budou provedeny kabelové rozvody v pasech podél komunikace tak,
aby bylo mozné pfipojeni sluzeb elektronickych komunikaci na jednotlivé pozemky. Samotny
navrh a rozvody elektronickych komunikaci provedou spole€nosti, které budou tyto sluzby
poskytovat na zakladé pozadavku.

V souladu s hlavou I, § 7 odst. (2), vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni, je pro feSené
uzemi vymezena plocha vefejného prostranstvi ve formé zelené na vefejnych prostranstvich
(vefejny park), kterd umozni setkavani a oddych obyvatel, situovani détského a rekreacniho
hfisté, apod. Soucasné bude plinit i retencni funkci pro tu ¢ast destové vody, kterou se nepodafri
na vySe polozenych pozemcich zasaknout. Vybaveni vefejnych prostranstvi a jejich presnéjsi
roz¢lenéni bude pfedmétem feSeni dalSich stupfid projektové dokumentace.

Na severni hranici feSeného uzemi je na pfechodu do volné krajiny vymezeno stromofadi.

Parkova zelef je vymezena také v okoli architektonicky vyznamné pamatky — bozich muk.
Parkova uprava vefejného prostranstvi zde musi umoZznit uplatnéni pamatky v dalkovych
pohledech.

V feSeném uzemi nejsou vymezeny samostatné pozemky pro obCanské vybaveni. Pfipadné
umistovani obdanského vybaveni v omezené mife umoziuji podminky wvyuziti ve formé
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integrovanych zafizeni v ramci staveb rodinnych domu — viz kap. A.3. Podminky pro vyuZziti
ploch.

Mésto Bystré se zapojilo do integrovaného systému nakladani s odpady Mikroregionu Svitavsko
a ma v provozu sbérny dvir pro shromazdovani nebezpeénych a ostatnich druh( odpadd.
Soucasti integrovaného systému jsou i plochy pro skladkovani dievniho a zeleného odpadu.

Koncepce nakladani s odpadem se v feSeném Uzemi neméni. Kazdy rodinny dim bude mit
nadobu na domovni komunalni odpad, situovanou na pozemku producenta odpadu.

Ve mésté Bystré byla v roce 1990 vyhlaSena méstska pamatkova zona, rejstiikové Cislo 2021,
jeji hranice prochazi jizné od feSeného uzemi.

Zadné objekty, zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek, se v feSeném Gzemi
nenachazeji.

Nachazi se zde vSak architektonicky vyznamna pamatka, ktera pfispiva k identité mésta - bozi
muka z roku 1695 na pozemku parc. €. 868. Byla umisténa nad kfiZovatkou cest, dnes ulic
HradCany a Zlata voda na vyrazné vyvySeném navrsi, takZe byla dobfe patrna pfi pohledu od
dnesni ulice Nerudova. Jedna se o morovy sloup zakoupeny ob&any ve snaze odvratit morovou
epidemii. V sou€asnosti zarostl strmy okraj terasy listnatymi stromy, takZe je pamatka viditelna
pouze po opadu listi. Uzemni studie bozi muka respektuje, smérem k vefejnému prostranstvi
s parCikem a plastikou u ulic Nerudova, Hrad€any a Zlata voda navrhuje vznik koridoru bez
vzrostlé zelenég, ktery umozni distojné uplatnéni této vyznamné pamatky z navazujici historické
Casti mésta. V bezprostfednim okoli pamatky je vymezena plocha vefejnych prostranstvi —
zelefl na vefejnych prostranstvich - parkova uprava vefejného prostranstvi musi umoznit
uplatnéni pamatky v dalkovych pohledech.

Navrzené feSeni kulturni hodnoty Uzemi respektuje, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje
mésta:

- z hlediska S$irSich vztahu je lokalita situovana na severnim okraji mésta, v prostorovém
utvafeni mésta ma uzemi vyznamny potencial — je pohledové exponované v dalkovych
pohledech

- navrzena vyskova hladina zastavby respektuje pohledy na stavajici dominanty ve mésté
a nebude zasahovat do zeleného horizontu tvofeného stromofadim podél tzv. Robotni
cesty; navrhovany vysoky podil zelené a zamezeni vzniku rozsahlejSich hmot
(dvojdomy, fadové domy) pfispéje k tomu, Ze zastavba nebude konkurovat hmotové
dominantni budové zamku

- feSené Uuzemi je uzemim s archeologickymi ndlezy ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich prfedpisu. Pfi zemnich
zasazich do terénu na takovém uzemi dochazi s ur€itou pravdépodobnosti k naruseni
archeologickych nalezi a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni
zachranného archeologického vyzkumu pfi respektovani §§ 22 a 23 pamatkového
zakona.

V pfipadé jakychkoliv zemnich stavebnich praci a uprav terénu v feSeném uzemi bude
respektovan zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.
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Resené Uzemi je v pfevazné mife zemédélsky vyuzivané. Nejsou zde zastoupena Uzemi
zvlastni ochrany pfirody a krajiny (velkoplosna — NP, CHKO, maloploSna — NPR, NPP, PR, PP)
ani Uzemi soustavy Natura 2000 (EVL, PO). Do feSeného uzemi nezasahuji prvky uzemniho
systému ekologické stability (USES).

V feSeném Uzemi se dale nenachazeji zadné chranéné pfirodni zdroje, vyhradni loziska
nerostnych surovin (VLNS) a neni stanoveno chranéné loziskové uzemi (CHLU).

Resenim Gzemni studie je navrzeno doplnéni nové vzrostlé zelen& podél obsluzné komunikace
jako pfechod mezi zastavénym Uzemim a krajinou, viz graficka ¢ast.

Ochrana krajinného razu

Resené uzemi spada dle typologie krajiny CR (Léw J., 2005) do typu 5M2. V typologické fadé
podle charakteru osidleni krajiny Uzemi nalezi do ,pozdné stfedovéké krajiny Hercynica“ (kéd
5), kdy ¢lenéni vychazi z obdobi, kdy se krajina nasledné osidlovala. V typologické fadé podle
vyuziti krajiny vychazi ¢lenéni z charakteristik sou€asného vyuzivani uzemi (krajiny) — kod M —
nalezi reSené uzemi do lesozemédélské krajiny. A tfeti typologicka fada urlujici vlastnosti
krajiny je podle reliéfu krajiny, kdy ¢lenéni vychazi vyhradné z charakteristik reliéfu — kéd 2
feSené Uzemi nalezi do krajiny vrchovin Hercynia. Z hlediska ¢€lenéni typu krajiny podle jejich
vzécnosti (jedinednosti) v ramci Ceské republiky a stfedni Evropy se jedna se o b&zny krajinny
typ.

Navrh svym hmotovym feSenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy respektuje zasady
ochrany krajinného razu v této &asti mésta. Je omezena vySkova hladina zastavby, neni
povolena vystavba dvojdomu nebo fadovych domu.

Pro feSenou lokalitu nebyl zpracovan radonovy prazkum. Zakladni informaci radonové
emanace z podlozi feSené lokality je fakt, ze se uzemi dle map radonového indexu nachazi
Vv prostoru pfevaZzujiciho stfedniho radonového rizika.

PFi kolaudaci stavby je nutno dolozZit dosazeni smérnych hodnot zafeni ve vnitfnim ovzdusi,
zevniho zafeni gama ze stavby a objemové aktivity radonu ve vodé (v pfipadé individualniho
zasobovani vodou), popf. dolozit vyuziti ochrannych opatfeni k dosazeni smérnych hodnot v
pFipadé pouziti stavebnich materialll a vody se zvySenym zafenim.

Navrzena zastavba Uzemi rodinnymi domy nevykazuje zadné negativni dasledky na Zivotni
prostredi:

- pro ochranu Cistoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality s napojenim na centralni
Cistirnu odpadnich vod

- destové vody budou pfednostné zasakovany v misté; s ohledem na svazitost lokality ma
navrzena zelefl na vefejnych prostranstvich na jejim zapadnim okraji vedle funkce
odpocinkové a rekreacéni také funkci retencni

- pro ochranu ovzdusi je navrZzen ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody
zemnim plynem, Ize rovnéz vyuzivat alternativni zdroje
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- nakladani s odpady v feSené lokalité bude FfeSeno stavajicim zpusobem jako v celém
mésté, véetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace
nebezpecného odpadu

- chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb jsou navrzeny v
lokalité bez okolnich zdroji hluku

- z hlediska klimatickych podminek je lokalita pro funkci bydleni vhodna

- pro odpocCinek a rekreaci obyvatel je navrZzena plocha vefejné zelené s détskymi a
rekreaénimi hfisti

Pfedpoklad vzniku pfiznivého zivotniho prostfedi uvnitf feSené lokality je rovnéz zahrnut v

podminkach pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stanoveni odstupl mezi objekty) a

ve vymezeni dostate¢né kapacitnich vefejnych prostranstvi.

Intenzita vyuziti pozemku

Zastavitelna plocha pozemku, v€etné umisténi dalSich staveb a zafizeni doplrujicich funkci
bydleni a zpevnénych ploch, je stanovena na max. 30 % z plochy stavebniho pozemku; podil
zelené na pozemku je stanoven na min. 55 %.

V grafické ¢asti uzemni studie jsou udany soufadnice x,y os komunikaci (v soufadném systému
S — JTSK), od kterych Ize nasledné odvodit hranici uliéni &ary, hranici stavebni ¢ary a stavebni
hranici (viz vykres B.1).

Uliéni €ara
Ulicni ¢ara je zavazna hranice mezi vefejnym prostranstvim a pozemkem pro bydleni
Stavebni ¢ara

Stavebni Cara je zavazna konstantni vzdalenost 5,5 m od uliéni &ary pro osazeni hlavnich i
doplrikovych objektu.

Stavebni hranice

Stavebni hranice je zavazna Cara vymezujici v ramci stavebniho pozemku nepfekrocitelnou
hranici trvalého zastavéni hlavnimi budovami vcetné garaze. Vlastni umisténi jednotlivych
rodinnych domud a staveb doplfikovych (viz § 21 vyhl. & 501/2006 Sb.) na pozemcich bude
smérné (orientacni).

Vyska zastavby

Minimalni vzdalenost doplrikovych budov od hranice stavebniho pozemku je 2,0 m, jejich vyska
je stanovena na max. 1 NP.

Rodinné domy mohou obsahovat pouze 1 podzemni podlazi a max. 1 _nadzemni podlazi a
obytné podkrovi nebo max. 2 nadzemni podlazi a padu (viz ustanoveni CSN 73 4301 Obytné
budovy v bodech 3.3.1 2 3.3.2 a2 3.2.5 a 3.2.6 + obrazek ¢. 1).

Rodinné domy v ieSeném uUzemi mohou byt zastifeSeny pouze Sikmou stfechou - Sikmou
stfechou je stfecha sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova s min. sklonem 10° tj. cca 17,6
%; rovné stfechy nad hlavnim objektem nejsou pfipustné.

Ve vykresu B.1 Hlavni vykres je stanovena zavazna orientace prevladajiciho hfebene Sikmych
stfech nad hlavnim objektem. Pro stanovou stfechu neni orientace pfevladajiciho hiebene
stanovena.
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Vyska hfebene nad hlavnim objektem je stanovena na max. 8 m od relativni vySkoveé koéty
+/- 0,00 m = podlaha 1. NP, pfi¢emz:

— pro stavebni parcely v fadé 1 a v fadé 3 je uroven podlahy 1. NP v ose stavby
stanovena min. 30 cm a max. 50 cm nad urovni nivelety v ose pfilehlé vefejné
komunikace

— pro stavebni parcely v fadé 2 je

a) Vv pfipadé staveb s podzemnim podlazim droven podlahy 1. NP v ose stavby
stanovena na max. 220 cm nad udrovni nivelety v ose pfilehlé vefejné
komunikace

b) v pfipadé staveb bez podzemniho podlazi Uroven podlahy 1. NP v ose stavby
stanovena min. 60 cm a max. 220 cm nad urovni nivelety v ose pfilehlé vefejné
komunikace

Oznaceni fad 1, 2, 3 stavebnich parcel je soucasti vykresu B.1 Hlavni vykres.

Uroveni podlahy obytnych mistnosti musi byt (v souladu s CSN 73 4301) nejméné 150 mm nad
nejvyssi urovni pfilehlého terénu.

Architektonické reseni

Vzhledem k pohledové exponovanosti lokality v dalkovych pohledech nesmi architektonické a
hmotové fedeni narusit existujici charakter, méfitko a celkovy obraz mésta.

A8  PODMINKY PRO NAPOJENi STAVEB NA
VEREJNOU DOPRAVNi A TECHNICKOU

INFRASTRUKTURU

Napojeni rodinnych domd na vefejnou dopravni infrastrukturu bude provedeno z pfilehlych
vefejnych prostranstvi, poloha vjezdu na pozemek bude upfesnéna dle dispozi¢niho FeSeni
objektu.

Napojeni rodinnych domu na verejnou technickou infrastrukturu bude provedeno pfipojkami na
navrzené inzenyrské sité umisténé v pfilehlych vefejnych prostranstvich.

PFipojky inzenyrskych siti budou zaustény na hranicich jednotlivych stavebnich pozemkd do
pfipojovaciho objektu (sdruzeny pilif), dle poZzadavkl spravcu inzenyrskych siti.
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