OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA ¢&. 3/2006

Zastupitelstvo obce Nedxi na svém zasedani dne 11.12.2006 na z&@&9, odst. 3 zdkona 50/1976 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebniadu, v platném zmi (dale jen ,stavebni zakon“) a § 84, odst. 2mpig
zakonat. 128/2000 Sb. o obcich, v platnéntézi(dale jen ,zakon o obcich®), a v souladu s &135, odst. 3,
pism. a) zakona o obcich schvalilo Uzemni plan otedszi a vydava tuto

obecr¥ zavaznou vyhlaskuéislo 3/2006 o zavazné&sti Uzemniho planu obce Nedizi

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Ucel vyhlasky
Vyhlaska vymezuje zavaznatst Uzemniho planu obce Neadi (dale jen ,Gzemni plan), kterou jsou: ur-
banisticka koncepce, futiki a prostorové uspadani Uzemi a podminky jeho zastavitelnosti, vymieze
uzemniho systému ekologické stability a stanovetgj prosgsnych staveb. VyhlaSka stanovuje podmin-
ky pro Gzemni planovani a spravni rozhodovani podexi zavaznych fedpig.

Clanek 2
Rozsah platnosti

1) Vyhla3ka plati pro spravni Uzemi obce Nsmilvkteré je vymezeno hranici katastralniho Gzebdeo

Nedwzi (k.0. Ned¥zi) a k.U. Ned¥zicko.
2) VyhlaSka se vydava na dobu n#tou.
3) Nedilnou sotasti vyhlasky jsou:

a) piloha A —Regulativy funkéniho a prostorového uspéadani

b) piiloha B —Seznam véejné prospésnych staveb, pro které Ize pozemky, stavby a pradanim

vyvlastnit nebo omezit.

Clanek 3
Zavaznost vyhlasky
Podle vyhlasky postupuji subjektyigobici v Gzemnim planovani, ve spravnii@denich vedenych podle sta-
vebniho zakona a jinych obecravaznych pravnichiedpisi.

CAST DRUHA
ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU

Clanek 4
Vymezeni pojmi
1) Uzemni plan obsahug@st zavaznou a smmou. Zavaznéast je vymezena Wftoze
A - Regulativy funkéniho a prostorového uspéadani (dale jen regulativy)a v giloze
B - Seznam véejné prospédnych staveb, pro které Ize pozemky, stavby a pravanim vyvlastnit
nebo omezit.

2) Zavazn&ast se sklada z:
a) urbanistické koncepce s vyZaaim hranice saasré zasta¥ného a vymezenim hranice zastavitel-
ného uzemi obce,
b) funkéniho vyuZiti ploch,
c) zasad usgadani dopravy a technické infrastruktury,
d) limita vyuziti Gzemi,
e) vymezeni ploch pro yejné prosgsné stavby,
f)  vymezeni Gzemniho systému ekologické stability.
3) Ostatntasti zpracované do Uzemniho planu a neuvedené vyiBlaSce jsou sénné.
4) Pojmy uzité v této vyhldSce a v dokumenta@niziho planu se vykladaji ve smyslu obvyklém v prax
Uzemniho planovani. Viipad pochybnosti rozhodne néddeny organ Gzemniho planovani.
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Clanek 5
Urbanisticka koncepce
Urbanisticka koncepce rozvoje obce jéema prostorovym uspédanim Gzemi, urbanistickymi zasada-
mi a regulativy pro ochranu obrazu sidel a krafjpgdminkami vystavby na fugikich plochach). Tyto
z&sady jsou vymezeny v Hlavnim vykrésd a ve vykresé. 2 - KomplexnireSeni Uzemi.
Z ¢asoveho hlediska a podminek vystavby se na Uzerei mdichazeji furdai plochy:
a) stavové- jde o stabilizované Uzemiiqvazié potvrzujici ivodni vyuZiti, dosavadni charakter a pro-
storové vazby (vySka zastavby,adli ¢ary), které se nebudou zasaamnit,
b) navrhové — rozvojove, vymezuji ve srovnani &pdnim stavem zemu vyuZiti Uzemi (zaloZeni no-
vych funkenich ploch).
Z hlediska prostorového ugs@dani se na Gzemi obce nachazeji énhklochy:
a) v souwasre zastawném a zastavitelném Uzemi obcdde o plochy navrhové — rozvojové, kteke
nime:

. zastavitelné plochy vymezuji plochy vhodné kmi vdosud nezastéwém l]zeml' Jde o
rozvoje,

e piestavbové plochy — vymezuji plochy vhodnér&gta¥ni a zastagni v sodasré zastagném
Uzemi obce. Jde o souvisly celek famich ploch podléhajiciifpadnym spokénym, resp. speci-
fickym podminkam rozvoje,

b) mimo sowasné zasta¥né a nezastavitelné tzemi — v krajiq Jde o Uzemi, ktera nelze zastaxi-
bec, nebo kterd |ze zastavyjimeené a za zvlaStnich podminek stanovenych pro takoeéy wbec
zavaznymi pravnimiigdpisy.

Clanek 6

Funkéni vyuZiti ploch
Funkni plocha je Uzemi, pro které je regulativy zavagtanovena charakteristikaipustné funkni a
prostorove vyuziti (Eel vyuZiti). Smérné jsou stanoveny furdki typy, kterymi se ufesiuje vyuziti Gze-
mi. Funkni plochy a funkni typy jsou vymezeny v Hlavnim vykregd a ve vykresé. 2 — Komplexni
feSeni Uzemi, které vymezuji fummk vyuZiti ploch (del vyuZziti ploch) v kapitole 2.1 a 2.2. Reguldtiv
Z hlediska fun&niho vyuZziti ploch jsou na Uzemi obce vymezeny:
a) funkéni plochy v sotiasré zasta¥ném a zastavitelném Uzemi obce:

1. bydleni — individualni venkovského typu. Plochyirotych donti s chovatelskym aggtitelskym
zdzemim pro samozasobeniiBngsi neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznanfev@zna
¢ast obce). Pouze matast — bydleni hromadné. Plochy bytovych dasriimési nerusSicich ob-
sluznych funkci mistniho vyznamu.

2. olxanska infrastruktura — ,socialniho” typu. Plochyejaé spravy, Skolstvi, cirkevni¢dy a vy-
zkumu, kultury, zdravotnictvi, socialni g&pro administrativu a spravu; ,kondatho" typu. Plo-
chy grevazre komekni obéanské infrastruktury — maloobchod, stravovani, adstiativa.

3. vyroba — vyroba drobna. Plochy malovyratiypodruzné vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby; vy-
roba zemdélska. Plochy zewudélské vyroby a fidruZzené drobné vyroby.

4. rekreace- Plochy rekre&nich a sportovnich argalcetng prirodniho koupali&t

5. zelai sidelni — zele verejre pristupna. Plochy parkéwpravené zelan vétSinou Fistupné véej-
nosti; zelé soukromého charakteru — vyhrazena. Nezastavipbuhy soukromé zel€érn(zejména
zahrad); zele s vyraznym podilem vodni plocky vodniho toku; vodni toky a plochy, které jsou
soutasti sidel i krajiny; plochy ¥ejnych a vyhrazenych p&dhi¥’; zelei liniova, ochranna a izo-
lacni.

b) funkéni plochy mimo sotasré zasta¥né a zastavitelné Uzemi — v kra&jin

1. krajinné zény girodni. Plochy sievazr prirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvi@thrargné
plochy, prvky USES apod.

2. krajinné zony zewdélské. Zengdélské plochy s fevladajici funkci intenzivni zetdélské pro-
dukce.

3. krajinné zdny lesnické. Plochy sguladajici funkci lesni produkce.

4. krajinné zény smiSené s funkcentirpdni a zerédélskou,

¢) funkéni plochy pro obsluhu Gzemi:

1. technickd a dopravni infrastruktura (technickaaefruktura, doprava sikni a véejna prostran-

stvi), které jsou sadsti sidel i krajiny.
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Hranice jednotlivych funkci nejsou vymezeny @A¥ a je mozno je upravovat na zakigobdrobrjsi
Uzemrg planovaci dokumentace nebo Uzénpmianovaciho podkladu fpzachovani druhové skladby
funkci) nebo fimérerg zpresiovat v Uzemnintizeni. Za pimérené zpesréni hranic funkni plochy se
povazuje Uprava vychazejici ze skutesti nepostizitelnych v podrobnosti Gzemniho pl@sastnickych
hranic, terénnich vlastnosti, vedeni inZenyrskyith zxesréni hranic technickou dokumentaci novych
tras komunikaci a siti apod.), kterd podstataznéni uspdadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch.
Priméirenost vzdy posoudi piaovatel.

V grafickécéasti dokumentace jsou standardni typy fumikh ploch vyjagkeny barvou, vzajemné rozliSe-
ni je uplatg&no pomoci druhého znaku popisného kddu, ktery wyjadfunikéni regulaci. Barva a prvni
pismeno kodu jednozitia urcuje zavaznou funkci. Fugki typ (snérny) je v kddu ozn&en na druhé
pozici dalSim pismenem.

Funkni typy v zasta®ném a zastavitelném Uzemiibe pdizovatel upravovat na zakladegula&niho
planu, podrobgsiho uzema planovaciho podkladu, nebo Uzemnffreni. Pro upraveny fugki typ je
tteba dodrZet stanovené regulativy.

Funkni typy mimo zastainé a zastavitelné Uzemii#e pdizovatel upravovat na zakladizemniho
fizeni, rozhodnuti o pozemkovych Upravach a spréavfiteni. Nelze zmenSit rozsah fumlkch ploch
krajinnych zon girodnich (s funkci interakich prvki).

Funknimu vyuZziti ploch, vymezenému regulativy, musi @ddat zfisob jejich vyuzivani a zejména
Gcel umig'ovanych a povolovanych stavebew® jejich zmén a znén v jejich vyuzivani. Stavby a jina
zarizeni, ktera tomuto fugkimu vymezeni neodpovidaji, negnbyt v Uzemi povoleny.

Dosavadni zsob vyuZziti funknich ploch, ktery neodpovida vymezenému fumiku vyuZziti podle
Uuzemniho planu, je mozny, pokud nenaruSujejwé zajmy nadifpustnou miru a nejsou danywbdy
pro opateni dle § 87 a § 102, odst. 3 Stavebniho zakona.

Na funknich plochach mimo s@asré zasta¥né a zastavitelné Uzemi — v kra&jin neni dovoleno umis-
tovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb, kte@ujsiceny pro funkni vyuZiti €chto ploch, a dale
staveb pozemnich komunikaci, liniovych staveb texk@ho vybaveni a Uprav vodnich tok

Clanek 7
Z4sady uspdadani technické a dopravni infrastruktury
Zasady uspadani dopravy jsou stanoveny ve vykrésd — DopravnieSeni a v kapitole 2.2.7. Regula-
tiva.
Zasady uspadani technické infrastruktury jsou vymezeny verggkché. 4 — Technicka infrastruktura
— voda, kanalizace,. 5 — Technicka infrastruktura — plyn, elektrickéeggie, spoje a v kapitole 2.2.10
Regulativi.

Clanek 8
Limity vyuZiti Gzemi

Limitem vyuZiti Gzemi se rozumi zakonem nebgrjinobec plathym pravnim fedpisem dané relativ-
né negekraiitelné omezeni ve vyuZziti Gzemi. Limity jsou vymeyere vykresech tzemniho planu, v ka-
pitolach 2.2., 2.3., 2.4., 2.5., 2.6. Regulativv @iloze B této vyhlasky.
Jako limity vyuZiti Gzemi jsou v Gzemnim plamkumentovany:
a) ochranné rezimy
b) Gzemni systém ekologické stability (dale USES)
C) veiejré pros@Esné stavby

CAST TRETI
VYMEZEN| VE REIJNYCH ZAJM U

Clanek 9

Verejné prospésné stavby
Uzemni plan vymezuje igné prosgsné stavby. Toto vymezeni slouZi jako podklad pnezeni viast-
nickych prav k pozemim a stavbam, fiffpadré vyvlastréni pozemk nebo staveb, pokud nebude moZzno
feSeni majetkopravnich vztabdosdhnout dohodou nebo jinymizpbem.
Seznam v@jné pros@snych staveb, pro které Ize pozemky, stavby a pkanien omezit nebo vyvlastnit
je uveden v filoze B této vyhlasky; Uzemni rozsah ploch préej@ prosgsné stavby je vymezen ve
vykrese¢. 6 — Vdejre prosgsné stavby.



Clanek 10
Uzemni systém ekologické stability
1) Uzemni plan vymezuje plochy profeg prosgsna opaeni na ochranu zivotniho présti; vymezuje
plan lokalniho USES.
2) Plochy USES jsou nezastavitelné s vyjimkeidéni s liniovymi stavbami.
3) USES je vymezen v Hlavnim vykresel — a ve vykresé. 2. — Komplexnieseni Gzemi .

CAST CTVRTA
ZAV ERECNA USTANOVENI

Clanek 11
Zmény Uzemniho planu
Nastanou-li v GzemieSeném Uzemnim planem podstatnérgnpodminek, za kterych byl Gzemni plan schva-
len, rozhodne zastupitelstvo obce, zda budézpoa zmina Uzemniho planu. Zmnu paidi pdizovatel ve
smyslu § 30 a § 31 stavebniho zékona a § 17 ¥yh35/2001 SbRadre projednanou zému Gzemniho pla-
nu schvali zastupitelstvo a vyda Obé&zavaznou vyhlasku o zavazedsti Gzemniho planu.

Clanek 12
Lhuty aktualizace uzemniho planu
Aktualizace Uzemniho planu spaajici v posouzeni zakladni koncepce je¢béeni a celkovéiphlednosti
schvalené dokumentace vzhledemiiigpym zmenam uzemniho planu bude provedena poprvé v roceé 201
dale podétyrech letech.

Clanek 13
UloZeni dokumentace
Schvalena dokumentace Uzemniho planu obce d¢égr uloZena na Obecninta@u v Nedgzi, na Obecnim
Uradu s rozgenou misobnosti MU Policka, Stavebnimi@du v Bystrém a u néideného organu tzemniho
planovani, kterym je Krajskyfad Pardubického kraje v Pardubicich — odbor stigtéfo rozvoje kraje.

Clanek 14
Uéinnost vyhlasky
Tato obech zavazna vyhlaska nabyva ndnnosti dnem 29.12.2006.

’
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Vyvéseno dne: 12.12.2006 Sejmuto dne: 29.12.2006



PRILOHA A
K OBECNE ZAVAZNE VYHLASCE C. 3/2006

REGULATIVY FUNK CNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

1. Wel requlativi

Cilem regulativ tzemniho rozvoje je definovat zakladni poZzadavioygtanoveni obeé&mrzavaznych pokyin
pro utv&eni fungujiciho osidleni s esteticky kvalitnim pooevym feSenim, technickou a dopravni infra-
strukturou a pozadavky na uteai ekologicky stabilni, deln¢ uspdaddané a esteticky hodnotné krajiny, za
Ucelem vytvdeni kvalitniho trvale udrzZiteiného rozvoje Zivotaiprostedi. Regulativy obsahuji zakladni
pravidla, ktera omezuji, vyéuji, pogripact podmiuji funkéni vyuZziti tzemi, umi®vani staveb nebo opat-
feni v izemi a stanovi zdsady pro jeho iésgéni.

2. Urbanisticka koncepce

Pro urbanistickou koncepci plati tato zavazna rozhdnuti:

m  zajistit pro Ned¥zi charakter kompaktniho harmonicky se rozvijepdifdla s dostatkem vhiti i nava-
zujici zeles,

m  vytvoiit podminky pro kvalitni bydleni rodinného charalate- hlavni rozvojové plochy rodinnych dom-
kt realizovat na volnych plochach po celém obvodunitii obce, men3i lokality v prolukéach ttialopl-
nek stavajici zastavby,

m  vytvoiit podminky pro zajini budouci prosperity obce, plochyapryslu, drobné vyroby, vyrobnich
sluzeb aemesel situovat zejména do aredlu severovychodrstavajici zesuélské farmy.

m drobné neruSici vyrobni aktivity je moZné realizova obytné zég, ve funknim typu BV, s pimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu,

m  zajistit zkvalitréni technické infrastruktury zejména v oblasti odi@ovani (¢etns realizaceCOV) a
dopravy, ¥etrg parkovani v centralrdasti obce,

m  vytvoiit podminky pro zkvaliténi estetické Urowhprostedi obce, tj. zajistit Gpravu ¥&jnych prostal
zejména v centralriasti obce.

Zavazné zasady urbanistické koncepce z hlediska ptwrového usp@adani izemi a ochrany krajinné-

ho razu:

m  chranit prostorové uspadani obce, krajinny raz a navazujitirgdni prostedi,

m  chranit drobnou architekturu a orietébody v Uzemi —ize, bozi muka, atd.,

m  novou rodinnou vystavbu agstavbu realizovat v duchdippdni vesnické urbanistické struktury zacho-
vavajici charakter a &itko obce,

m  objekty sluzeb, podnikatelskych aktivit (fipadné obanské vystavby) rowZ prizpisobovat vesnické
urbanistické struktie, charakteru a &hitku obce,

m Vv zasta¥né ¢asti obce i u nové zastavby dodrZovat stavajicétprove kvality; u proluk vychéazet z his-
torické uleni (stavebnifary a u nové zastavby respektovatdinavrzenou uéini ¢aru,

m  vSechny navrZzené stavebni plochy, ve kterych lfe@ena nova uini st musi byt vybaveny wejnou
zelent,

m Vv zasta¥nécéasti obce posilovat a propojovatiggou zelé s extravilanovou zeleni; podél komunikaci a
cest budovat liniovou doprovodnou zgle

m v maximalni mife zachovat druhovou skladbu flory (musi odpovidabdnim stanovistim).

Déle plati tyto zasady:

m U novych rodinnych dontki dostaveb a rekonstrukcigetné dophkovych objekti) — 1 nadzemni podla-
Zi, event. s podkrovim (samostastojici objekty, event. dvojdomky Sikméesthy, tradini materialy),

m U obianského vybaveni (plati pro rekonstrukce a vyhledonovou vystavbu) — 1 nadzemni podlazi,
fimsa objeki nesmi pekrctit hieben stech rodinnych domk

m U staveb a z#zeni zemidélské vyroby a sluZzebimsa objeki nesmi pekratit hieben stech rodinnych
domik,

m  nepovolit dostavby arpstavby naruSujici traghii a historickou stavebiéru a strukturu objekt nepo-
volit vystavbu samostadrstojicich garazi vhstavajicich usedlosti,
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m  podmin€né je mozna dostavba tradich objekd, nebude-li naruSena historicka struktura — je @utn
posoudit pi Uzemnimizeni,

m piipadné noveé objekty v urbanistickych prolukach nrespektovat charakter stavajici zastavby (1 nad-
zemni podlazi, event. s podkrovim, samostatojici objekty, event. dvojdomky Sikméesthy, tradini
materialy),

m  vytvoiit podminky pro zkvalitéini estetické Urowhobce a v centralniasti obce péitat s novym traso-
vanim komunikaci, vybudovanim parkayisipravou a z&tSenim ploch vieejné zeles.

Uzemni rozsalzasad pro urbanistickou koncepci je graficky vyemex grafické dokumentaci — v Hlavnim

vykrese¢. 1 — a ve vykresé. 2 — Komplexnieseni.

3. Requlativy pro funkéni vyuziti Gzemi obce

Stavajici a navrzené fudiki vyuZziti Uzemi, které je zobrazeno v grafickydfghach jeclenéno na funkni
vyuZiti ploch v sotiasré zastagném a zastavitelném tzemi a na ftmikvyuZziti ploch mimo satasré zasta-
véné a zastavitelné Uzemi — v kr&jia na funkni vyuZiti ploch pro obsluhu Gzemi.¢které volné plochy
vSak mohou byti saiasti zastatného Uzemi obce, jehoZ hranice je stanovena potiB98, odst. 2 zdkora
50/1976 Sb. v platném &ni.

FUNKCNI VYUZITI PLOCH V SOU CASNE ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEMI

je vyzn&eno v grafické dokumentaci — v Hlavnim vykrésel a ve vykresé. 2 — KomplexniteSeni, které
vymezuji funkni vyuZziti ploch (del vyuziti ploch).

3.1. Bydleni (B)

Funkéni requlace

Obytna uzemi zahrnu§innosti a dje a zdizeni bezprosédre souvisejici s bydlenim.

Pripustn&innosti bydleni, zel&, parkovani, technické vybaveni, integrovanézemi — sidla firem,& neru-

Sicich provozoven, které ngsahuje ramec a vyznam daného Gzemi — maloobchba2D@m2 prodejni plo-
chy), stravovaci zé&zeni, mensi ubytovaci daeni, cirkevni a spravniiaeni.

Podminéné pripustnéjsoucinnosti a zéizeni sportovni a rekréai, z&izeni mistni spravy a drobbémesiné
vyroby a sluzeb, které nenaruSuji obytnou pohodu.

Nepripustnéjsou veSker€innosti dje, které nadirné naruSuji obytné prosdi, nebo takovéigdledky vy-

volavaji druhots, véetrg ¢innosti a z&izeni chovatelskych asgtitelskych, které fekraiuji jednotliv nebo v

souhrnu stupezéatze pro zo6nu bydleni.

3.2. Okanska infrastruktura (O)

Funkéni requlace

Uzemi olganské — viejné vybavenosti je tieno k uskut&iovanicinnosti, &jt a zaizeni k rkterym vybra-
nym sluzbam souvisejicim s komplexnosti bydlenivat@imi potebami obyvatelstva.

Obvyklé a pipustnévyuziti Gzemi je pro sluzby administraté/spravni, vzdlavaci, kulturg oswtové, cir-
kevni, zdravotnické a socialni & maloobchodni, stravovaci a ubytovaci, obvyklénjegrace bydleni a
administrativi spravnich zédzeni.

Podminén¢ piipustnéjsou na &chto plochach &sSi kapacity bydleni, plo&marana z&izeni maloobchodni
a stravovaci, nerusici sluzby a podnikatelské @gtigopr. nezbytné technické vybaveni.
Nepripustnécinnosti kje a zdizeni jsou ty, které nadime naruSuji prosedi, nebo takovéugledky vyvo-
lavaji druhotg, vcetns ¢innosti a z&izeni chovatelskych a¢sgtitelskych, které fekraiuji jednotliw nebo v
souhrnu stupezétze pro tuto zonu.

3.3. Vyroba (V)

Funkéni requlace

Uzemi vyroby (vyrobnich aktivit) je teno gedev3im k umigvani a uskutaiovani vyrobnichéinnosti
pramyslovych, zerédélskych, vyrobnich sluZeb a ostatnich sluz&badministrativy a provozoven.
PipustnévyuZiti Uzemi zahrnuje ¥aeni vyroby a vyrobnich sluzebupnyslovych, pop. zengdglskych,
sklady a z#&izeni velkoobchodu s minimalni frekvenci styku &kazniky.

Podminéné pripustnévyuziti Gzemi zahrnuje komari aktivity, sportovni zdzeni pro zarstnance a byty
pro ostrahu, nebo majiteleizzeni.

NepgripustnévyuZiti Uzemi zahrnuje bydleni a obsluzrigedh zaizeni, které bezprastdre s bydlenim souvi-
seji.,




3.4. Rekreace (R)

Funkéni requlace

Uzemi pro rekreaci a sport jsou Gzemiama pro umigovaniginnosti, &¢ji a zd&izeni slouzicich k uspokojo-
vani rekre&nich a sportovnich piEb obyvatel.

Pripustnéjsou zdizeni slouzici vyhradnpro sportovntinnosti a rekreéni aredly.

Podminéné piipustnéje na &chto plochachizzovani zéizeni maloobchodnich, stravovacich a ubytovacich,
které dopiuji hlavni funkci, pop. nezbytného technického vybaveni parkovani.

Nepripustnéjsoucinnosti, dje a zdizeni, které naruSuji prastdi nebo takovéigledky vyvolavaji druhoth
véetng ¢innosti a z&zeni chovatelskych aggtitelskych, které jfekraiuji jednotliw nebo v souhrnu rezim
tohoto Uzemi.

3.5. Zelai sidelni (2)

Funkéni requlace

Verejr¢ pristupné zelg a veejna prostranstvi, soukroma zgleejména zahrad, zéle@chranna a izotai,
zelai prirodniho charakteru udrZzovana kirpd blizkém stavu a zebes vyraznym podilem vodniho toki
vodni plochy (vodni toky a plochy). K plocham sidetele’ pati i plochy veéejnych a vyhrazenych pidr
bigt.

Pripustnécinnosti soukroma zelg zejména zahrad a zélerirodniho charakteru umadji pouze Gdrzbu a
vysadbu vhodné zel&nptipadré drobné terénni Gpravy ke zkvalitii odtokovych poréria. U verejné zelen
se @ipousti odpoinek a rekreace obyvatel. Plochyfegych prostranstvi slouzi k intenzéj&imu gESimu
pohybu obyvatel a k uloZeni inZenyrskych siti. Kufti funkce je upla@iovana na plochachrihitova. Ochran-
na a izoléni zeleér odctluje vyrobni aktivity od obytné a shnské zastavby, dottiacesty a poiezni zelé
vodni toky a plochy.

Podminéné pripustnge nezbytna technicka vybavenost, drobné stayisyrzné plochy pro parkovani.
Negripustnéjsou ¢innosti, dje a zdizeni, které naruSuji kvalitu présti nebo takovéigledky vyvolavaji
druhotre a rovréz jakakoliv vystavba, krotnvySe uvedenychifpadi.

FUNKCNI VYUZITI PLOCH MIMO SOU CASNE ZASTAVITELNEM UZEMI - V KRAJIN  E:

je vyznaeno v grafické dokumentaci — v Hlavnim vykrésd — a ve vykresé. 2 — KomplexniteSeni, které
vymezuji funkni vyuZziti ploch (del vyuziti ploch).

3.6. Funkéni plochy mimo sowkasrg zastawné a zastavitelné azemi (P, Z, L, Spz)

Plochy s pevazr prirodni funkci, s funkci intergkich prvii podilejicich se na ekologické ktestizemi.
Zemedélské plochy s feviadajici funkci intenzivni ze¥délské produkce a plochy gevladajici funkci lesni
produkce. Sotasti jsou krajinné zény smiSené s funkcefiriopini a zerddélskou, resp. kombinacemi jinych
ptipustnych funkci. V krajit se stej jako v sodasré zasta¥ném a zastavitelném Uzemi obce nachazeji
prirodni prvky — vodni toky a plochy a prvky techréck plochy technické a dopravni infrastruktury.
Pripustnécinnosti jsou ¢innosti, které slouZi u krajinnych zémifdnich k zachovéani ekologické rovnovahy
Uzemi, u krajinnych zon zefklskych a lesnickych souviseji se zatéskou velkovyrobou a lesni produkci.
U zengdelskych ploch je fipustna zrana kultury pokud nedojde ke Zme krajinného rdzu. U smiSenych zon
plati poZadavek vyvazenosticastrenych funkci.

Podminéné pripustnéje u krajinnych zon ifirodnich alternativni zegdglstvi, u krajinnych zén ze#dgl-
skych a lesnickych je vystavba u z&féské zony objekt zentdelské prvovyroby, u lesni vyroby vystavba
pro lesni vyrobu, ochranuipody, technickou a dopravni infrastrukturézbiu loké&lniho vyznamu a nasled-
nou rekultivaci.

Negripustnéjsou u krajinnych zénifrodnichéinnosti, zdizeni a vystavba, které zmensuji jejich plochu, ne-
piipustné je zvySovani a romdvani kapacit stavajicich idaeni, nova vystavba, kramizemnim planem po-
volené a skladkovani statkovych a@myslovych hnojiv, pesticidla jiného materialu, u krajinnych zén zem
délskych a lesnickych jsou n&ipustnécinnosti, zdizeni a vystavba novych objékipog. rozStovani stava-
jicich. Nepipustné je rové&Z skladkovani statkovych atpnyslovych hnojiv, pesticiil a jiného nezegmugl-
ského materiélu.

FUNKCNI VYUZITi PLOCH PRO OBSLUHU UZEMI
je vymezeno v grafické dokumentaci — v Hlavnim egec. 1, ve vykrese. 2 — KomplexnieSeni, vykresé.
3 — DopravnieSeni, vykresé. 4 — Voda, kanalizace a ve vykresé — Plyn, el. energie a spoje.



3.7. Technick& a dopravni infrastruktura (TI)

Zvlastnim gipadem Gzemi jsou plochy pro technickou vybaveslogtZici pro umitovani z#izeni technické
a dopravni infrastruktury a Uzemi dopravni vybawingimz se rozumi dopravni plochy pro utiusani
¢innosti, @&ju a zd&izeni vylen¢ dopravnich v uzaenych areélech. Technicka a dopravni infrastruksera
nachdzi v sidlech a krafin

Funkéni requlace

Pripustné a obvyklgsou cinnosti,dje a zdizeni technické povahy. Aaeni pro technickou vybavenost Ize
umistit krong ploch pro technickou vybavenost na vSech ostatplimthach, ve kterych se stavby tohoto dru-
hu ripousgji a slouzi pro obsluhu Gzemi aniz by naruSovatp jprostedi nad pipustnou miru.

Pripustné a obvyklé jsou parkovaci stani, odstavadi st garaZze osobnich vozidel na vSech stavebideh p
chéch, pokud neni v podrofjii tzemg planovaci dokumentaci stanoveno jinak.

Pripustné jsou parkovaci stani, odstavna stani &garsobnich vozidel v obytnych zdnach, ve sportdvai
rekre@&nich plochach pouze pro pebu vyvolanou fipustnym vyuZzitim Gzemi.

Podminé&né pripustnéje u technické vybavenosti situované na ostatpiobhach, na kterych se stavby toho-
to druhu pipousgji a slouzi pro obsluhu Uzemi,&sné a kratkodobé naruSeni jeho gealitnad fipustnou
miru.

Nepripustnéjsou kapacitni Zdzeni wetns zaizeni dopravnich sluZzeb v obytnych zdénach a smifiamii
centra, v ostatnichifpadech je nutno posoudit vhodnostizani z hlediska dopadu na obytné predi. Ne-
piipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani &gqmd nakladni automobily a autobusy a pfiggsy na-
kladnich vozidel v plochach pro bydleni, sportekreace a plochach smiSené funkce centra.

Nepripustné je zastavovani vymezenych dopravnich koridototo Uzemi je nezastavitelné, nesmi se zde
realizovat ani déasné stavby; pokud se zde nachazi stavajici objekiy dovoleno jejich zhodnocenizb
nou udrzbu Ize prové@t Zasah do Uzemigetre regulativi je treba upesnit podrob&si dokumentaci.
Nepripustné je rové¢ zastavovani vymezenych koridgro liniové trasy- venkovni vedeni; v trasach navr-
Zenych koridoit nelze povolovat Zadné anid&sné stavby, musi byt zafigtmaximalg volny pristup k €m-

to vedenim, jejich zasah do Uzemiijehta upesnit podrob&si dokumentaci.

4. Limity vyuziti Uzemi — ochranné rezimy
4.1. Ochrana kulturnich hodnot

Budou respektovany a chragny dle zakonaé¢. 20/1987 Sh. objekty evidované v Utdnim seznamu
kulturnich pamatek.
1. objekt zapsany pod&l 5511. Jedna se o areal usedlogti 27. Tento aredl tvb
m 5511/1 — obytny @im
m 5511/2 — hospodaké staveni |
m 5511/3 — hospodakeé staveni Il
m 5511/3 — vynminek

Historicky a kulturn & cenné objekty:

Budou respektovany a chrfny objekty, které nejsou zapsané v seznamu kutthppamatek, ale jsou cenné,
a pamatky mistniho vyznamu i vyznamné orientai body v Uzemi a doplijici jeho kulturni raz. Jsou to
vSechny kize, smiéi kameny, boZi muka, kapky a pomniky a pa#tni desky, intakté zachovalé stavby a
aredly lidové architektury (selské statky se zaaehou pivodnim vzhledem,iiip. dispozici, ¥etns hospodé
skych objekii. V obci se nachaziékolik kiizka a soch a areakbitova. U objektu obecniha@du je situovan
pomnik olitem s¥tovych valek.

4.2. Ochrana g¢irodnich hodnot
m Vv k.U. obce Ned¥zi nebylo vyhlaSeno Zadné zviaghrarné Gzemi dle zak. 114/1992 Sbh.

4.3. Ochrana g¢irodnich zdroja
m respektovat zdroje pitné vody a jejich pasma hyigiegnochrany (PHO 1. a Il. stuph

4.4. Ochranna a bezpé&nostni pasma

m respektovat dle zak. 20/1987 Sh. — s@asre zasta¥né Uzemi obce jédba povaZovat za Uzemi s archeo-
logickymi nalezy (UAN 1) a katastralni izemi obeetieba povazovat za Gzemi s archeologickymi nalezy
(UAN 11),

m respektovat ochranna a begpestni pasma teeni technické infrastruktury ve smyslu platnyebisla-
tivnich predpidi; vyuzivani ploch v bezgaostnich a ochrannych pasmech jgupstné po projednani se
spravcem s
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m kolem navrhovanéistirny odpad. vod MOV respektovat dopotiené ochranné pasmo 50 m,

respektovat ochranné pasmo silnice Hdy — 15 m od osy komunikace,

m respektovat ochranna pasma zdéské farmy — pasma hygienické ochrany od olijeltocisSné vyroby
a, b, ¢ ktera nedosahuji objekhygienické ochrany — stavajici ani navrzené obytrstavby

4.5. Ochrana proti zaplavam

| kdyZ pro vodni tok v zemi nebylo vodohospistt# stanoveno zaplavové Gzemi:

m respektovat navrh ogani v zaplavovych Uzemich na vodnich tocich katagkrce podle zpracovaného
programu a proiit realizaci poldru v jihozapadésti obce,

m nelze budovatigkazky branici zvySenému povmyému pfitoku v okoli potoka, ktery protéka obci,

m Zzajistit manipulani piistup k llehim v min. Sfce 6 m od tehovécary.

5. Uzemni systém ekologické stability

Plochy uzemniho sytému ekologické stability (da®B3%) vymezuji soustavu viit ekologicky stabilisj-

Sich segmeidtkrajiny, rozmistnych (Eeln¢ na zaklad funkénich a prostorovych kritérii a svym vzajemnym

kladnym vlivem fisobi na uchovani a zvySeni ekologické stability.

Pripustnéjsou na plochach Gzemniho systému ekologické Igjabakové ¢innosti a dje, které nenarusuji

nebo neoslabuji jejich ekostabilézrd funkce.

Nepripustnéjsou ¢innosti a dje, které by vedly ke zém¢ kultur, intenzivnimu hospodeni na &chto plo-

chach, umitovani staveb (kromliniovych staveb),&b¢ nerost.

Zakladni regulativy:

m u skladebnycheasti USES p vysadiE zasadd dodrzovat druhovou skladbu dle cilového spetetva,
jednoznéné podporovat firozenou obnovu porost

m pro vysadbu pouZzivat druhy z mistnich zér@eograficky @vodni zdroje).

6. P&e o zivotni pros¥edi

6.1. Ochrana ovzdusi

m dokortenim plynofikace zachovat kvalitu ovzdusi,

m respektovat pasma hygienické ochrany od objgktocisné vyroby.

6.2. Ochranacistoty vody

m respektovat pasma hygienické ochrany kolem adpané vody,

m realizovat navrzeny systém odkanalizovaretw COV,

m minimalizovat dopady intenzivni zeatelské vyroby na kvalitu povrchoveé vody.

6.3. Ochrana proti hluku
m Zadny z BZnych zdroji hluku (doprava, gimysl, zemdélska vyroba) nefekratuje v obci povolenou
normu.

6.4. Likvidace odpadi

skér pevného domovniho odpadu nadale prévaddobovym systémem préstinictvim popelnic,
separovany odpad nadale prostaslstémem pytlového 8tu prostednictvim obecnihoradu,
skér Zelezného Srotu nadale organizovat gembtictvim mistnich hasi,

skér nebezpéného odpadu nadale prowégrostednictvim specializované mobilni firmy,

m respektovat UPO vybrané stano¥ipto separovany odpad (To).

6.5. Ochrana genofondu
m bude zartiena pedevsim realizaci uzemniho systému ekologické Igtahi regulaci intenzity vyuZivani

piirodnich zdraj (pady).




PRILOHA B
K OBECNE ZAVAZNE VYHLASCE C. 3/2006

SEZNAM VE REIJNE PROSHESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE POZEMKY,
STAVBY A PRAVA K NIM VYVLASTNIT NEBO OMEZIT

1. Vartejné prospésSné stavby

Uzemni plan vymezuje vejné prosgsné stavby. Vymezeni ploch pro navrhovanéve prosgsné stavby
je podkladem pro omezeni vlastnickych prav k poZemhk stavbam,ifipadré k vyvlastréni pozemk nebo
staveb podle 8108, odst. 2, pism. a) stavebnihonzak 50/1976 Sb. ve Zmi pozdjSich gedpidi, pokud
nebude moznéeSeni majetkopravnich vziadosahnout dohodou nebo jinymizpbem.

Uzemni rozsah ploch pro #ggné prosgsné stavby je uveden v grafickélpze &. 6 — Veejré prosgsné
stavby.

Seznam véejné prospéSnych staveb:

1. K1 - nova oddilna kanalizace v rozsahu celé obceva nmlégdistirna odpadnich vod na jiZnim okraji
zasta¥ného Uzemi (navrzeno Uzemnim planem jako varigegwni),

2. D1 — nova Uprava centraldésti obce (Uprava tras komunikaci, Gpraviejyre zeles, verejné os¥tleni,
parkovist, dlazby),

D2 — nova autobusové&ekarna,

D3 - nové chodniky podél fjezdni silnice prochazejici obci,

S1- sportovni Fisté — pro tenis (lokalita Z5) v prostoru navazujicimsoiasné fotbaloveiiste,
S2- sportovni Fisté - pro méové hry (lokalita P7), v prostoru jihovychaflad centra obce,

S3- nové pirodni koupali&t na katastru obce v lokalipod Kuklovym kopcem,

© N o 0o ko

D3 - nova komunikace viploZené trase (okolo zenElské farmy) snirem na Sulkovec.

Pro realizaci viejré prosgsnych staveb nejsou nutné asanace a &sangravy.
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