CAST 1.

UVODNI USTANOVENI

1.1. U&el regulativi

Cilem regulativli izemniho rozvoje je definovat zakladni pozadavky pro stanoveni
obecné zavaznych pokynii pro utvafeni fungujiciho osidleni s esteticky kvalitnim
prostorovym fesenim, dopravni a technickou infrastrukturou a pozadavky na utvareni
ekologicky stabilni, uceln¢ usporddané a esteticky hodnotné krajiny, za ucelem
vytvateni kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje Zivotniho prostiedi. Regulativy
obsahuji zdkladni pravidla, kterd omezuji, vyluCuji popiipadé podminuji funkéni
vyuziti uzemi, umistovani staveb nebo opatieni v izemi a stanovi zasady pro jeho
usporadani.

1.2. Rozsah platnosti

Uzemi feSené tzemnim pldnem obce Nedvézi je vymezeno katastralnim Uzemim
Nedvézi a Nedvézicko

1.3. Vyvmezeni pojmu

V uzemnim planu obce Nedvézi (dle Metodiky ,,MINIS*) jsou standardizovany
nasledujici jevy uzemniho planu:

® Funk¢ni plochy

® Soucasn¢ zastavéné uzemi a zastavitelné uzemi obce
B Rozvojové plochy (zastavitelné a prestavbové plochy)
B Vefejné prospesné stavby, asanace a asanacni Upravy
m USES

Uzemni plan rozliSuje zavaznou &ast, kterou miize po zpracovani zmén ménit jen
organ, ktery schvalil tuto dokumentaci a smérnou ¢ést, kterou upfesiiuje v prubchu
Casu potizovatel. Zavaznd ¢ast je vizemnim planu vyjadiena ¢lenénim funkcnich
ploch, které pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uizemi a vymezuji v ném
funkce urcené tizemnim planem. Smérna cast je vyjadiena upiesnénim typu funkéni
plochy, ke kterému jsou izemnim planem pfifazeny odpovidajici funkéni regulativy

Clenéni funké&nich z &asového hlediska a podminek vystavby:

B stavové — jde o stabilizované uzemi, pfevazné potvrzujici pivodni vyuziti

B navrhové — vymezuji ve srovnani s pivodnim stavem zménu vyuziti izemi



Funk¢ni plochy v soucasné zastavéném a zastavitelném vuzemi obce :

B - bydleni,

O — obcanska infrastruktura,
V — vyroba,

R —rekreace,

Z — zelen sidelni,

T — technicka infrastruktura,
® D — dopravni infrastruktura

V ramci jednotlivych zakladnich funkci jsou stanoveny v UPO Nedvézi standardni
typy funkénich ploch, které jsou navzajem rozliSeny druhym znakem popisného kddu
— funk¢ni regulace:

B - bydlenti:

m BV - bydleni individudlni venkovského typu. Plochy rodinnych domu s
chovatelskym a péstitelskym zadzemim pro samozasobeni s ptimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu,

m BH- bydleni hromadné. Plochy bytovych domt s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu.

O — obcanska infrastruktura;

m OV — obcanskéd vybavenost socialniho typu. Plochy vefejné spravy, skolstvi,
védy a vyzkumu, kultury, zdravotnictvi, socidlni péCe pro administrativu a
spravu.

m OK — obcanskd vybavenost komeréniho typu. Plochy pifevazné¢ komercni
obcanské infrastruktury — maloobchod, stravovani, administrativa

V —vyroba:

B VD - vyroba drobnd; vyroba drobna. Plochy malovyroby ¢i podruzné vyroby,
vyrobni 1 nevyrobni sluzby.

m VZ — vyroba zeméd¢lskd, Plochy zemédé€lské vyroby a piidruzené drobné
vyroby,

R — rekreace:
m RS — rekreace sport. Plochy rekreacnich a sportovnich arealt
Z. — zelen sidelni.

B ZV — zelein vefejné¢ piistupnd. Plochy parkové upravené zelené€, vétSinou
pristupné verejnosti v¢. piipadnych vodnich ploch a tokt



m ZS — zelen soukromého charakteru — vyhrazend. Nezastavitelné plochy
soukromé zelené (zejména zahrad), vétSinou oplocené slouzici prevazné
soukromym uceliim uzivatell v¢. ptipadnych vodnich ploch a tokt

B ZW — zelen s vyraznym podilem vodni plochy nebo toku; Plochy v sidlech
,»pod* vodnimi plochami a toky v¢. pobfezni zeleng,

m ZH - hibitovy. Plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist

Rozvojové plochy:

V ramci metodiky ,,MINIS“ UPN Nedvézi rozeznava — rozvojové plochy, coZ jsou
vybrané plochy, kde se odehrdva novy rozvoj obce, tj. kde dochdzi ke zménam ve
vyuziti izemi. Patii k nim:

B Z - zastavitelné plochy - vymezuji plochy vhodné k zastavéni v dosud

nezastavéném uzemi. Jde o souvisly celek funkcnich ploch podléhajici piipadnym
spole¢nym resp. specifickym podminkdm rozvoje.

m P - pfestavbové plochy - vymezuji plochy vhodné k pfestavéni a zastavéni v
soucasné zastavéném uzemi obce. Jde o souvisly celek funkénich ploch podléhajici
pripadnym spole¢nym resp. specifickym podminkam rozvoje.

Jednotlivé rozvojové plochy UPN Nedvézi jsou oznadeny identifikatory tvofenymi
kombinaci pismen a ¢islic:

B 7 - zastavitelné plochy: Z1 — Z3 — bydleni v rodinnych domcich venkovského typu;
74 — drobna vyroba a sluzby; Z5 — Z6 — rekreacni a sportovni aredl, pfirodni
koupalisté; Z7 — mala cistirna odpadnich vod; Z8 — nova trasa komunikace na
Sulkovec

B piestavbové plochy: P1 — P5 - bydleni v rodinnych domcich venkovského typu; P6
- drobna vyroba a sluzby; P7 - rekreacni a sportovni areél

Pozn: na rozvojovych plochich sledujeme etapu realizace ndvrhu a nezbytné
podminky realizace pro navrhované funkce v rozvojové plose (viz text pravodni

zZpravy).
Prvky fyzické geografie:

UPO Nedvézi zatazuje do priivodni zpravy kapitolu ,,vodni toky a plochy*. I kdyz se
nejednd o samostatnou funkci ma feSeni problematiky velky vyznam pro koncepci jak
soucasn¢ zastavéného a zastavitelného tizemi tak pro uzemi vné téchto hranic tj. pro
krajinu

Funk¢ni plochy mimo soucasné zastavéné a zastavitelné uzemi obce - v krajiné:

B D — dopravni infrastruktura (DO — doprava silni¢ni — plati stejné jako v soucasné
zastavéném a zastavitelném tizemi)

B P - krajinné zony pfirodni,

B Z — krajinné zony zemédelske,



m L — krajinné zony lesnické,
®m S —krajinné zony smiSené,

Krajinné zény ,,P, ,,Z%, ,,L* pfedstavuji zony monofunkéni.
Smisené zony ,,S jsou blize identifikovany ,,indexem piipustnych funkei®.

V ramci UPO Nedvézi se nachazi :

® S —krajinné zony smiSené: Spz — krajinna zona smisSena s funkcemi pfirodni a
zemédélskou

Funk¢éni plochy pro obsluhu vizemi:

® T - technicka infrastruktura:
B TI — technicka infrastruktura, je soucasti sidel a krajiny

® D —dopravni infrastruktura:

® DO — doprava silni¢ni a vefejna prostranstvi, jsou soucasti sidel a krajiny

Funk¢ni regulativy:

Kromé& vySe uvedenych standardnich typl funkénich ploch dle metodiky ,,MINIS*
UPO obce Nedvézi piifazuje k jednotlivym funkcim zévazné funkéni regulativy.
V nich je dle § 10 stavebniho zédkona stanoveno:

m piipustné vyuziti
B podminecné pfipustné vyuziti
B nepiipustné vyuziti

Piipustné - tvoii v uzemi Cinnosti, déje a zafizeni zakladni a obvyklé a to nad 50%
navrzeného funk¢éniho vyuziti.

Podminecné pfipustné - nejsou soucésti ¢innosti, déji a zafizeni v izemi obvyklych,
ale v jednotlivych ptipadech je mozné je povolit.

Nepfipustné - jsou Cinnosti, déje, a zafizeni, které nespliiuji podminky stanovené
obecné platnymi piedpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v uzemi navrzenych jako
obvyklé.

Limitem se rozumi zdkonem nebo jinym obecné platnym piedpisem (obecné platnou
vyhlagkou a zavaznych &astech UPO) dan4 relativné nepiekro¢itelna - mezni - hodnota
pro ochranu zdravého Zivotniho prostfedi. Limity stanovené UPO je mozno piekro¢it
pouze vyjimecné pokud to vyzaduji zvlastni divody a pokud piekroceni neni proti
ostatnim vetfejnym zajmim.



Ochranné rezimy jsou dany zdkony nebo obecné¢ platnymi ptedpisy, popt. vyhlaskou
obce k ochrané predev§im pamatek -v¢. obrazu obce, ptirody - v€. ochrany krajinného
rdzu, ptirodniho bohatstvi, popt. obrany statu.

Verejné prospéSné stavby (VPS) — jsou ve vykrese jednoznacné oznaceny
identifikatory tvofenymi kombinaci pismen, které oznacuji funkce a dislic, které
oznacuji blizsi specifikaci zafizeni.

VPS technické infrastruktury:
K — oddilna kanalizace a COV (K1)
VPS dopravni infrastruktury

D - uprava centralni ¢asti obce (D1); novéa autobusova ¢ekarna (D2), nové chodniky
(D3), nova komunikace v pielozené trase (D4)

VPS sportovnich staveb

S - sportovni hfiSt¢ — pro tenis (S1); sportovni hfisté¢ - pro micové hry (S2); nové
ptirodni koupalisté (S3),

CAST IL.

ZAVAZNE ZASADY USPORADANI

2.0. Urbanisticka koncepce

Pro urbanistickou koncepci plati tato zavazna rozhodnuti:

B zajistit pro Nedvézi charakter kompaktniho harmonicky se rozvijejiciho sidla s
dostatkem vnitini 1 navazujici zeleng,

B vytvofit podminky pro kvalitni bydleni rodinného charakteru - hlavni rozvojové
plochy rodinnych domkii realizovat na volnych plochach po celém obvodu i
uvniti obce, mensi lokality v prolukach tvoii doplnék stavajici zastavby,

m  vytvofit podminky pro zajisténi budouci prosperity obce, plochy primyslu,
drobné¢ vyroby, vyrobnich sluzeb a femesel situovat zejména do aredlu
severovychodné od stavajici zemedélské farmy.

B drobné nerusici vyrobni aktivity je mozné realizovat i v obytné zong, ve funkénim
typu BV, s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu,



zajistit zkvalitnéni technické infrastruktury zejména v oblasti odkanalizovani (v¢.
realizace COV) a dopravé v¢. parkovani v centralni ¢asti obce,

vytvofit podminky pro zkvalitnéni estetické urovné prostfedi obce: tj zajistit
upravu vetejnych prostorti zejména v centralni ¢asti obce.

2.1. Regulativy prostorového usporadani uzemi obce a ochrany

krajinného razu

r

Zavazné zasady urbanistické koncepce z hlediska prostorového usporadani uzemi
a ochrany krajinného razu:

chranit prostorové usporadani obce, krajinny rdz a navazujici ptirodni prostredi,
chrénit drobnou architekturu a orientacni body v tizemi - ktize, bozi muka, atd.,

novou rodinnou vystavbu a piestavbu realizovat v duchu piirodni vesnické
urbanistické struktury zachovavajici charakter a métitko obce,

objekty sluzeb, podnikatelskych aktivit (i pfipadné¢ obcanské vystavby) rovnéz
prizptisobovat vesnické urbanistické struktuie, charakteru a métitku obce,

v zastavéné Casti obce 1 u nové zastavby dodrzovat stavajici prostorové kvality. U
proluk vychézet z historické uli¢ni (stavebni) ¢ary a u nové zastavby respektovat
nové navrzenou uli¢ni ¢aru,

vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit’ musi byt
vybaveny vefejnou zeleni,

v zastavéné Casti obce posilovat a propojovat vefejnou zeleil s extravilanovou
zeleni. Podél komunikaci a cest budovat liniovou doprovodnou zelen,

v maximalni mife zachovat druhovou skladbu flory (musi odpovidat pfirodnim
stanovistim),

Dale plati tyto zasady:

u novych rodinnych domku i dostaveb a rekonstrukei (v¢. doplikovych objektl) 1
nadzemni podl. event. s podkrovim, (samostatn¢ stojici objekty, event. dvojdomky
Sikmé stfechy, tradi€ni materidly),

u obcanského vybaveni (plati pro rekonstrukce a vyhledovou novou vystavbu) - 1
nadzemni podl, fimsa objektii nesmi prekrocit hieben stiech rodinnych domkad,

u staveb a zafizeni zemécdélské vyroby a sluzeb fimsa objektii nesmi piekrocit
hieben stfech rodinnych domkd,

nepovolit dostavby a ptestavby narusujici tradi¢ni a historickou stavebni ¢aru a
strukturu objektd, nepovolit vystavbu samostatné stojicich garazi vn¢ stavajicich
usedlosti,



B podminecné je mozna dostavba tradi¢nich objektii, nebude-li narusena historicka
struktura - je nutné posoudit pti uzemnim fizeni,

B piipadné nové objekty v urbanistickych prolukach musi respektovat charakter
stavajici zastavby (1 nadzemni podl. event. s podkrovim, samostatn¢ stojici
objekty, event. dvojdomky Sikmé stiechy, tradi¢ni materidly

B vytvofit podminky pro zkvalitnéni estetické tirovné€ obce a v centralni ¢asti obce
pocitat s novym trasovanim komunikaci, vybudovanim parkovist, Upravou a
zvétSenim ploch vetejné zelené.

Uzemni rozsah zasad pro urbanistickou koncepci je graficky vymezen v grafické
dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1, - a vykrese €. 2 — Komplexni feSeni,

2.2. Regulativy pro funkéni vyuziti azemi obce

Stavajici a navrzené funkeéni vyuziti Gzemi, které je zobrazeno v grafickych ptilohach
je ¢lenéno na funk¢ni vyuziti ploch v soucasné zastavéném a zastavitelném tuzemi a na
funkéni vyuziti ploch mimo soucasné zastavéné a zastavitelné uzemi — v krajin€ a na
funkéni vyuziti ploch pro obsluhu Gzemi.

FUNKCNI  VYUZITI PLOCH V SOUCASNE ZASTAVENEM A
ZASTAVITELNEM UZEMI

je vyznaceno v grafické dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1, - a vykrese ¢. 2 —
Komplexni feSeni, které vymezuji funkcni vyuziti ploch (Gcel vyuziti ploch)

2.2.1. Bydleni

Funk¢éni regulace

Obytna Gizemi zahrnuji ¢innosti a d€je a zafizeni bezprostfedné souvisejici s bydlenim.

Ptipustné Cinnosti: bydleni, zelen, parkovani, technické vybaveni, integrované zatizeni
- sidla firem, v¢. nerusicich provozoven, které nepfesahuje rdmec a vyznam daného
uzemi - maloobchod (do 200 m2 prodejni plochy), stravovaci zatfizeni, mensi
ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni zafizeni,

Podminecné pfipustné jsou ¢innosti a zafizeni sportovni a rekreacni, zafizeni mistni
spravy a drobné femesIné vyroby a sluzeb, které nenarusuji obytnou pohodu,

Nepftipustné jsou veskeré Cinnosti déje, které nadmérné narusuji obytné prostiedi,
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, v€etné ¢innosti a zatizeni chovatelskych a
pestitelskych, které¢ ptekracuji jednotlivé nebo v souhrnu stupen zatéze pro zonu
bydleni,



Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1 - a vykrese ¢. 2 —
Komplexni feseni

B Funkcni plochy stavoveé — stabilizované tizemi stavajicich ploch pro bydleni

®  Funk¢ni plochy navrhové — rozvojové plochy na zastavitelnych a prestavbovych
plochach

PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH

Zastavitelné plochy (v zastavitelném zemi)

Ozn. Nazev lokality Plocha (ha) Funkce plochy
71 Pod meteorologickou stanici 0,360 Bydleni v rod. domcich (3)
72 Pod Novotnym 0,275 Bydleni v rod. domcich (2)
73 Nad Ehrenbergrem 0,322 Bydleni v rod. domcich (1-2)

Prestavbové plochy (v soucasné zatavéném tizemi)

Ozn. Nazev lokality Plocha (ha) Funkce plochy
P1 U Svobodi 0,075 Bydleni v rod. domcich (1)
P2 Pod Haluzdkem 0,212 Bydleni v rod. domcich (2)
P3 Za obecnim ufadem 0,285 Bydleni v rod. domcich (2)
P4 Nad Petrackem 1,006 Bydleni v rod. domcich (5)
P5 Pod Volenikem 0,260 Bydleni v rod. domcich (1-2)

Rozsah omezeni, limity, standardni typy funkénich ploch - regulativy:

® BV - bydleni individudlni venkovského typu. Plochy rodinnych domil s
chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu; nové objekty nebo rekonstrukce nesmi byt
vyssi nez 1 podl. event s podkrovim; objekty budou samostatné stojici ,event.
dvojdomky, Sikmé stfechy, tradi¢ni materidly, zlstane zachovdno méftitko a
charakter obce,

® BH - bydleni hromadné. Plochy bytovych domt s pfimési nerusicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu. vyhledové upravy nebo nova vystavba nesmi prekrocit
stavajici hfeben stfechy, Sikma stfecha, tradi¢ni materidly, zlstane zachovano
méfitko a charakter obce,

m Pii umistovani staveb dle navrhu UPO je tieba vychazet z vyjadieni Statniho ufadu
pro jadernou bezpecnost, tzn. respektovat ustanoveni zakona ¢.18/1997Sb. o
mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni (atomovy zdkon) ve znéni
pozdéjsich predpisti a piedpist provadécich , zejména vyhlasky €.307/2002 Sb. o
radiaéni ochrang. Dle mapy ,,Radonové riziko na uzemi CR* uvedené na webovych



strankach se zastavéné Uzemi obce v¢. navrhovych ploch nachéazi v oblasti
ptevazujiciho stiedniho a ¢astecné nizkého radonového indexu.

2.2.2. Obcanska infrastruktura

Funk¢éni regulace

Uzemi obcanské - vefejné infrastruktury je urceno k uskute¢iiovani Cinnosti, déji a
zatizeni k nékterym vybranym sluzbdm souvisejicich s komplexnosti bydleni a
zivotnimi potfebami obyvatelstva,

Obvyklé a ptipustné vyuziti uzemi je pro sluzby administrativné spravni, vzdélavaci,
kulturné osvétové, cirkevni, zdravotnické a socialni péce, maloobchodni, stravovaci a
ubytovaci, obvykla je integrace bydleni a administrativné spravnich zatizent,

Podminecné ptipustné jsou na téchto plochach vétsi kapacity bydleni, plosSné narocna
zafizeni maloobchodni a stravovaci, nerusici sluzby a podnikatelské aktivity, popf.
nezbytné technické vybaveni.

Nepftipustné ¢innosti, déje a zafizeni jsou ty, které nadmérné narusuji prostiedi, nebo
takové disledky vyvolavaji druhotné, vcetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které prekracuji jednotlivé nebo v souhrnu stupenl zatéze pro toto tizemi.

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1 - a vykrese ¢. 2 —
Komplexni feSeni

®  Funkéni plochy stavové — stabilizované tizemi stavajicich ploch pro obcanskou -
vefejnou infrastrukturu

B Funk¢ni plochy navrhové — rozvojové plochy na zastavitelnych a prestavbovych
plochach nejsou navrzeny

Rozsah omezeni, limity, standardni typy funkénich ploch - regulativy:

B OV - obcanskd infrastruktura ,,socidlniho* typu. Plochy vetfejné spravy, skolstvi,
cirkevni, védy a vyzkumu, kultury, zdravotnictvi, socidlni péce pro administrativu a
spravu; vyhledové upravy nebo nova vystavba nesmi piekrocit stavajici hieben
sttechy, Sikma stfecha, tradicni materidly, zistane zachovano métitko a charakter
obce,

B OK - obcanskd infrastruktura ,komerc¢niho*“ typu. Plochy pfevazné komercni
obCanské infrastruktury — maloobchod, stravovéani, administrativa; vyhledové



upravy nebo nova vystavba nesmi piekrocit stavajici hfeben sttechy, Sikma stiecha,
tradi¢ni materidly, ziistane zachovano métitko a charakter obce,

2.2.3. Vyroba

Funkéni regulace

Uzemi vyroby (vyrobnich aktivit) je uréeno predevsim k umist'ovani a uskute¢iiovani
vyrobnich ¢innosti primyslovych, zemédélskych, vyrobnich sluzeb a ostatnich sluzeb
v¢. administrativy a provozoven.

Piipustné vyuziti izemi zahrnuje zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb primyslovych
popt. zemé&délskych, sklady a zatizeni velkoobchodu s minimalni frekvenci styku se
zékazniky.

Podminecné ptipustné vyuziti tzemi zahrnuje komercni aktivity, sportovni zafizeni
pro zaméstnance a byty pro ostrahu, nebo majitele zatizend,

Nepfipustné vyuziti uzemi zahrnuje bydleni, a obsluzné dé&je a zafizeni, které
bezprostifedné s bydlenim souviseji.
Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1 - a vykrese €. 2 —
Komplexni feseni

®  Funkéni plochy stavové — stabilizované tizemi stavajicich ploch pro vyrobu
(zemédélskou),

®  Funkéni plochy navrhové — rozvojové plochy na zastavitelnych a ptestavbovych
plochéch:

PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH

Zastavitelné plochy (v zastavitelném zemi)
Ozn. Néazev lokality Plocha (ha) Funkce plochy

74 Za farmou 0,600 Vyroba drobnd, malovyroba, ,
vyrobni i nevyrobni sluzby.

Prestavbové plochy (v soucasné zatavéném izemi)

Ozn. Nazev lokality Plocha (ha) Funkce plochy

Po6 Jedenactka 0,095 Vyroba drobnd, malovyroba, ,
vyrobni i nevyrobni sluzby

Rozsah omezeni, limity, standardni typy funkénich ploch - regulativy:
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B VD - vyroba drobnd. Plochy malovyroby ¢i podruzné vyroby, vyrobni i nevyrobni
sluzby, tfimsa objektli nesmi piekro¢it 7 m nad terénem, doporucuji se Sikmé
sttechy. Vystavbou ziistane zachovdno métitko a charakter obce,

B VZ - vyroba zemédélskd. Plochy zeméd¢€lské vyroby a pfidruzené drobné vyroby,
fimsa objektli nesmi piekrocit 7 m nad terénem, doporucuji se Sikmé stiechy.
Vystavbou zlistane zachovano méfitko a charakter obce,

2.2.4. Rekreace

Funk¢éni regulace

Uzemi pro rekreaci a sport jsou iizemi ur¢end pro umist'ovani ¢innosti, déji a zatizeni
slouzicich k uspokojovani rekreacnich a sportovnich potieb obyvatel.

Ptipustné jsou zafizeni slouZzici vyhradné pro sportovni ¢innosti a rekrea¢ni aredly.

Podmine¢né pfipustné je na téchto plochach zfizovani zatizeni maloobchodnich,
stravovacich a ubytovacich, které doplnuji hlavni funkci, poptf. nezbytného
technického vybaveni v¢. parkovani.

Nepfipustné jsou cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné, vcetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které prekracuji jednotlivé nebo v souhrnu rezim tohoto izemi.

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1 - a vykrese ¢. 2 —
Komplexni feSeni

®  Funk¢ni plochy stavové — stabilizované tizemi stavajicich ploch pro rekreaci a
sport,

B Funk¢ni plochy navrhové — rozvojové plochy na zastavitelnych a ptestavbovych
plochéch:

PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH
Zastavitelné plochy (v zastavitelném uzemi)

Ozn. Nazev lokality Plocha (ha) Funkce plochy
75 Nad hfistém 0,112 Sportovni hfisté pro tenis.
76 Pod Kuklovym kopcem 1,040 Ptirodni koupalisté

Prestavbové plochy (v soucasné zatavéném izemi)

[—
[—




Ozn. Néazev lokality Plocha (ha) Funkce plochy

P7 U obecniho rybnika 0,291 Sport. hii§té pro micové hry

Rozsah omezeni, limity, standardni typy funkénich ploch - regulativy:

m RS - rekreace — sport. Plochy rekreacnich a sportovnich arealt v¢. pfirodniho
koupalisté (patii souCasné k plocham zelen¢ sidelni s vyraznym podilem vodni
plochy a vodniho toku)

m UPO doporucuje odklonit stavajici cyklotrasu ¢. 104, tak aby prochézela obci
Nevézi

2.2.5. Zelen sidelni

Funk¢ni regulace

Vetejné pristupnd zelen a vetejna prostranstvi, soukroma zelen, zejména zahrad, zelen
ochranna a izolacni, zelenl pfirodniho charakteru udrzovana v ptirod¢ blizkém stavu a
zelen s vyraznym podilem vodniho toku ¢i vodni plochy (vodni toky a plochy).
K plocham sidelni zelen¢ patii i plochy vetejnych a vyhrazenych pohiebist’

Piipustné Cinnosti: soukroma zelen, zejména zahrad a zelen piirodniho charakteru
umoziuji pouze udrzbu a vysadbu vhodné zelené, pfipadné drobné terénni Gpravy ke
zkvalitnéni odtokovych pomért. U vetejné zelené se pripousti odpocinek a rekreace
obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi slouzi k intenzivnéjSimu pé$imu pohybu
obyvatel a k ulozeni inzenyrskych siti. Kultovni funkce je uplatiiovana na plochach
hibitova. Ochranné a izolacni zelenn oddéluje vyrobni aktivity od obytné a obcanské
zastavby, dotvéaii cesty a pobfezni zelen vodni toky a plochy.

Podmineéné pfipustna je nezbytnd technickd vybavenost, drobné stavby, zpevnéné
plochy pro parkovani,

Nepftipustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostiedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné a rovnéz jakékoliv vystavba, kromé vySe uvedenych
ptipadu.

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1 - a vykrese ¢. 2 —
Komplexni feSeni

®  Funkéni plochy stavové — stabilizované Uizemi stavajicich ploch pro rekreaci a
sport,

®  Funk¢ni plochy navrhové — rozvojové plochy na zastavitelnych a prestavbovych
plochach: rozvojova uzemi - novad Uprava centrdlni €asti obce (UGprava tras
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komunikaci, Uprava veiejné zelené, vetejné osvétleni, parkovisté, dlazby), k
zeleni sidelni s vyraznym podilem vodni plochy a vodniho toku patii i nové
navrzené prirodni koupalisté (Z6 — Pod Kuklovym kopcem)

Rozsah omezeni, limity, standardni typy funkénich ploch - regulativy:

B ZV - zelen vetejné pristupnd. Plochy parkoveé upravené zelené, vétSinou pristupné
vefejnosti v¢. piipadnych vodnich ploch a tokli, charakteristickym znakem je
znacny podil vysoké zelené a travnatych ploch snizkou doplitkovou zeleni
(letnicky, trvalky) v¢. vodnich prvka. Druhova skladba vegetace by méla vychazet
z prislusného LVS (javory kleny, mléce, jasany, jefaby, brizy, jilmy aj.) a
doplitkové nékteré druhy introdukované (Setfik, pustoryl, nékteré jedle a borovice)
aj.

B ZS - zelent soukromého charakteru — vyhrazena. Nezastavitelné plochy soukromé
zelené (zejména zahrad), vétSinou oplocené slouzici pfevazné soukromym ucelim
uzivateld,

B ZW - zelen s vyraznym podilem vodni plochy ¢i vodniho toku. Plochy v sidlech
,pod* vodnimi plochami a toky v¢. pobfezni zelené; vodni toky a plochy

m ZH - hibitovy. Plochy vetejnych a vyhrazenych pohiebist

B 70 - zelen liniova, ochrannd a izola¢ni. Plochy liniové, ochranné a izolacni zelené
— doplnéni liniové zelené kolem silnic a ucelovych cest — navrat ke krajinnému
méfitku, estetickd a ekologicka clona problematickych staveb - disledné pouziti
domacich dfevin, které budou tyto stavby obklopovat v kompaktnim
ne¢kolikafadém pasu. Z druhti lze pouzit rychle rostouci dieviny (stanovistné
vhodné kultivary topolil), nasledné pak cilové dieviny jako javor klen, jefab ptaci,
sttecha obecna apod. z keiGl napt. hloh obecny, liska obecna, svida krvava, brslen
obecny, riize Sipkova apod.

m Respektovat opatfeni v zaplavovych tizemich na vodnich tocich katastru obce podle
zpracovaného programu a provétit realizaci poldru v jihozépadni Casti obce,

® Nelze budovat prekazky branici zvySenému povodiiovému pritoku v okoli potoka,
ktery protéka obci,

B Zajistit manipulac¢ni pfistup k bifehtim v min. Sifce 6 m od biehové cary

FUNKCNI VYUZITI PLOCH MIMO SOUCASNE ZASTAVENE A
ZASTAVITELNE UZEMI - V KRAJINE:

je vyznaceno v grafické dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1, - a vykrese €. 2 —
Komplexni feseni, které¢ vymezuji funkéni vyuziti ploch (acel vyuziti ploch)

2.2.6. Funk¢éni plochy mimo soucasné zastavéné a zastavitelné tizemi — v krajiné
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Funkéni regulace

Plochy s pfevazné ptirodni funkci, s funkci interakénich prvkl podilejicich se na
ekologické kostie uzemi. Zemédélské plochy s prevladajici funkci intenzivni
zemedeélské produkce a plochy s pievladajici funkei lesni produkce. Soucésti jsou
krajinné zény smisené s funkcemi ptirodni a zeméd¢€lskou resp. kombinacemi jinych
ptipustnych funkci. V krajiné se stejn¢ jako v souCasné zastavéném a zastavitelném
uzemi obce nachazeji ptirodni prvky - vodni toky a plochy a prvky technické - plochy
silni¢ni dopravy

Ptipustné ¢innosti: jsou ¢innosti, které slouzi u krajinnych z6n ptirodnich k zachovani
ekologické rovnovahy uzemi, u krajinnych z6n zeméd¢lskych a lesnickych souviseji
se zemédélskou velkovyrobou a lesni produkci. U zeméd€lskych ploch je pfipustna
zména kultury pokud nedojde ke zméné krajinného rdzu. U smiSenych zon plati
pozadavek vyvéazenosti za¢astnénych funkci

Podminecné pfipustné je u krajinnych zon piirodnich alternativni zemédélstvi, u
krajinnych zén zemédélskych a lesnickych je vystavba u zeméd€lské zony objektl
zemede€lské prvovyroby, u lesni vyroby vystavba pro lesni vyrobu, ochranu pfirody,
technickou a dopravni infrastrukturu, t€Zbu lokalniho vyznamu a néslednou rekultivaci

Nepfipustné jsou u krajinnych zon piirodnich Cinnosti, zafizeni a vystavba, které
zmensuji jejich plochu, nepiipustné je zvySovani a rozSifovani kapacit stavajicich
zafizeni, nova vystavba, kromé uzemnim pldnem povolené a skladkovani statkovych a
priamyslovych hnojiv, pesticidil a jiného materidlu, u krajinnych zon zeméd¢€lskych a
lesnickych jsou nepfipustné cinnosti, zafizeni a vystavba novych objektl, popf.
rozsifovani stavajicich. Nepiipustné je rovnéz skladkovani statkovych a primyslovych
hnojiv, pesticidil a jiného nezeméd€lského materialu.

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1 - a vykrese ¢. 2 —
Komplexni feSeni

®  Funk¢ni plochy stavové — stabilizované tizemi stdvajicich funkcnich ploch v
krajiné

®  Funkéni plochy navrhové — v krajiné nejsou navrzeny

Rozsah omezeni, limity, standardni typy funkénich ploch - regulativy:

®m P — krajinné zony ptirodni. Plochy s ptfevazn€ ptirodni funkci zahrnujici mimo jiné
zvlasté chranéné plochy, prvky USES apod.

B 7 — krajinné zony zemédélské. Zemédélské plochy s prevladajici funkci intenzivni
zemédelské produkee,
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L — krajinné zony lesnické. Plochy s prevladajici funkci lesni produkce,

Spz - krajinné zony smiSené s funkcemi piirodni a zemédélskou

m peCovat o rozptylenou zelen a dale ji rozSifovat zejména na zemédélsky
intenzivné vyuzivanych ploSindch formou biehovych porostli, doprovodi cest,
remizkil 1 soliterd s funkci protierozni i s funkci interakénich prvkld v ramci
realizace USES, Funkéni plochy stavové — stabilizované tizemi stavajicich ploch
pro obcanskou - vefejnou infrastrukturu

B zachovavat a rozsifovat pfirodé blizké smiSené lesni porosty véetné pestré vékové
struktury a uchovavat dlouh¢ a ¢lenité lesni okraje, vyuzit pfirozenou obnovu pro
zachovani nékterych cennych lokalit,

m rozSifovat v krajin€ interakéni prvky (napf. jako doprovodné zelené podél polnich
cest, vodoteci, stdvajicich i navrZzenych protieroznich mezi) v ramci realizace
uzemniho systému ekologické stability,

B zajiStovat tvorbu ekologické stability tizemi, zvlaste v lesich ptirozené druhové
skladby, pInéni prava myslivosti; hospodafeni dle schvaleného lesniho
hospodaiského planu; pfizptisobeni zplsobu obnovy mistnim podminkdm,
podporu listnacu, kde je to mozné; citlivé pouziti mechanizace, pesticidi apod.;
vystavbu béznych provoznich zdkonem umoznénych staveb (posedy, krmelce,
skladky dreva), turistiku a sbér lesnich plodit mimo pifipadnd docasnd omezeni
(tije, pfedvanocni obdobi apod.).

FUNKCNI VYUZITiI PLOCH PRO OBSLUHU UZEMI

je vymezeno v grafick¢é dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1 - a vykrese €. 2 —
Komplexni feSeni a vykrese €. 3 - dopravni fesSeni, vykrese ¢.4 - voda, kanalizace a ¢.5
- plyn a el. energie a spoje

2.2.7. Technicka a dopravni infrastruktura

Funkéni regulace

Zvlastnim ptipadem tizemi jsou plochy pro technickou vybavenost slouzici pro
umistovani zafizeni technické a dopravni infrastruktury a uzemi dopravni vybavenosti
¢imz se rozumi dopravni plochy pro umistovani ¢innosti, d¢ju a zatizeni vylucné
dopravnich v uzavienych aredlech. Technické a dopravni infrastruktura se nachézi

v sidlech a krajing¢.

Ptipustné jsou Cinnosti, d¢je a zafizeni technické povahy. Zatizeni pro technickou
vybavenost lze umistit krom¢ ploch pro technickou vybavenost na vSech ostatnich
plochéch, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji a slouzi pro obsluhu tzemi
aniz by naruSovaly jeho prostiedi nad pfipustnou miru.
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Ptipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a gardze osobnich vozidel na vSech
stavebnich plochach, pokud neni v podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentaci
stanoveno jinak.

Pripustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze osobnich vozidel v obytnych
zonach, ve sportovnich a rekrea¢nich plochdch pouze pro potiebu vyvolanou
pfipustnym vyuzitim Gizemi.

Podmineéné piipustné je u technické vybavenosti situované na ostatnich plochach, na
kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji a slouzi pro obsluhu tzemi docasné a
kratkodobé naruseni jeho prostfedi nad ptipustnou miru.

Nepftipustné jsou kapacitni zafizeni vcetné zafizeni dopravnich sluzeb v obytnych
zonach a smiSené funkci centra, v ostatnich ptipadech je nutno posoudit vhodnost
zafizeni z hlediska dopadu na obytné prostiedi. Nepiipustné jsou parkovaci stani,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro ptivésy nakladnich
vozidel v plochach pro bydleni, sportu a rekreace a plochach smisené funkce centra.

Nepfipustné¢ je zastavovani vymezenych dopravnich koridorG - toto Uzemi je
nezastavitelné, nesmi se zde realizovat ani docCasné stavby, pokud se zde nachazi
stavajici objekty neni dovoleno jejich zhodnoceni, béZznou udrzbu lze provadét. Zasah
do tizemi vcetné regulativil je tfeba uptesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Nepftipustné je rovnéz zastavovani vymezenych koridorti pro liniové trasy - venkovni
vedeni: v trasach navrzenych koridori nelze povolovat zadné ani doc¢asné stavby, musi
byt zajistén maximalné volny piistup k t€émto vedenim, jejich zadsah do uzemi je tfeba
upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1 - a vykrese ¢. 2 —
Komplexni feSeni a vykrese €. 3 - dopravni feSeni, vykrese ¢.4 - voda, kanalizace a ¢.5
- plyn a el. energie a spoje:

®  Funkéni plochy stavové — stabilizované tizemi stavajicich ploch pro technickou a
dopravni infrastrukturu na zastavitelnych a ptestavbovych plochéach a v krajin¢:,

®  Funk¢ni plochy navrhové — rozvojové plochy na zastavitelnych a prestavbovych
plochéach a v krajiné:

Pro technickou infrastrukturu:

PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH




Zastavitelné plochy (v zastavitelném izemi)

Ozn. Nazev lokality Plocha (ha) Funkce plochy
77 Na konci obce 0,158 Mala Cistirna odpadnich vod

Pro dopravu:

PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH

Zastavitelné plochy (v zastavitelném uzemi)

Ozn. Nazev lokality Plocha (ha) Funkce plochy
78 Sulkovecka cesta 0,400 Nova komunikace na Sulkovec

Rozsah omezeni, limity, standardni typy funkénich ploch - regulativy:

TI 1 — vodni zdroj

TI 2 — vodojem

TI 3 - trafostanice

TI 4 — zesilovaci stanice mobilnich telefont
TI 5- mala Cistirna odpadnich vod

TI 6 — Cerpaci stanice

P — parkovisté (plochy pro umistovéani parkovacich a odstavnych stani).

m K zajisténi parkovani vozidel pti nové vystavbé se pozaduje zajistit ptislusny pocet
parkovacich stani dle ¢1. 196 CSN 73 61 10 projektovani mistnich komunikaci..

2.3. Limity vvuziti uzemi - ochranné rezimy

2.3.1. Ochrana Kkulturnich hodnot

m respektovat a chranit dle zak. 20/87 Sb. objekty evidované v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek:

1. objekt zapsany pod ¢ 55 11. Jedna se o aredl usedlosti €.p. 27. Tento areal
tvori:
m 5511/1 - obytny diim
m 5511/2 - hospodarské staveni |
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m 5511/3 - hospodarské staveni 11
m 5511/3 — vymének

Dale je tfeba respektovat a chranit dalsi objekty, které nejsou zapsané v seznamu
kulturnich pamatek, ale jsou cenné zkulturné historického a urbanistického
hlediska:

B pamatky mistniho vyznamu - tvofici vyznamné orienta¢ni body v uzemi a
doplijici jeho kulturni raz. Jsou to vSechny kiize, smir¢i kameny, bozi muka,
kaplicky a pomniky a pamétni desky, intaktné zachovalé stavby a aredly lidové
architektury (selské statky se zachovalym ptivodnim vzhledem pftip. dispozici,
vcetné hospodarskych objektll). V obci se nachazi nékolik kiizkl a soch a areal
hibitova. U objektu obecniho ufadu je situovan pomnik obétem svétovych valek.

Respektovat dle zak.¢.20/1987 — zastavéné uzemi obce (intravildn) je tieba
povazovat za izemi s archeologickymi nalezy (UAN II)

Respektovat dle zak.¢.20/1987 - zbyvajici ¢ast katastru obce je tfeba povaZzovat za
uzemi s archeologickymi nélezy (UAN III)

Pi provadéni stavebni ¢innosti musi byt postupovano podle ustanoveni § 22, odst.
2 zak. ¢ 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, které se
tykaji archeologickych vyzkumil a nalezi.

Soucasti kazdého projektu se zemnimi pracemi do hloubky vice jak 0,25 m od
stavajiciho povrchu musi byt vyjadfeni opravnéné instituce k vykonu archeologické
pamatkové péce.

2.3.2. Ochrana prirodnich hodnot

® V k.. obce Nedvézi a nebylo vyhlaSeno zadné zvlasté¢ chranéné izemi dle zak.

114/92 Sb.

2.3.3. Ochrana prirodnich zdroju

m respektovat zdroje pitné vody a jejich pasma hygienické ochrany (PHO I. a II.

stupng¢)

2.3.4. Ochranna a bezpecnostni pasma

m Respektovat dle zak.¢.20/1987 — soucasn¢ zastavéné izemi obce je tieba povazovat

za Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN I) a katastralni uzemi obce je tfeba
povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy (UAN II)
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B respektovat ochrannd a bezpecCnostni pasma zafizeni technické infrastruktury ve
smyslu platnych legislativnich ptedpisii.,vyuzivani ploch v bezpecnostnich a
ochrannych pasmech je ptipustné po projednani se spravcem sité

m kolem navrhované ¢&istiny odpadnich vod MCOV respektovat doporudené
ochranné pasmo 50 m.

m respektovat ochranné pasmo silnice III. tfidy - 15 m od osy komunikace

m respektovat ochrannd pasma zemédélské farmy - pasma hygienické ochrany od
objektil Zivocisné vyroby a,b,c nedosahuji objektti hygienické ochrany — stavajici
ani navrzené obytné zastavby.

2.3.5. Ochrana proti zaplavam

I kdyZ pro vodni tok v izemi nebylo vodohospodaisky stanoveno zéplavové Gizemi:

B Respektovat navrh opatfeni v zaplavovych uzemich na vodnich tocich katastru obce
podle zpracovaného programu a proveétit realizaci poldru v jithozapadni ¢asti obce,

m Nelze budovat piekazky branici zvySenému povodiovému pritoku v okoli potoka,
ktery protéka obci,

v

B Zajistit manipulacni pfistup k bfehiim v min. Sifce 6 m od biehové cary

2.4. Uzemni systém ekologické stability

Plochy tizemniho sytému ekologické stability (dale USES) vymezuji soustavu vniting
ekologicky stabilnéjSich segmentl krajiny, rozmisténych tcelné na zdkladé funkcnich
a prostorovych kritérii a svym vzdjemnym kladnym vlivem ptisobi na uchovani a
zvyseni ekologické stability.

Pfipustné jsou na plochich tizemniho systému ekologické stability takové €innosti a
déje, které nenarusuji nebo neoslabuji jejich ekostabiliza¢ni funkce.

Nepftipustné jsou c¢innosti a déje, které by vedly ke zméné kultur, intenzivnimu
hospodareni na téchto plochach, umistovani staveb (kromé liniovych staveb), t€zbé
nerostil.

Uzemni rozsah

je vymezen v grafické dokumentaci - v Hlavnim vykrese ¢.1, ve vykrese ¢.2
Komplexni feSeni a vykrese €. 9 Sirsi vztahy

Rozsah omezeni, standardni typy funké&nich ploch - regulativy:

B izolovat od sebe nestabilni, nebo mén¢ stabilni ¢asti soustavou stabilnéjsich
ekosystémt,
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®m uchovat genofond krajiny,
B podpofit moznost polyfunkéniho vyuZzivani krajiny,

m u skladebnych &asti USES pii vysadbé zasadné dodrzovat druhovou skladbu dle
cilového spolecenstva, jednozna¢né podporovat prirozenou obnovu porosti,

®m pro vysadbu pouzivat druhy z mistnich zdroji (geograficky ptavodni zdroje)

2.5. Péce o zivotni prostredi

2.5.1. Ochrana ovzdusi

m dokoncenim plynofikace zachovat kvalitu ovzdusi,

m respektovat pasma hygienické ochrany od objektl zivocisné vyroby
2.5.2. Ochrana cistoty vody

m respektovat pasma hygienické ochrany kolem zdrojt pitné vody,
m realizovat navrzeny systém odkanalizovéani véetng COV

B minimalizovat dopady intenzivni zemédélské vyroby na kvalitu povrchové vody.

2.5.3. Ochrana proti hluku

m Zadny z b&Znych zdroji hluku (doprava, pramysl, zemé&délska vyroba)
nepiekracuje v obci povolenou normu. Ochrana proti hluku nemusi byt tedy
v soucasnosti feSena.

2.5.4. Likvidace odpadii

B sbér pevného domovniho odpadu nadéle provadét nddobovym systémem
prostiednictvim popelnic

m separovany odpad nadéle provadét systémem pytlového sbéru prostiednictvim
Obecniho tradu,

B sbér zelezného Srotu naddle organizovat prostfednictvim mistnich hasict

m sbér nebezpeéného odpadu nadale provadét prostiednictvim specializované mobilni
firmy,

m respektovat UPO vybrané stanovisté pro separovany odpad (To)
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2.5.5. Ochrana genofondu

B bude zarucena predevsim realizaci izemniho systému ekologické stability a
regulaci intenzity vyuzivani pfirodnich zdroji (ptudy).

2.6. Verejné prospésné stavby

Vymezeni ploch pro navrhované vetfejné€ prospésné stavby je podkladem pro piipadné
vyvlastnéni pozemkil nebo staveb podle §108 odst. 2 pismene a) stavebniho zékona €.
50/1976 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpist pokud nebude mozno fesSeni
majetkopravnich vztahi dosahnout dohodou nebo jinym zptisobem.

Uzemni rozsah:

je uveden ve vykrese €. 6. Verejné prospésné stavby

Rozsah omezeni, limity :

Rozsah dotceni vlastnickych prav k pozemktim a stavbam bude stanoven podrobné;jsi
UPD, nebo uzemnim rozhodnutim resp. rozhodnutim o umisténi stavby,

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb nevylucuje moznost vymezit dalsi vetejné
prospésné stavby v navazujici UPD.

Verejné prospésné stavby:

1. K1 - nové oddilné kanalizace v rozsahu celé obce a nova mala Cistirna odpadnich
vod na jiznim okraji zastavéného uzemi (navrzeno uzemnim planem jako variantni
feSeni)

2. D1 - nova uprava centralni ¢asti obce (prava tras komunikaci, tiprava vetejné
zelené, vetejné osvétleni, parkoviste, dlazby),

3. D2 - nova autobusova ¢ekarna,

4. D3 - nové chodniky podél prijezdni silnice prochazejici obci.

5. S1 - sportovni hiisté — pro tenis (lokalita Z5) v prostoru navazujicim na soucasné
fotbalové hriste,

6. S2 - sportovni hfisté - pro mi¢ové hry (lokalita P7), v prostoru jihovychodné centra
obce,

7. S3 - nové ptirodni koupalisté na katastru obce v lokalité¢ pod Kuklovym kopcem,

8. D3 - nova komunikace v pielozené trase (okolo zeméd¢elské farmy) smérem na
Sulkovec.
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Pro realizaci vetejné prospéSnych staveb nejsou nutné asanace a asanacni Upravy

CAST II1.

SMERNE ZASADY USPORADANI UZEMIi

3.1. Smérna velikost

Navrh tzemniho planu stanovuje smérnou velikost obce na:

JA VT <5 4 T 260 obyvatel

V navrhu tizemniho planu zajistit plochy pro cca 17 jednobytovych rodinnych domkii.

3.2. Podminky vyuziti uzemi

Tyto podminky urcuji zptisob vyuziti funkénich zon (viz. graficka ¢ast), jejichz
zakladni funkce je zavazna. Podminky - funkéni (druh obytné zastavby, druh a
skupina ob¢anského vybaveni, druh vyroby a zelen¢) jsou smérnymi udaji a budou
uptfesnény podrobnéjsi dokumentaci nebo uzemnim rozhodnutim.

3.3. Etapizace

Rozvoj jednotlivych urbanistickych funkci dle navrZzeného tzemniho planu na nové
vytipovanych zastavitelnych a ptrestavbovych plochach obce Nedvézi v¢. realizace
vefejné prospeésSnych staveb neni vzajemné svazan a podminén (vécné i ¢asove). Pro
vystavbu na novych funkénich plochach a VPS tak neni tfeba zdvazné urovat
etapizaci tzn. ze stavby mohou byt realizovany kdykoliv bez ohledu na pribéh
realizace na ostatnich rozvojovych plochach.

UPO obce Nedvézi doporucuje realizaci navrzenych objekti bydleni, vyroby,
rekreace, technické a dopravni infrastruktury a USES etapovité podle potfeb obce a
feSeni jejich naléhavosti tak aby byl naplnén:

B mistni program obnovy vesnice obce Nedvézi
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m seznam veiejné prosp&snych staveb dle UPO obce Nedvézi

Uzemni rozsah:

je uveden ve vykrese €. 7. Etapizace vystavby

Cast IV.

ZAVERECNA USTANOVENI

4.1. Zasady a pokyny pro zpracovani nasledné izemné planovaci
dokumentace

Dokumentace tizemniho planu obce Nedvézi je ulozena na Obecnim ufadé v Nedvézi,
na Obecnim ufadé s rozsitenou pisobnosti MU Polic¢ka a Krajském uradée
Pardubického kraje, kde je moznost nahlédnuti.

Zmény zavazné ¢asti uzemniho planu schvaluje organ, ktery schvalil ptivodni izemné
planovaci dokumentaci.
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