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1. Vymezeni feSeného Gzemi

Resené Uzemi se nachazi na jiznim okraji mésta, v k.0. Policka. Je vymezeno zastavitelnou plochou
bydleni Z7, zastavitelnou plochou vefejnych prostranstvi 252, Casti zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi Z51 a plochou Gzemni rezervy pro bydleni R3 dle platného Uzemniho planu (UP) Poli¢ka.
Plocha GUzemni rezervy R3 je v souéasné dob& (vramci pofizované Zmény & 1 UP Policka)
predmétem provéreni Upravy na zastavitelnou plochu bydleni Z166. Celkova vyméra feSeného Uzemi
¢ini 10,75 ha, Uzemi je v sou¢asné dobé zemédélsky vyuzivano.

2. Koncepce rozvoje Uzemi, Urbanisticka koncepce

V sou€asné dobé je Gzemi prostorové vymezeno pfedevSim na severnim okraji — realizovanou
obytnou zéstavbou (bytové a rodinné domy) a aredlem specialni ZS. Vychodni okraj je ohrani¢en
silnici 11/362 na Jedlovou a zapadni okraj stavajici zahradkarskou kolonii a cipem lesa (do Uzemi
zasahuje ochr. pasmo lesa — 25m). Vnitfni ¢ast lokality neni zastavéna, dominuje orna puda.

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni studie fesi nasledujici pozadavky na rozvoj tzemi:

« respektuje podminky vyuZiti ploch stanovené v UP Poli¢ka, véetné limitl vyuZiti Gzemi

» navrhuje optimalni organizaci pozemku bydleni pro vystavbu bytovych a rodinnych domu
* navrhuje uspofadani dopravni a technické infrastruktury véetné vedeni tras pro pési

* vymezuje pozemky sidelni (vefejné) zelené

» stanovuje pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

e feSi zachovani prostupnosti krajiny

2.2. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze zasad trvale udrzitelného prostfedi a je ovlivnéna predevSim témito
podminkami — polohou ve struktufe mésta, pfirodnimi podminkami (mirné svazité tzemi), podminkami
stanovenymi v platném UP Poli¢ka, soudasnym stavem rozvoje Gzemi, véetné pfistupu k jednotlivym
pozemk({m a vedenim tras inZenyrskych siti.

Hlavni napojeni lokality na komunikaéni skelet je navrzeno ze stavajici ulice Bezru¢ova a ze silnice
111362 (pokragovani ul. Csl. armady) obsluznymi komunikacemi se vzajemnym propojenim. Dalsi
napojeni budou provedena z ul. J. Suka a M. BureSe. Navazujici obytné ulice jsou oboustranné
obestavéné. Z duvodu potfeby zajistit kvalitni obsluhu Gzemi je navrZzeno rozSifeni stavajiciho
verejného prostranstvi v ul. BezruCova. Stavajici vzrostla zelen v této ¢asti lokality bude vykacena
pouze v nejnutn&jsim rozsahu a dopln&na novou vzrostlou zeleni. Re$enim Gzemni studie je navrzeno
doplnéni nové vzrostlé zelené podél vSech obsluznych komunikaci a vyznamnych péSich tras. Na
jiznim a jihozapadnim okraji lokality jsou, pro zajiSténi prostupnosti Uzemi, vymezeny pozemky
umoznujici komunikacni propojeni do volné krajiny.

Z hlediska vyuziti a vymezeni pozemku je pfevazna ¢ast lokality navrzena pro bydleni v rodinnych
domech, ¢ast pro bydleni v bytovych domech. Snahou je v daném Uzemi nabidnout optimalni
rozloZzeni a pocet bytovych a rodinnych dom, s moZnosti vybéru velikosti a orientace stavebniho
pozemku. Navrzené prostorové ¢lenéni je dano moznostmi napojeni Uzemi na stavajici komunikacni
systém, rozloZzenim funkci a trasovanim inzenyrskych siti. Pozemky uréené pro realizaci bytovych
domu jsou situovany v logické navaznosti na stavajici bytovou zastavbu na severozapadnim okraji
lokality. Orientace pozemkuU pro bydleni v rodinnych domech na severnim okraji lokality je FfeSena,
s ohledem na navazujici stabilizované plochy (areél specialni ZS + rodinné domy v ul. Bezrugova),
takovym zplsobem, aby zde nové navrzenou vystavbou nevznikla neprostupna pohledova bariera. Na
jiznim a vychodnim okraji lokality jsou, z pohledovych a hygienickych divodud, pozemky pro rodinné
domy orientovany smérem do volné krajiny a k silnici 11/362 zahradami. Toto feSeni, spolu s vySkovou
regulaci navrzené zastavby, vyznamné prispiva k zachovani a ochrané hodnot Gzemi (krajinny raz,
obraz mésta, vyznamné dominanty). Na jihozapadnim okraji lokality je orientace pozemku feSena tak,



aby pasmo 25 m od okraje lesa nezasahovalo do zastavitelné ¢asti téchto pozemkd. Obytné GUzemi
dopliuji plochy sidelni zelené (vefejné parky), s moznosti umisténi viceucelovych hfist, na
severozapadnim okraji a v centru vychodni ¢asti lokality. Obé plochy jsou propojeny vyraznou pési

osou, prochazejici napfi¢ feSenym Gzemim.

2.3.  Vymezeni pozemk U

Stavajici usporadani parcel nedovoluje efektivni vyuziti Gzemi, proto jej nelze feSenim Gzemni studie
respektovat. V ramci navrhu jsou vymezeny nové stavebni pozemky pro bydleni o odpovidajicich
parametrech. Vyméra jednotlivych pozemkd pro rodinné domy je v pfevazné ¢asti feSeného Gzemi
v rozmezi cca 600 — 1000 m?, na jihozapadnim okraji jsou vymezeny vétsi pozemky — do cca 1500 m?.
Pro zajisténi obsluhy stavebnich pozemkl jsou navrzeny pozemky vefejnych prostranstvi, pro
setkavani a oddych obyvatelstva jsou vymezeny pozemky sidleni zelené, v rozsahu odpovidajicim
platné legislative.

Prehled vymezenych stavebnich pozemk & pro bydleni v bytovych domech

id. ¢islo | Cislo staveb. plocha pozemku v m? max. zastavitelna plocha v m?
skupina | pozemku
1 1 984.43 252.00
2 1072.45 252.00
2 3 1040.00 252.00
4 1019.50 252.00
Prehled vymezenych stavebnich pozemk d pro bydleni v rodinnych domech
id. Cislo | Cislo staveb. plocha pozemku v m? max. zastavitelna plocha v m?
skupina | pozemku
3 5 940.64 194.40
6 944.33 195.45
7 940.64 194.40
8 777.78 194.40
9 782.79 196.51
10 777.80 194.40
4 11 782.42 234.42
12 637.04 196.76
13 608.66 194.40
5 14 925.99 208.00
15 927.99 208.00
16 903.05 218.54
17 1219.48 359.36
18 864.09 208.00
19 866.09 208.00
20 866.09 208.00
21 866.09 208.00
22 972.53 248.72
6 23 982.39 208.00
24 982.39 208.00
25 982.39 208.00
26 982.39 208.00
27 1103.63 248.72
28 812.34 208.00
29 812.35 208.00
30 812.36 208.00
31 812.37 208.00
32 911.99 248.72




id. Cislo | Cislo staveb. plocha pozemku v m? max. zastavitelna plocha v m?
skupina | pozemku
7 33 619.43 208.00
34 615.95 208.00
35 610.83 208.00
36 605.70 208.00
37 672.78 248.72
8 38 949.05 208.00
39 925.44 208.00
40 1203.90 275.37
41 1162.58 279.01
42 897.01 221.83
43 1398.82 332.35
44 1492.88 368.00
45 1016.27 266.14
46 1462.00 432.00
47 1225.50 344.00
48 1225.50 344.00
49 1225.50 344.00
9 50 1348.44 391.89
10 51 770.45 233.50
52 800.63 232.00
53 828.98 232.00
11 54 754.63 233.04
55 752.50 232.00
56 752.50 232.00
57 753.59 232.44
58 752.50 232.00
59 752.50 232.00
12 60 788.59 208.00
61 794.06 208.00
62 799.19 208.00
63 804.31 208.00
64 909.11 248.72
13 65 700.00 208.00
66 700.00 208.00
67 785.30 248.72
68 700.00 208.00
69 700.00 208.00
70 700.00 208.00
71 700.00 208.00
72 785.30 248.72
14 73 889.04 255.16
74 791.92 224.00
75 771.00 224.00
76 753.02 224.00
77 745.50 224.00
78 745.50 224.00
79 745.50 224.00
80 816.14 257.54




id. Cislo | ¢islo staveb. plocha pozemku v m? max. zastavitelna plocha v m?
skupina | pozemku
15 81 884.91 215.20
82 870.64 212.00
83 870.63 212.00
84 870.62 212.00
85 870.61 212.00
86 870.60 212.00
87 870.58 212.00
88 919.50 224.91

2.4. Podminky pro vyuziti pozemk U

Uzemni studii jsou vymezeny pozemky s rozdilngm zpisobem vyuZziti — viz. graficka ¢ast, vykres ¢&. 1.
Podminky pro vyuZiti pozemkd vychazi z platného UP Policka, v ramci Gzemni studie dochazi pouze
k dopInéni a upfesnéni stanovenych podminek.

A) POZEMKY PRO BYDLENI

Jsou navrzeny 4 pozemky pro bytové domy a 84 stavebnich pozemk( pro rodinné domy, celkova
plocha pro bydleni je navrzena o rozloze cca 7,76 ha.

id. éislo | vyuziti pocet | plocha
skupina | pozemku domu | pozemku (m2) poznamka
1 bytové domy 2 2 056.88
2 bytové domy 2 2 058.91
3 rodinné domy 6 5163.97
4 rodinné domy 3 2028.12
5 rodinné domy 9 8411.43
6 rodinné domy 10 9 194.58
7 rodinné domy 5 3124.70
8 rodinné domy 12 14 184.44
9 rodinné domy 1 1348.44
celkem I. etapa 50 47 571.47
10 rodinné domy 3 2400.06
11 rodinné domy 6 4518.22
12 rodinné domy 5 4095.26
13 rodinné domy 8 5770.60
14 rodinné domy 8 6257.62
15 rodinné domy 8 7028.08
celkem Il. etapa 38 30 069.84
celkem 88 77 641.31

Pozemky pro bydleni v bytovych domech - BD
HLAVNI VYUZITI:

Pozemky pro bydleni zahrnuji cinnosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim
v bytovych domech.

PFipustné vyuZziti:

- stavby a pozemky bytovych domu

- vefejnd prostranstvi, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- verfejné obcanské vybaveni (integrované zafizeni v ramci stavby pro bydleni)

- sidelni zelen (napf. vefejna zelen, zelen vnitrobloku, zelen zahrad, zelen izolaéni)



Podmin éné pripustné vyuZziti:

- souvisejici ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru (integrované zafizeni v ramci stavby pro
bydleni) za podminky, Ze se jedna o objekt 0 zastavéné plose mensi nez 200 m” a nedojde k
naruSeni pohody bydleni

- dalSi stavby a zafizeni doplfujici funkci bydleni, (napf. vefejna a soukroma hristé, détska hristé,
pristfesSky, altany...) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

NepFipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dasledky
vyvolavaji druhotné

DALSI PODMINKY:
» dopravni obsluha i obsluha inzenyrskymi sitémi je navrZzena z pfilehlych vefejnych prostranstvi
«  pro realizaci nadzemni vystavby je nutny souhlas povéfeného organu ACR

» respektovat ochranna pasma vnitrostatniho letisté Policka

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech - BR
HLAVNI VYUZITI:

Pozemky pro bydleni zahrnuji &innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim
v rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti:

- stavby a pozemky rodinnych domu

- vefejnd prostranstvi, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- verfejné obcanské vybaveni (integrované zafizeni v ramci stavby pro bydleni)
- sidelni zelen (zelen zahrad, zeleri izola¢ni)

Podmin éné pripustné vyuZziti:

- souvisejici ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru (integrované zafizeni v ramci stavby pro
bydleni) za podminky, Ze se jedna o objekt 0 zastavéné plose mensi nez 200 m” a nedojde k
naruSeni pohody bydleni

- dalSi stavby a zafizeni dopliujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni, vefejna a
soukroma hristé, détska hristé, bazény, pristfeSky, altdny) za podminky, Zze nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelum v takto vymezené ploSe

NepFipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dasledky
vyvolavaji druhotné

DALSI PODMINKY:

» dopravni obsluha i obsluha inzenyrskymi sitémi je navrZzena z pfilehlych vefejnych prostranstvi
e kazdy rodinny dim bude mit garaz (pfipadné oteviené stani) pro minimalné jedno auto

*  pro realizaci nadzemni vystavby je nutny souhlas povéfeného organu ACR

» respektovat ochranna pasma vnitrostatniho letisté Policka

e ulokality i.€. 8 respektovat paAsmo 25 m od okraje lesa

* ulokaliti.c. 4, 7, 9 - 15 respektovat zonu havarijniho planovéani

e u lokalit i.¢. 13, 14 a 15 respektovat zasady pro vyuzivani Uzemi melioraci, viz. Ochrana
melioracnich zarizeni




C) POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro obsluhu pozemkd vfeSeném UGazemi jsou navrzena vefejna prostranstvi, kterd zahrnuji
komunikace, chodniky, trasy inzenyrskych siti, pfipadné doprovodnou zelen; jejich rozmisténi je
patrné z grafické dokumentace. V feSeném Uzemi jsou vymezeny ulice s obsluznymi komunikacemi,
obytné ulice se zklidnénou dopravou, pési a ostatni komunikace a vefejné prostranstvi s parkovistém.

id. €islo | plocha
skupina | pozemk (mz) poznamka
16 5141.80 obsluzna komunikace, napojeni ul. M. BureSe a J. Suka, rozsifeni stavajiciho ver.
prostranstvi v ul. Bezru¢ova, v€etné napojeni a Upravy kfizovatky
17 1637.92 obsluzna komunikace s napojenim do ul. Bezru¢ova
18 1637.12 obsluzna komunikace s napojenim do ul. J. Suka
19 5 893.85 obsluzna komunikace, véetné nového dopravniho napojeni lokality z ul. Csl. armady
(silnice 11/362)
20 1354.99 zklidnéna komunikace
21 1354.47 zklidnéna komunikace
22 989.13 parkovisté u bytovych domu
23 240.95 péSi komunikace
24 475.68 pési komunikace
25 448.68 pésSi komunikace
26 342.50 pési komunikace
27 350.00 péSi komunikace
28 257.99 ostatni komunikace - propojeni do krajiny
29 589.84 ostatni komunikace - propojeni do krajiny
celkem 20 714.92

Pozemky ve Fejnych prostranstvi - U

HLAVNI VYUZITI:

Pozemky, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Vymezuji uliéni prostory a pozemky pro
obsluhu Gzemi — dopravni a technickou infrastrukturou.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technick infrastruktura (komunikace, chodniky, pasy zelené, ve které jsou
uloZeny inzenyrskeé sité, mista pro kontejnery)

- vjezdy na pozemky, odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

- sidelni zelen (napf. vefejna zelen, izola¢ni zelen)

NepFipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

Podmin éné pripustné vyuZziti:

- zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe¢nému pohybu i odpocinku osob, za
podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného
uzemi

DALSi PODMINKY:

e v ramci verejnych prostranstvi jsou vymezeny plochy pro parkovani

» ulokality i.€. 16 feSit napojeni a Upravu kfizovatky v ul. Bezru€ova a déle napojeni na ul. J. Suka a
M. BureSe, maximalné respektovat stavajici vzrostlou zeleri podél ul. Bezrucova, vykacena zelen
bude nahrazena novou




» ulokality i.€. 19 FeSit napojeni na silnici 11/362

«  pro realizaci nadzemni vystavby je nutny souhlas povéfeného organu ACR

» respektovat ochrannéa pasma vnitrostatniho letisté Policka

e ulokaliti.€. 19 a 21 respektovat zasady pro vyuzivani Uzemi melioraci, viz. Ochrana melioraénich
zafizeni

D) POZEMKY PRO SIDELNi ZELE N

Pro setkavani a oddych obyvatelstva a také posileni pfirodni slozky v Gzemi, jsou na severozapadnim
okraji a v centru vychodni Casti lokality navrzeny pozemky sidelni zelené (vefejné parky). V rdmci
pozemku sidelni zelené jsou pak vymezeny plochy pro umisténi viceucelovych hfist, v pfipadé
severozapadniho parku také plocha pro akumulaci deStovych vod.

id. éislo | plocha
skupina | pozemk (mz) poznamka

30 3670.79 parkova zelen s moznosti umisténi vicetucelového hfisté a vymezenou plochou pro
akumulaci de$tovych vod

31 1 400.00 parkova zelefi s moznosti umisténi vicelgelového hristé

32 1436.31 izolaéni zelert mezi navrhovanou zastavbou a silnici 11/362 véetné péSi komunikace

33 419.65 izola¢ni zelefi mezi navrhovanou zastavbou a silnici I1/362

celkem 6 926.74

Pozemky sidelni zelen é - Z

HLAVNI VYUZITI:

Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin, které pIni funkci
kompoziéni, odpocinkovou, rekreaéni, izola¢ni a ekologickou.

Pripustné vyuZiti:
- pozemky vefejné pfistupné zelené
- pozemky pro pési a cyklistické stezky

- objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna WC,
kiosky, viceucelova a détska hfisté, vodni prvky a plochy, nau¢né stezky...

- izolagni zelen
NepFipustné vyuZziti:

- cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad manipulacni plochy, mista pro
kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

DALSi PODMINKY:

e plochy vymezené pro umisténi viceUcelovych hfist v ramci pozemka pro sidelni zelefi jsou
vyznaceny v grafické ¢asti (oznaceni — /h)

* ulokality i.€. 30 FeSit akumulaci destovych vod (v grafické ¢asti oznaceni — /a)
e ulokality i.&. 32 FeSit realizaci chodniku

* u lokalit i.€. 32 a 33 fesit realizaci a doplnéni izola¢ni a vzrostlé zelené, maximélné respektovat
stavajici vzrostlou zelen podél silnice 11/362




3. Podminky pro umist éni a prostorové uspo Fradani staveb ve fejné
infrastruktury

3.1. Verejna prostranstvi

Pro obsluhu pozemkla vrFeSeném Uzemi jsou navrZzena vefejnd prostranstvi, kterd zahrnuji
komunikace, chodniky, trasy inZzenyrskych siti, pfipadné doprovodnou zelen; uspofadani profilu
uliéniho prostoru je patrné z grafické dokumentace.

* Uo - vefejné prostranstvi s obsluznou komunikaci

o v grafické ¢asti jsou identifikovany pozemky i.¢. 16 - 19

0 pozemek i.¢. 16 je CasteCné navrzen jako rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi v ul.
Bezru€ova

o Sifka navrZzeného prostranstvi (i.¢. 16) je 10— 12 m

Sifrka navrzenych prostranstvi (i.. 17 - 19) je 10 m

soucasti vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi jsou plochy pro parkovani
(rozsah viz. vykresy €. 1, 2)

0 soucasti vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi je vzrostla zelefi (rozsah viz.
vykres €. 1), realizovana formou vysadby solitera tvoficich alej

e Uz - vefejné prostranstvi se zklidnénou komunikaci

o v grafické &asti jsou identifikovany pozemky i.¢. 20 a 21

0 soucasti vefejnych prostranstvi se zklidnénymi komunikacemi jsou plochy pro parkovani
(rozsah viz. vykresy €. 1, 2)

o Sifka navrzenych prostranstvi je 8 m

e Ud - vefejné prostranstvi s parkoviStém
o v grafické ¢asti je identifikovan pozemek i.€. 22
o Sifka navrZzeného prostranstvi je 20,5 m

o0 kapacita navrzeného parkovisté je 36 parkovacich stani

» Up - vefejné prostranstvi s péSi nebo ostatni komunikaci

o v grafické ¢asti jsou identifikovany pozemky i.¢. 23 - 29
o Sifka navrzenych prostranstvi (i.€. 23 - 27) je 5 m

o Sifka navrzeného prostranstvi (i.€. 28) je 6 m, u pozemku i.¢. 29 je Sifka proménliva

3.2. Dopravni infrastruktura

Trasy komunikaci obsluznych, zklidnénych, péSich a ostatnich jsou vymezeny v rdmci stavajicich
a navrzenych vefejnych prostranstvi, jejich situovani je patrno z grafické pfilohy. Pro identifikaci
navrzenych komunikaci jsou v grafické ¢asti udany souradnice X,y (v soufadném systému S — JTSK)
jejich os. V grafické ¢asti vykres 2 Dopravni infrastruktura a 4 Koordinaéni vykres.

A) SILNI GNi DOPRAVA

Lokalita bude dopravné napojena z ulice Jirdskova, Bezru€ova a ze silnice 11/362 (ulice Csl. armady).
Zéapadni ¢ast feSeného Uzemi bude obslouzena z ulic J. Suka a M. BureSe. Zpusob dopravniho
napojeni lokality je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta. Stavebni provedeni pfipojeni lokality
na pozemni komunikaci musi splfiovat podminky zdkona ¢. 13/1997 Sh. o pozemnich komunikacich,
vyhl. MDaS &. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni feSeni obytné lokality musi
spliiovat podminky vyhlasky €. 398/2009 Sh. o obecnych technickych poZzadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.



Zakladni charakteristiky komunikaci:
Kategorie: obsluzna komunikace, komunikace se smiSenym provozem
Funkéni skupina: C — mistni komunikace obsluzna

D1 — obytna zéna (zklidnéna komunikace)

Typy pfiéného usporadani: MO2 a MO2p
Provoz: obousmérny (pro typ MO2, MO2p a zklidnéné komunikace)
Sitka uliéniho prostoru: 12,0m (10,0m) u hlavnich obsluznych komunikaci

8,0m u zklidnénych komunikaci

Sitka jizdniho pruhu: 2,50m (pro hlavni obsluzné komunikace, typ MO2 a MO2p)
2,25m (pro zklidnéné komunikace)

Navrhova rychlost: 30km/h

Kategorie vozidel: - osobni automobily

- nékladni automobily (zasobovani, HZS, svoz odpadu)

Hlavni obsluzné obousmérné komunikace jsou navrzeny v zakladnim Sitkovém usporadani 2 jizdni
pruhy Sifky 2,50m (+ 2x vodici prouzek 0,25m, tj. celkem 5,5m mezi obrubami), ve smérovych
obloucich je uvaZovano rozsiteni jizdnich pruhd dle €SN 73 6110 (pfi R=30m rozsifeni na 3,55m.
Trasovani komunikaci navazuje na stavajici komunikace, respektuje terénni konfiguraci a vlastnické
vztahy pozemkl. Smérové vedeni trasy je navrzeno o polomérech R=30m az R=100m. Na navrZzenou
komunikaéni sit navazuje stavajici u¢elovad komunikace, ¢imz je zajiStén pfistup a pfijezd do volné
krajiny pro obsluhu, pési a cyklisty.

Zklidnéné komunikace jsou navrzeny ve funkéni skupiné D1 (komunikace se smiSenym provozem) —
obytna zéna s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén pohyb
chodcu, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spole¢ném prostoru za stanovenych podminek
provozu podle zvlaStnich predpisa.

Pfipojeni obytné zény bude feSeno jako zvySena kfizovatkova plocha v souladu s TP 85 véetné
fadného osvétleni vjezdu a pfislusného svislého a vodorovného znaceni. VeSkeré komunikace jsou
dimenzovany tak, aby umoznily obsluhu pfilehlych objektd osobnimi a nakladnimi automobily
(zejména vozidel svozu odpadu a HZS).

Minimalni uliéni prostor zklidnéné komunikace je navrzen v Sifce 8 m. Konkrétni navrh usporadani
uliécniho prostoru bude souc€asti podrobnéjSi dokumentace. Uvazovana Sitka dvoupruhové
obousmérné komunikace je 5,0 m mezi obrubami. Pfedpoklada se vyuziti opatfeni pro regulaci
rychlosti jizdy vozidel a to zejména pficné zpomalovaci prahy, dale napf. stfidavé parkovaci plochy,
vysazené zelené plochy, Sikany apod. Stavebni feSeni obytné zény musi umoZfiovat pohyb vozidel
dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadku, stéhovani) a moznost bezpeé&ného
mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény musi byt zaru¢en minimalni prdjezdny prostor
Sirky 3,50 m a vysky 4,20 m.

V kfizovatkovych prostorech jsou v souladu s pfisluSnymi normami a technickymi podminkami
respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomeéra. V navrhu zklidnéné komunikace byla
provéfena moznost vjezdu na vSechny navrhované pozemky. Zaobleni narozi kfizovatek je
standardné navrzeno o poloméru minimalné 5m, pfi prijezdu kfizovatek nakladnimi vozidly se uvazuje
s nadjetim vozidla do protisméru. U bytovych domd je navrzeno parkovisté pro odstavovani a
parkovani osobnich vozidel. Polomé&ry smérovych obloukd &ini na vjezdu a vyjezdu min. 5m. Sitka
komunikace mezi stanimi je 6,0m.

Navrhované komunikace vysSkové kopiruji stavajici terén a polohové navazuji na jiz vybudované
komunikace. Uzemi je rovinaté, maximalni podélny sklon komunikaci nesmi pfesahnout 8,33%,
minimalni 0,5%, zakladni pfi¢ny sklon je uvazovan jednostranny 2,5%.

Konstrukce vozovky komunikaci je uvazovana jako vozovka netuha s krytem Zzivicnym. V prostoru
kfizovatek se zvySenym prahem bude povrch dlazdény. VesSkeré komunikace budou lemovany
silniénim betonovym obrubnikem. Konstrukce parkovist se predpoklada z betonové dlazby. Zklidnéné



komunikace, komunikace pro pé&Si a chodniky jsou uvazovany s krytem z betonové dlazby. Navrh
Upravy podlozi pod komunikacemi bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace na
zakladé podrobného geologického prizkumu.

Odvodnéni vozovek komunikaci a parkovist je uvazovano do uli¢nich vpusti zadsténych do deStové
kanalizace. Odtok vody ze zpevnénych ploch bude zajistén pficnym a podélnym sklonem komunikaci
a parkovist. Mista s minimalnim spadem budou odvodnéna pomoci podélnych odvodnovaci. Voda
z plané komunikaci bude svedena do podélnych drenazi zadsténych do kanalizaénich Sachet nebo do
uliénich vpusti.

Organizace dopravy vychazi ze stavajiciho uspofadani na ulici Jiraskova a Bezruc¢ova, na kterou tato
lokalita dopravné navazuje. Organizace dopravy tak bude feSena obdobné, tj. pfednosti na hlavni
komunikaci, pfipadné prednosti zprava. Tomu odpovidaji i rozhledové poméry. V mistech, kde neni
mozno zajistit dostate¢né rozhledové pomeéry, budou osazena dopravni zrcadla. V feSené lokalité je
uvazovano s omezenim rychlosti na 30 km/h, které bude feSeno osazenim dopravniho znaceni (zéna
30) na vjezdu do Gzemi. Na podporu snizeni rychlosti vozidel na pozadovanou rychlost je doporu¢eno
komunikace feSit dodate¢nymi stavebnimi Upravami (zvySené prahy).

B) VEREJNA DOPRAVA

Obsluha Uzemi je zajiSténa méstskou hromadnou dopravou. NejblizSi zastavky se nachazi na ulici
Jirdskova v dochazkové vzdalenosti do 500m. Uzemi je obsluhovano linkami & 1,2,3 (autobusy).

C) NEMOTOROVA DOPRAVA

Cyklisticka doprava

Severozapadnim okrajem feSeného Uzemi prochazi znacené cyklotrasy €. 4102 a 4104, nové nejsou
navrzeny. Samostatny pruh pro cyklisty neni v feSeném Gzemni navrhovan. Stavajici cyklotrasy jsou
respektovany.

PésSi a cyklistickd doprava méa zasadni vliv na charakter lokality. Dobré podminky pro péSi a cyklisty
vytvafi pfedpoklady pro formovani komunity a vznik kvalitniho obytného prostfedi. Pfi navrhu
dopravniho feSeni lokality bylo dbano na pési pfistup do volné krajiny.

Pé&si doprava

PFistup do Gzemi pro p&3i je FeSen z ulic Csl. armady, Bezrucova, Jiraskova, J. Suka a M. Bure3e.
Nové budované chodniky respektuji uliéni ¢aru pfipravované zastavby. Chodniky jsou polohové
navrzeny soubézné s uli¢ni ¢arou pfimo u vozovky, pfipadné jsou od vozovky oddéleny zeleni.
Re3ena oblast je doplnéna pficnym p&sim propojenim, které navazuje na chodniky navrzené podél
komunikaci. Minimalni celkovéa Sifka chodniku €ini 1,5m, podél komunikace véetné bezpecnostniho
odstupu pak min. 2,0m. Zakladni pFiény sklon chodniki je uvazovan 2,0%. Uzemi je rovinaté, podélné
sklony chodnikd kopiruji stavajici terén, pficemz nesmi pfeséhnout sklon 8,33%.

Prevedeni péSich pres vozovku je feSeno formou mist pro pfechazeni.

Zklidnéna komunikace (obytna zéna) je komunikace se smiSenym provozem, ktera nema vyhrazené
plochy pro jednotlivé druhy dopravy — jedn& se o spole€ny prostor. Pro pési provoz je tedy vyuzivan
cely dopravni prostor mistni komunikace. Navrh obytné zény musi respektovat vyhl. ¢. 398/2009
0 obecnych technickych pozadavcich zabezpec€ujicich bezbariérové uzivani staveb. Zejména je nutno
dbat na feSeni vodicich linii, maximalni vySkové rozdily 20 mm, maximalni dovoleny podélny sklon
komunikace 8,33% (1:12) a maximalni pficny sklon 2,0% (1:50).

Parkovani

Bude feSeno podrobnéjSi dokumentaci. V ramci navrzeného pozemku verejného prostranstvi je
v navaznosti na oploceni navrzen pruh o Sifce 2,25 (2,50) m pro vjezdy na jednotlivé parcely, pro
trasovani inzenyrskych siti, zelen a parkovani; napf. v tomto prostoru Ize stani konkrétné vymezit. Pro
feSeni statické dopravy je zavazna CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci, kde je
specifikovano, Ze odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako soucast stavby,
nebo jako neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby, a fidi se velikosti bytu (rodinného
domu). Do 100 m2 bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 1 odstavné stani, nad 100 m2



bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 2 odstavna stani. Na 2 byty o jedné obytné
mistnosti pfipada jedno stani.

Parkovaci stani pro navstévy — vypocet potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami
kratkodobého i dlouhodobého stani. Rozmérové usporadani parkovacich ploch musi splfiovat
pozadavky CSN 736056. V rdmci vefejnych prostranstvi budou podrobnéj$i dokumentaci navrzena
parkovaci stani pro navstévy. Norma uvadi, Zze na 20 obyvatel bytd (rodinnych domi) je tfeba poditat
s 1 odstavnym stanim v uli€énim prostoru (ve vefejném prostranstvi).

Parkovaci plochy uréené pro osobni vozidla (pocet - viz odstavec vypocet pocétu parkovacich stani)
jsou uvazovany predevsim jako podélna parkovaci stani, na parkovisti u bytovych dom( kolma.

Zakladni rozméry parkovacich stani pro kolma stani jsou 2,50m x 5,00m, pro osoby ZTP 3,50m x
5,00m. Podélna stani jsou navrzena s minimalnimi rozméry 5,75m x 2,00m (pro ZTP 7,0 x 2,0).
Parkovani je mozno koncipovat s previsem vozidla do zelenych ploch, které se nachazeji podél
komunikaci a parkovist. PFi parkovani vozidel podél pevné prekazky (zdi, apod.) musi byt Sitky
parkovacich stani zvétSeny o 0,25m pro kolmé stani a o 0,40m pro podélné stani.

Pro zajisténi dostate¢né kapacity parkovacich mist je navrzeno parkovisté u bytovych domu.
Parkovani je uréeno pro osobni vozidla. Parkovaci mista maji zakladni rozméry 2,50 x 5,00m, mista
pro osoby ZTP 3,50m x 5,00m.

- vypocet poctu parkovacich stani

Stavajici parkovaci stani na ulici J. Suka a M. BureSe nejsou pro novou zastavbu uvaZzovana. SlouZzi
predevsim pro potfeby stavajiciho sidlisté.

Jednotliva vyhrazen& mista pro osoby ZTP budou navrzena dle vyhlasky ¢. 389/2009 v pozadovaném
poctu pfipadajici na dil¢i parkovaci plochy. Konkrétni poloha vyhrazenych mist bude uréena v dalSim
stupni projektové dokumentace.

Stanoveni potfebného poétu parkovacich stani je provedeno dle CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich
komunikaci“. Pro zjednoduSeni vypocCtu neni uvazovano s rozdélenim byti na garsonky, byty do
100m2 a byty nad 100m2. Vramci Uzemni studie nelze predjimat pocty jednopokojovych
a nadstandardnich bytd a na jeden byt je obecné uvazovano pramérné jedno stani. Odstavna stani
pro rodinné domy nejsou do vypodtu zahrnuta, budou zajiSténa na vlastnim pozemku RD.

. Odstavna stani:

- Bydleni:
byty: 32 bytt
rodinné domy: 84 (budou zajiSténa na vlastnim pozemku RD)

PFi uvaZzované obloznosti bytl (2,5 obyvatel/1byt) bude v lokalité bydlet 290 obyvatel
*  Parkovaci stani:

- Obytné okrsky:

obyvatel: 290 osob

Stupen automobilizace je uvazovan 1:2,5 ¢emuz odpovida soucinitel vlivu stupné automobilizace
ka =1,0.

Soudinitel redukce poctu stani uréeny charakterem Gzemi k, = 1,0 (v bé&Znych pfipadech se
neuvazuje)

Vypocet potfebnych odstavnych a parkovacich stani:
N = 0o*ka + Po*ka*kp, = 32*1,0 + 290/20*1,0*1,0 = 32 + 15 = 47 stani

V FeSené lokalité bude nutno zajistit minimalné 47 odstavnych a parkovacich stani. Tento poc¢et bude
pokryt navrzenym parkoviSstétm u bytovych domu v celkové kapacité 36 stani a pfed jednotlivymi
objekty v uliénim prostoru v poétu az 40 stani. Celkem je tedy navrzeno az 76 odstavnych
a parkovacich stani pro osobni automobily, coz danym potfebam vyhovuje (rezerva €ini 29 mist).



3.3. Technicka infrastruktura

Trasy inzenyrskych siti jsou vedeny pfevazné vramci vefejnych prostranstvi, podél navrzenych
komunikaci (chodnik, zeleny pas).

A) ZASOBOVANI VODOU
Popis vodovodu:

Navrzena stavba vodovodu umozni pfipojeni planovanych rodinnych domd a bytovych domu na
stavajici vefejné vodovodni rozvody. U&elem navrhovanych vodohospodéarskych objektd je zabezpedit
vybudovani infrastruktury inZenyrskych. siti pro bytovou zastavbu. Vybudovani téchto objektu je tedy v
souladu s pozadavky na ochranu a tvorbu Zivotniho prostfedi. Voda pro zdsobovani obyvatel bude
odebirdna z méstského vodovodu.

Vodovodni potrubi je navrhovano z HD PE pfislusnych profild DN 100, DN 80 v celkové délce 1375 m.

Potrubi HD PE (na zékladé pozadavku budouciho provozovatele) bude ukladano do ryhy v souladu
s béznymi zvyklostmi pro tento material.

Vodovodni fady budou vybaveny pro odbér vody pro hasebni UCely nadzemnimi hydranty, také
dimenze stavajicich a navrzenych fadl umoznuje dostatecny odbér pro pozarni potfebu (min. DN 80).

V nejnizSich a nejvyssich mistech rozvodné sité budou plnit funkci kalosvod(l a vzdusSnika podzemni
hydranty.

PFi styku s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
siti.
Orienta éni bilance pot feby vody:

Velikost potfeby vody se midze mirné ménit podle skute¢ného poctu bydlicich obyvatel (postavenych
rodinnych domu).

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potfeby dle vyhlasky
€. 120/2011 Sbh. uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 l/(os.d)
vCetné vybavenosti a drobného podnikani

» specificka potfeba vody: 120 l/ob.den
» koeficient denni nerovnomérnosti 1,35

» Predpokladany pocet obyvatel 290

«  Q,=290x0,120 = 34,8 m*d

e Qm=348x135=47,0 m®d = 0,54 I/s

Potfeba akumulace:

A=(0,6 az1,0) Qn = cca 28 az 47 m°.

Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba vodovodu navrzena jako jeden celek bez
dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét
po Castech podle faktického rozvoje zastavby v Gzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou
zpracovany projekty vodovodnich fadd a domovnich pfipojek.

B) ODKANALIZOVAN(

Popis kanalizace:

Kanalizace v celé oblasti je feSena jako oddilna odvadéjici zvlast splaskové vody z objektd a deStové
vody z objektd, komunikaci a zpevnénych ploch.

Charakteristika povodi a zastavby:

Odkanalizovani uzemi je feSeno odvedenim odpadnich a deStovych vod do nové navrhovanych stok
v uliénich fadech feSeného Uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu je odvod odpadnich vod rozdélen
do dvou povodi.



Zapadni ¢ast feSené lokality - I. etapa:
»  splaSkové vody budou zalstény do stavajici jednotné kanalizace v ulicich J. Suka a M. BureSe

» deStové vody budou odvedeny novou desStovou kanalizaci bezejmennou ulici a ulici Zakrejsova
do recipientu — Janského potoka

* vnavrzené ploSe sidelni zelené je vymezena plocha pro akumulaci deStovych vod, kterd bude
upfesnéna podrobnéjSi dokumentaci a ktera bude slouzit pro retardaci destovych vod

Vychodni ¢ast feSené lokality — II. etapa:

»  splaSkové vody budou zaustény do stavajici jednotné kanalizace v ulici Bezru¢ova
«  deStové vody budou zaustény do stavajici destové kanalizace v ulici Csl. armady
Splaskové vody:

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod z navrzené lokality nema urcujici vliv na dimenzi potrubi. Je
navrzeno potrubi prdméru DN 250.

splaskova kanalizace 1242 m
Dest'ové vody:

Kanaliza¢ni potrubi pro odvedeni deStovych vod je navrhovano z plastu pfislusnych profilG DN 300,
DN 400, DN 500 v celkové délce:

deStova kanalizace 2037 m

V ramci navrzené lokality je nutno feSit koncepci hospodareni s deStovou vodou (HDV) podrobnéjsi
dokumentaci. DeStové vody je nutno minimalizovat — budou v maximalni mife zachytavany do
deStovych jimek umisténych na jednotlivych pozemcich, pfipadné zasakovany. Mezi zakladni typy
objektd v HDV patfi:

» ploSné zasakovani, zasakovaci praleh, zasakovaci pruleh a ryha, zasakovaci ryha, zasakovaci
nadrz (poldr), zasakovaci Sachta, systém prvkud praleh-ryha, retenéni objekt, mokfad, rybnik

Pro umisténi nékterych z téchto objektl je vymezena plocha pro akumulaci deStovych vod (v grafické
¢asti ozn. /a) v ramci navrzené plochy sidelni zelené.

Vedeni tras - kanaliza¢ni stoky jsou v maximalni mozné mife situovany do tras budoucich komunikaci
pfi respektovani spadovych poméra v tzemi.

Material potrubi mize byt upfesnén na zékladé pozadavku investora ¢i budouciho spravce kanaliza¢ni
sité. Pfedevsim se jedn& o pouZziti plastovych trub.

PFi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
siti.
DeSt'ové vody z extravilanu:

Riziko pfipadnych destovych vod Ize eliminovat realizaci zeleného pasu (cca 3 m) podél jizniho okraje
lokality (mimo feSené Uzemi). Tento zeleny pas by plnil také funkci ochrany pred vétrnou erozi a mize
slouZit i pro obsluhu navazujicich pozemka.

Ochrana meliora €énich zafizeni:

Meliorované plochy zasahuji do vychodni ¢asti lokality (viz vykres SirSich vztahl). Pfed zahgjenim
vystavby provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochézelo k naruSeni jeho funkénosti nebo
ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch

Orienta €éni stanoveni mnozstvi odpadnich vod:
- odpovidé cca potfebé vody
Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba kanalizace navrZzena jako jeden celek bez
dalSiho €lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vS§ak mozné projektové feSeni a realizaci provadét
po ¢astech podle faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou
zpracovany projekty kanaliza¢nich shéra¢t a domovnich pfipojek.



C) ZASOBOVANI PLYNEM

Popis STL plynovodu:

Navrzeny STL plynovod IPE 90 a 63 bude napojen na stavajici STL plynovod v ulici Bezru¢ova. Trasa
navrzenych plynovodud je umisténa pl"edevvéim do chodnik(i a zelenych pasu. Pfi styku s ostatnimi
inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.

PFi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
siti.

Délka navrzeného potrubi — 1440 m.

Orienta €éni vypo €et pot feby

zemniho plynu je proveden pro uvazovany pocet 84 bytovych jednotek v rodinnych domech a 32 bytu
v bytovych domech:

116 bytovych jednotek - & 2,0 m%h 168,0 m*/h

Centralni zdroje tepla a teplé vody pro bytové domy budou integrovany v rdmci téchto staveb.

Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba plynovodl navrzena jako jeden celek bez
dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vS§ak mozné projektové feSeni a realizaci provadét
po ¢astech podle faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou
zpracovany projekty plynovodnich fad a domovnich pfipojek..

D) ZASOBOVANI EL. ENERGII
Popis el. za Fizeni:

PFipojeni zastavby rodinnych domkd a bytovych dom( je na distribuéni sit VCE. I. etapa vystavby
bude napojena na stavajici zdénou trafostanici v ulici J. Suka, pro Il. etapu je navrzena zdéna
trafostanice, ktera bude napojena kabelovym vedenim na navrzené a stavajici nadzemni vedeni VN.
Trafostanice je umist&éna mimo feSené Gzemi u kizeni ulice Csl. armady a ugelové komunikace.
Podzemni kabelové vedeni bude vedeno touto U¢elovou komunikaci.

Z trafostanic bude vyvedeno kabelové vedeni NN napdjejici jednotlivé nemovitosti. Na hranicich
jednotlivych pozemkd budou osazeny domovni pojistkové skfiné.

PFi styku s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
siti.

Délka podzemniho kabelu VN - 700 m

Délka nadzemniho vedeni VN — 510 m

Trafostanice 1x

Délka trasy kabelu NN - 1510 m

Kabely budou uloZeny ve volném terénu (zeleny pas) nebo chodniku.

Orienta €ni vypo €et pot feby

elektrického pfikonu je proveden pro uvazovany pocet 84 bytovych jednotek v rodinnych domech a 32
byt v bytovych domech:

vypocet zatizeni bytového a nebytového odbéru:

bytovy odbér 0,85 kW/bj

nebytovy odbér 0,35 kW/hj

Navrh nové vystavby:

bydleni 116 bytovych jednotek
potfebny pfikon 116 x (0,85 + 0,35) = 139,2 kW

Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba el. zafizeni navrZzena jako jeden celek
bez dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci
provadét po ¢astech podle faktického rozvoje zastavby v Gzemi. V jednotlivych dilech dokumentace
budou zpracovany projekty kabeldl VN, NN a trafostanice a domovnich pfipojek.



E) SPOJE

Sdélovaci kabely budou feSeny ze stavajici sité sdélovacich kabelG. Pro lokalitu budou nalezeny
rezervy v mistni siti v blizkosti feSeného Gzemi.

Délka trasy sdélovacich kabell - 1320 m

PFi styku s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
Siti.

Clenéni stavby:

Pro zpracovéani projektové dokumentace i realizaci je stavba sdélovacich kabell navrzena jako jeden
celek bez dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vS8ak mozné projektové FeSeni a realizaci
provadét po castech podle faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace
budou zpracovéany projekty sdélovacich kabeld a domovnich pfipojek.

F) VEREJNE OSVETLENI

Napajeni novych svitidel pro osvétleni bude ze stavajicich rozvadécu, slouzicich ke spinani verejného
osvétleni ve mésté.

PFi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
siti.

Délka trasy kabel(l VO - 2370 m

Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba vefejného osvétleni navrZzena jako jeden
celek bez dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vS8ak mozné projektové feSeni a realizaci
provadét po ¢astech podle faktického rozvoje zastavby v Gzemi. V jednotlivych dilech dokumentace
budou zpracovany projekty kabell vefejného osvétleni.

3.4. Nakladani s odpady

»  komunalni odpad bude feSen svozem na skladku mimo feSené Gzemi

» kazdy objekt bude mit nadoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku producenta
odpadu

3.5. Obéanské vybaveni

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny samostatné pozemky pro obcanské vybaveni. Pfipadné
umistovani ob&anského vybaveni je umoZznéno jako integrované zafizeni v ramci staveb pro bydleni —
viz. kap. 2.4. Podminky pro vyuziti pozemkd.

4. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi

Resena lokalita navazuje na hranici zastavéného Gzemi; severni a zapadni &ast lokality je lemovéana
stavajici zastavbou (bydleni, rekreace), vychodni ¢ast je ohraniCena silnici 11/362, prevladajicim
funkénim prvkem feSeného GUzemi je zemédélska plocha — orna pada.

4.1. Ochrana kulturnich hodnot tzemi

V feSeném Uzemi nejsou Zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
nenachazi se zde zadna stavba, ktera by pfispivala k identité mésta.

Navrzené feSeni respektuje kulturni hodnoty Uzemi, vychazi ze zasad udrziteIného rozvoje mésta:

» zhlediska SirSich vztaht je lokalita situovana na jiznim okraji mésta a v prostorovém utvareni
mésta ma Uzemi vyznamny potencial — je pohledové exponované v dalkovych pohledech

e navrZena vysSkova hladina zastavby navazuje na stavajici okolni zastavbu, respektuje pohledy na
stavajici dominanty ve mésté



e zhlediska prostorového ¢&lenéni Gzemi mésta je lokalita povazovana za Uzemi s moznosti
vytvareni vlastni identity

« celé feSené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu z&kona &. 20/1987 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu, s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi:
PFi realizaci kazdého projektu, ktery predpoklada zemni prace, je nutno postupovat ve smyslu
zakona €. 20/1987 Sbh. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli ve znéni § 22 a 23
pamétkového zékona. VEetné posouzeni zemnich praci organizaci opravnénou k provadéni
archeologického vyzkumu v daném regionu.

4.2. Ochrana civiliza €énich hodnot Gzemi

Ob¢éanské vybaveni

Obc¢anské vybaveni se vfeSeném Uzemi nenachazi, je rozptyleno vramci mésta v odpovidajici
dochazkové vzdalenosti.

Technické vybaveni

Resena lokalita bude napojena na stavajici fady inZzenyrskych siti.

Ochrana p fed povodn émi

Stanovené zaplavové Uzemi do feSeného GUzemi nezasahuije.

4.3. Ochrana p Firodnich hodnot Uzemi

Uzemi je v pfevazné mife zemédélsky vyuZzivané, nevyskytuji se zde plochy zvladté chranénych
Uzemi, registrované vyznamné krajinné prvky, paméatné stromy ani jiné objekty, podléhajici ochrané
dle zékona o ochrané pfirody a krajiny. Do feSeného Uzemi nezasahuji prvky Uzemniho systému
ekologické stability (USES).

V feSeném Uzemi se déle nenachéazeji zadné chranéné pfirodni zdroje, vyhradni loziska nerostnych
surovin (VLNS), nejsou evidovana VLNS a neni stanoveno chranéné loziskové Gzemi (CHLU).

V ramci navrZzeného rozSifeni stavajiciho verejného prostranstvi v ul. Bezru¢ova bude nutno vykacet
&ast stavajici vzrostlé zelen& (pouze v nejnutn&j$im rozsahu). ReSenim Gzemni studie je navrZeno
nahrazeni vykacené a doplnéni nové vzrostlé zelené podél obsluznych komunikaci (rozsah — viz.
vykres €. 1).

Ochrana krajinného razu

* navrzené feSeni respektuje svym hmotovym FeSenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy
zasady ochrany krajinného razu v této ¢asti mésta

* exponovany jizni okraj lokality je do volné krajiny orientovan nezastavénymi ¢astmi pozemku -
zahradami
4.4. InZenyrskogeologické a zakladové pom  éry

Podrobné posouzeni geologickych podminek (stavebné geologicky prazkum) v Uzemi nebylo
provedeno.

* Uzemi lezi vnadmorské vySce cca 560 — 570 m n.m., terén je mirné svazity, se sklonem
k severozapadu, tento sklon ovliviuje FeSeni z hlediska moznosti gravitatniho odvedeni
odpadnich vod

* po strance geomorfologické nalezi izemi do jizni ¢asti Podorlické pahorkatiny

e vieSeném Uzemi nejsou evidovany zadné lokality sesuvl ani poddolovana Gzemi

* je nutno provést podrobny inZzenyrsko-geologicky prizkum daného Uzemi, ktery stanovi hodnoty

geomechanickych vlastnosti hornin v Gzemi, hydrogeologické vlastnosti a stanovi zasady a
podminky pro zakladani staveb



0 zékladovéa konstrukce musi respektovat podminky stanovené geologickym prdzkumem
0 budovani suterénd u bytovych domu je prfipustné, u rodinnych domu je podminéné pripustné
za podminky, Ze zakladové poméry budou dle vypracovaného posudku vhodné

45. Radonové riziko

e pro feSenou lokalitu nebyl zpracovan radonovy prazkum

« dle map radonového indexu Ize lokalitu stanovit jako Uzemi s pfechodnym radonovym indexem (v
nehomogennich kvarternich sedimentech)

* u nové budovanych obytnych objektd je nutno pocitat s opatfenimi omezujici a snizujici
koncentraci radonu v uzavienych prostorach a mistnostech, protiradonovou izolaci je doporu¢eno
dimenzovat dle platnych pravnich predpisu

5. Podminky pro vytva reni priznivého zivotniho prost redi

Navrhované feSeni rozvojového Uzemi pro obytnou zastavbu nevykazuje Zadné negativni disledky na
Zivotni prostfedi.

»  pro ochranu ¢istoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality s napojenim na centralni Cistirnu
odpadnich vod

. pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplGsob vytapéni a ohfevu teplé vody, a to zemnim
plynem, Ize rovnéz vyuzivat alternativni zdroje

. nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zplsobem jako v celém mésté,
vcetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpeéného odpadu

» chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb, charakterizované dle platnych
pravnich pfedpist, jsou navrzeny mimo izofony specifikujici maximalni hlukovou zatéz z dopravy
na silnici 11/362

«  z hlediska klimatickych podminek je lokalizace plochy pro funkci bydleni vhodna
. pro odpocinek a rekreaci obyvatel jsou navrzeny plochy sidelni zelené s vicetuc¢elovymi hfisti

» pro dalsi etapy projektové pfipravy je doporuc¢eno zohlednit moznost nepfedvidané havérie
v arealu PoS”, kdy nelze vyloucit nahodné poSkozeni zaskleni oken objektd v feSené lokalité

Predpoklad vzniku pfiznivého zivotniho prostfedi uvnitf feSené lokality je rovnéz zahrnut
v podminkach pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stanoveni odstupli mezi objekty) a ve
vymezeni dostate¢né kapacitnich vefejnych prostranstvi.

6. Podminky pro ochranu ve tejného zdravi

Resena lokalita pro obytnou vystavbu je situovana na jiznim okraji mésta v bezprostredni navaznosti
na stavajici plochy bydleni. Pfedpoklady pro vytvofeni zdravych Zivotnich podminek navazuji na
podminky popsané v predchozi kapitole.

*  za&méry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostord nebo
chranénych venkovnich prostord staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zékladé hlukové studie a nasledné projednat
s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

. konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit istotu ovzdusSi, musi byt pfedem projednany
s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

) areal Poli¢skych strojiren a.s.



7.

Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb, které nejsou

zahrnuty do staveb ve rejné infrastruktury, v ¢éetné podminek ochrany

navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajin ného razu (nap f. uliéni a

stavebni ¢éary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zas tavby, intenzitu

vyuziti pozemk )

Pro vytvofeni identity lokality jsou vyznamné podminky prostorového uspofadani staveb ovliviujici
vnimany prostor.

Pro identifikaci jsou v grafické &asti udany soufadnice x,y (v soufadném systému S — JTSK) os
komunikaci, od kterych jsou odvozeny hranice oddélujici vymezena vefejna prostranstvi od pozemku
pro bydleni a nasledné stavebni ¢ary a stavebni hranice (viz. vykres &.1).

e Stavebni ¢€ary, hranice:

(0]

stavebni Cary jsou v soubéhu s hranici, kterd oddéluje vymezend vefejna prostranstvi od
pozemkdu pro bydleni

objekty bytovych domd budou osazeny na stavebni ¢ary ve vzdalenostech 8 m od hranice
oddélujici vymezené pozemky pro bydleni v bytovych domech od vefejnych prostranstvi

objekty rodinnych dom0 budou osazeny na stavebni ¢ary ve vzdalenostech 5 m od hranice
oddélujici vymezené pozemky pro bydleni v rodinnych domech od vefejného prostranstvi

zastavba nesmi prekro€it stavebni ¢aru smérem k navrzené komunikaci, za umisténi na
stavebni ¢aru se povazuje pokud alespon ¢ast hlavni fasady objektu lezi na stavebni Care;
odskoceni ¢asti hlavniho objektu nebo garaze musi byt rovnobézné se stavebni ¢arou

stavebni hranice pro bytové domy je rovnobézna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 14 m;
odstupy na okrajich pozemku jsou 10,5 a 11 m

stavebni hranice pro rodinné domy je rovnobézna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 16 m
(kromé stavebnich pozemku €. 16 a 17); odstupy na okrajich pozemki jsou 3,5 m

stavebni ¢ara a hranice vymezuji ¢ast plochy pozemku pro umisténi hlavniho objektu a
garaze; stavby, které nevyZzaduji stavebni povoleni ani stavebni ohlaSeni, musi byt vzdaleny
min. 2 m od hranice pozemku

* VySka zastavby:

(0]

uroven = 0,0 — vySkové osazeni I. NP bytovych dom0 bude max. 1,0 — 1,2 m nad vySkou osy
prilehlé vefejné komunikace

uroven + 0,0 — vySkové osazeni I. NP rodinnych domu bude max. 0,3 — 0,5 m nad vySkou osy
prilehlé vefejné komunikace

vstupy do objektl budou feSeny bezbariérové

vySka objektll bytovych domu — max. 3 NP, v pfipadé realizace Sikmé stfechy s vyuzitim
podkrovi pro bydleni max. 2 NP; vySka novych BD nesmi pFekrocit vySku stavajici sousedni
zastavby BD a nesmi narusit pohled na dominanty mésta

vySka objektd rodinnych domu u lokalit i.¢. 8, 9, 14 a 15 — max. 1 NP, v pfipadé realizace
Sikmé stfechy je pFipustné vyuziti podkrovi pro bydleni

vySka objektd rodinnych domd u ostatnich lokalit— max. 2 NP, v pfipadé realizace Sikmé
stfechy je pfipustné vyuziti podkrovi pro bydleni

budovani suterént u bytovych domu je pripustné, u rodinnych doma je podminéné pripustné
za podminky, Ze zakladové poméry budou dle vypracovaného posudku vhodné

* Architektonické FeSeni:

(0]

architektonické a hmotové feSeni objektll nesmi narusSit charakter, méfitko a obraz mésta —
v FeSeném Uzemi se jedna hlavné o dalkové pohledy na mésto a dominanty mésta

zakladni typ zastfeSeni hlavnich objektd a doplikovych staveb — Sikmé a ploché stfechy

objekty bytovych dom( budou feSeny hmotové a architektonicky jednotné, véetné vysky
zastavby a typu zastfeSeni (Sikmé nebo ploché stfechy), pfip. oploceni

hfebeny Sikmych stfech nad hlavni hmotou objektu budou orientovany rovnobézné s pfilehlym
vefejnym prostranstvim, ze kterého bude feSen vjezd na pozemek



» Forma zastav éni, odstupy:
0 pro rodinné domy je navrZzena otev fena forma zastavby — objekty s bo€nim odstupem
e Uliéni prostor je vymezen:
o hranici pozemku s rozdilnym zpuasobem vyuziti, ktera oddéluje vymezena vefejna prostranstvi
od pozemku pro bydleni a pozemk pro sidelni zelen
e Intenzita vyuZziti pozemk (:

o koeficient zastavéni (index zastavéni) pozemku udava pfipustny podet m® zastavéné plochy
na m® pozemku - u pozemki pro bydleni v rodinnych domech max. 0,30

8. Podminky pro napojeni staveb na ve fejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

* napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu — z pfilehlych vefejnych prostranstvi, poloha
vjezdu na pozemek bude upfesnéna dle dispozi¢niho FeSeni objektu

e napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu — stavby budou napojeny pfipojkami na navrzené
inZzenyrské sité umisténé v pfilehlych vefejnych prostranstvich

e pfipojky inzenyrskych siti budou zalstény na hranicich jednotlivych stav. pozemkl( do
pripojovaciho objektu (sdruzeny pilif), dle pozadavkud spravcu inz. siti

9. Civilni obrana a pozarni ochrana

)

Z hlediska pozéarniho je mozno charakterizovat stavbu jako stavbu bez pozarniho rizika, nebot
dominujicim stavebnim materidlem jsou nehoflavé materialy. Jedinym médiem, které vyzaduje
zvlastni pozornost z hlediska poZarni ochrany je plynovodni potrubi, kterym bude dopravovan zemni
plyn, tedy hoflavina, ktera tvofi se vzduchem vybuSnou smés. PFfi normalni pfepravé nehrozi
nebezpeci vybuchu ¢i pozaru, nebot je plynovod hermeticky uzavien proti vniknuti vzduchu a je
pevnostné dimenzovan na pfislusny tlak. Operace na plynovodech provadi odborni pracovnici
provozovatele za odpovidajicich bezpe&nostnich opatfeni.

Ochranna pasma plynového zafizeni jsou stanovena Zakonem ¢. 458/2000Sbh., v platném znéni o
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o statni energetické
inspekci (energeticky zakon).

Pfed uvedenim plynovodniho zafizeni do provozu zpracuje provozovatel pozarni poplachové
smérnice. Ke stanoveni pozarnich jednotek pfivolanych na pomoc pfi likvidaci pozaru poskytne organu
pozarni ochrany potfebné mapové podklady pro zpracovani poplachového planu.

Potfeba vody pro hasebni Gcely bude zajiSténa z navrzenych vodovodnich fadd — budou realizovany
nadzemni hydranty.

Z hlediska CO nejsou kladeny na navrhovanou stavbu zadné poZadavky.

Potfeby civilni obrany a poZarni ochrany po dokonceni stavby budou respektovany. Béhem stavby
bude dodavatel udrzovat stavenisté sjizdné pro pohotovostni vozidla hasic¢l a bude udrzovat
pfistupné pozarni hydranty. Navrh vodovodu feSi i zabezpeceni pozarni vody pro Gzemi po dokonéeni
stavby. PoZadavky civilni ochrany bude mozno specifikovat az po upfesnéni vyuziti tzemi.

Pro bilancovani ploch potfebnych pro ukryti obyvatel je nutno pocitat na jednu ukryvanou osobu u
budovani protiradiaénich Gkryttl svépomoci (tzv. tkryty PRU — BS) 1,5 m? na jednu ukryvanou osobu.

Pfi navrhovani zastavby na novych plochach pfi stavajicich i nové navrzenych dullezitych mistnich
komunikacich je nutno zajistit jejich nezavalitelnost pfi rozruSeni okolni zastavby.

V pfipadé, Ze zastavba hranici s témito komunikacemi, musi Sifka uliéniho prostoru byt minimalné (V1
+V2):2 + 6 m, pfi jednostranné zastavbé V/2 + 3 m, pficemz V1, V2 a V jsou pramérné vysky budov

po stfesni fimsu v m, coz uliéni prostor o Sifce 10 - 12 m u obsluznych komunikaci spliuje.



10. Urbanistick& ekonomie

PloSné ukazatele:

pozemky pro

vyméra v m?

bydleni — bytové domy 4116 m°
bydleni — rodinné domy 73526 m*
vefejna prostranstvi 17 020 m”
«  obsluzné komunikace 6 865 m*
»  zklidnéné komunikace 1837 m*
* chodniky + ostatni komunikace 5411 m*
*  vjezdy na pozemky + parkovani 3503 m?
sidelni zelen 6927 m*
Kapacitni moznosti Uzemi:
pocet bytovych domu / pocet bytll v bytovych domech 4 327
pocet rodinnych domu 84
priimérné velikost parcely u RD 875 m*
pocet obyvatel (obloZnost 2,5 os/byt) 290

InZenyrské sit é&:

polozka pocet mérnych jednotek
vodovod 1375 m
kanalizace - splaskova 1242 m
kanalizace - deStova 2037 m
STL plynovod 1440 m
kabelové vedeni VN 700 m
kabelové vedeni NN 1510 m
nadzemni vedeni VN 510 m
trafostanice 1ks
sdélovaci kabely 1320 m
kabelové vedeni vefejného osvétleni 2370 m

Jednotkové ceny:

Uvazované jednotkové ceny vztazeny k cenové Urovni roku 2012;

* komunikace obsluzna

* komunikace zklidnéna

» chodniky, ostatni komunikace

» vjezdy na pozemky + parkovani

+ vodovod DN 110 HD PE
» kanalizace DN 250 plast
» kanalizace DN 400 plast
e kanalizace DN 500 plast

"v pfipadé realizace 8 byt v ramci jednoho bytového domu




STL plynovod DN 63 plast
el. vedeni vn kabely

el. vedeni vn nadzemni
trafostanice

el. vedeni nn kabely

sdélovaci kabely  plna sit

kabely vefejného osvétleni

pocet sloupll vefejného osvétleni po 30 m

cena sloupu verejného osvétleni do 4 m

Podmi fAujici investice (sité zasahujici mimo feSené tuzemi):

vodovod do ul. J. Suka 40 m
deStova kanalizace do Janského potoka (DN 500) 305m
destovéa kanalizace do ul. Csl. armady (DN 500) 125 m
splaskovéa kanalizace do ul. M. BureSe (DN 250) 43 m
splaskova kanalizace do ul. J. Suka (DN 250) 35m
trafostanice
vedeni el. energie - podzemni kabel VN 700 m
vedeni el. energie — nadzemni vedeni VN 510 m
vedeni el. energie - podzemni kabel NN:

-vieSeném lGzemi— 40m

celkem:

- mimo feSené Uzemi— 80 m

Predpokladané naklady na ve Ffejnou infrastrukturu:

80 ks

Verejna infrastruktura Délka [m] Celkem cena [K¢]
vodovod DN 100 1335
kanalizace DN 250 1164
kanalizace DN 400 1607
STL plynovod 1440
el. vedeni —nn 1390
verejné osvétleni 2370
sloupy vefejného osvétleni 80
sdélovaci kabely 1320
podmi fAujici investice -
celkem technicka infrastruktura

obsluzna komunikace 6 865 m”
komunikace zklidnéné 1837 m?
chodniky + ostatni komunikace 5411 m?
vjezdy na pozemky + parkovani 3503 m*

celkem komunikace

Celkem cena [K €]




11. Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

V rdmci feSeni Uzemni studie je stanovena etapizace.

Schema po fadi zm én v Gzemi (etapizace)

NCE

Y
G ?

etapa |,

etapa |l.

Etapa I.

V prvni etapé je navrzeno napojeni lokality na komunikaéni skelet ze stavajici ulice Bezru€ova (v€etné
Gpravy kfizovatky a napojeni ul. M. BureSe a J. Suka) a ze silnice 11/362 (pokracovani ul. Csl. armady)
obsluznymi komunikacemi se vzajemnym propojenim a vystavba 4 bytovych a 46 rodinnych dom
v zapadni a stfedni Casti lokality. V ramci |. etapy je dale nutno vybudovat deStovou kanalizaci
s odvedenim do Janského potoka, napojeni na stavajici inZzenyrské sité (vodovod, jednotnou
kanalizaci, plynovod, trafostanici v ul. J. Suka podzemnim vedenim NN, sdélovaci kabely, vefejné
osvétleni). Na severovychodnim okraji lokality je navrzena plocha pro parkovou zelen s moznosti
umisténi viceucelového hfisté a vymezenou plochou pro akumulaci deStovych vod - opatfeni pro
realizaci v oblasti HDV (hospodareni s deStovymi vodami).

Etapa Il.

Druh&d etapa zahrnuje rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi v ul. Bezruova, vybudovéani
zklidnénych komunikaci a vystavbu 38 rodinnych dom( ve vychodni ¢asti lokality. Pro umoznéni
vystavby ve Il. etapé je nutno realizovat nadzemni a podzemni vedeni VN s trafostanici (mimo feSené
GUzemi) s naslednym napojenim vychodni ¢asti podzemnim vedenim NN, deStovou kanalizaci
zausténou do stavajici kanalizace v ul. Csl. arméady, a dale napojeni na stavajici inzenyrské sité
(vodovod, jednotnou kanalizaci, plynovod, sdélovaci kabely, vefejné osvétleni). V centru vychodni
¢asti lokality je navrzena plocha pro parkovou zeleri s moznosti umisténi vicet€elového hristé.

V ramci obou etap bude realizovana nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
stavebnich pozemkad.



